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Apresentacao

O presente MANUAL TECNICO pretende cumprir o papel de difundir as principais normas que

conformam a legislacdo urbanistica do Municipio de Belo Horizonte visando orientar o profissional na
elaboracdo de projetos de edificacdes.

Desejamos que o material aqui apresentado constitua-se em um instrumento fartamente util, pois o
objetivo maior da elaboracdo da obra é contribuir e possibilitar a interpretacdao equanime da legislacdo
urbanistica vigente.
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Notas

Este Manual Técnico estd sujeito a atualizacdes permanentes decorrentes de alteracdo de legislacio
vigente.

O manuseio deste Manual Técnico é facilitado pela consulta as Informacdes Basicas dos lotes envolvidos
no terreno a ser edificado.

Para melhor compreensido deste MANUAL TECNICO, esclarecemos a linguagem visual utilizada em sua

elaboracao:

Definigoes:

Exemplos:

Observacoes

Notas importantes
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Capitulo | - Do Zoneamento

territério do Municipio de Belo Horizonte é considerado area urbana, dividindo-se em Zonas,

em funcdo de suas caracteristicas ou potencialidades. (art. 46 da Le/ 7.166,/96)

O Zoneamento do Municipio esta delimitado no Anexo Il, da Lei 7.166/96 (art. 14, da Lei 7.166,/96).

Até que seja consolidado o mapa do zoneamento, o zoneamento constante da Lei 7.166/96 e suas
alteracbes constantes das Leis 8.137/00 e 9.959/10, poderd ser consultado no site
http://www.pbh.gov.br/mapas/leiuso/index.htm

As Zonas ou Zoneamento sdo diferenciados segundo as possibilidades de adensamento construtivo e
populacional e as demandas de preservacdo e protecdo ambiental, histérica, cultural, arqueolégica ou
paisagistica (art. 5° da Lei 7.166/96).

Para cada Zoneamento sdo estabelecidos critérios para parcelamento do solo, implantacdo e uso de
edificacbes denominados “parametros urbanisticos”. (art. 45 da Lei 7.166,/96)

As especificidades e particularidades de algumas regides sdo contempladas nas Areas de Diretrizes
Especiais - ADEs, Areas Especiais de Interesse Social - AEIS - e em propostas de Operacdes Urbanas,
quando sdo estabelecidos critérios de parcelamento, ocupacdo e uso especificos adicionais e/ou
diferenciados.

As ADEs, as AEIS e as Operacdes Urbanas serdo tratadas no Capitulo IV deste Manual Técnico.

1. Da Zona de Preservacao Ambiental - ZPAM

Sdo ZPAMs as regides que, por suas caracteristicas e pela tipicidade da vegetacdo, destinam-se a
preservacdo e a recuperacdo de ecossistemas visando a: (art. 6, da Lei 7.166/96)

I. garantir espaco para a manutencao da diversidade das espécies e propiciar refligio a fauna;
Il. proteger as nascentes e as cabeceiras de cursos d’agua;

lll. evitar riscos geolégicos.
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= E vedada a ocupacdo do solo nas Zonas de Preservacdo Ambiental - ZPAMs - de propriedade
publica, exceto por edificacdes destinadas, exclusivamente, ao servico de apoio e manutencdo da
mesma. @rt. 6° § 1° dalei 7.166/96)

= As areas de propriedade particular, classificadas como Zonas de Preservacdo Ambiental - ZPAMs -
poderdo ser parceladas, ocupadas e utilizadas, respeitados os parametros urbanisticos previstos
para Zona de Protecao 1 - ZP-1 - e assegurada sua preservacdao ou recuperacdo, mediante
aprovacdo do Conselho Municipal do Meio Ambiente - COMAM. (art. 6°, § 2°e art. 14, § 2° da Lei
7.166/96).

2. Das Zonas de Protecdo - ZPs

Sdo ZPs as regides sujeitas a critérios urbanisticos de parcelamento, ocupacdo e uso especiais, que
determinam a ocupacdo com baixa densidade e maior Taxa de Permeabilidade, tendo em vista o
interesse publico na protecdo ambiental e na preservacdo do patrimonio histérico, cultural,
arqueoldgico ou paisagistico. (art. 7 da Lei 7.166,/96)

As Zonas de Protecdo - ZPs subdividem-se nas seguintes categorias:

2.1 Da Zona de Protecdo 1 - ZP-1

Sdo ZP-1 as regides, predominantemente desocupadas, de protecio ambiental e preservacio do
patrimonio historico, cultural, arqueoldgico ou paisagistico ou em que haja risco geolégico, nas quais a
ocupacao é permitida mediante condicoes especiais. (art. 7¢, inciso I, da Lei 7.166,/96)

= Ficam classificadas como Zona de Protecdo 1 - ZP-1 - as dareas classificadas como Zonas de
Preservacdo Ambiental - ZPAMs - que sejam de propriedade particular. @art. 74, § 2° da Lei
7.166/96)

= Todo parcelamento e ocupacdo de area situada em Zona de Protecdo 1 - ZP-1 - estdo sujeitos a
aprovacdo do Conselho Municipal do Meio Ambiente - COMAM -. (art. 7 Pardgrafo Unico, da Lei
7.166/96)

Na Zona de Protecdo 1 - ZP-1 - e nas dareas de propriedade particular situadas em Zona de Preservacdo
Ambiental - ZPAM, os terrenos (lotes ou conjunto de lotes) com area inferior a 2.500,00 m?2 regularmente
aprovados em data anterior a 27 de dezembro de 1.996 estardo submetidos aos parametros urbanisticos de

ocupacdo previstos para Zona de Protecdo 2 - ZP-2 -. (artigo 43, § 3°, da Le/ 7.166/96)

2.2 Da Zona de Protecao 2 - ZP-2

Sdo ZP-2 as regides, predominantemente ocupadas, de protecdo ambiental, histérica, cultural,
arqueoldgica ou paisagistica ou em que existam condicdes topograficas ou geoldgicas desfavoraveis,
onde devem ser mantidos baixos indices de densidade demografica. Ex: Bairros Mangabeiras, Belvedere
/e ll, Cidade Jardim, Bandeirantes, Sdo Luiz. (art. 7°, inciso I, da Lei 7.166,/96)
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2.3 Da Zona de Protecdo 3 - ZP-3

Sdo ZP-3 as regides em processo de ocupacdo, onde se propde o controle de adensamento visando a
protecdo ambiental e a preservacdo paisagistica. £Ex. Bairro Belvedere lll. (art. 7°, inciso lll, da Lei
7.166/96)

3. Das Zonas de Adensamento Restrito - ZARs

Sdo ZARs as regides em que a ocupacdo é desestimulada, em razdo da auséncia ou deficiéncia de
infraestrutura de abastecimento de dgua ou de esgotamento sanitario, de precariedade ou saturacdo da
articulacdo vidria interna ou externa ou de adversidade das condicbes topograficas, subdividindo-se em
duas categorias ZAR-1 e ZAR-2: (art. 85 da Lei 7.166/96)

3.1 Da Zona de Adensamento Restrito 1 - ZAR-1

Sdo ZAR-1 as regides com articulacdo vidria precdria ou saturada, em que se faz necessario manter
baixa densidade demografica. £x. Bairros Santa Lucia e Sdo Bento. (art. 8°, inciso I, da Lei 7.166/96)

3.2 Da Zona de Adensamento Restrito 2 - ZAR-2

Sdo ZAR-2 as regides em que as condicdes de infraestrutura e as topograficas ou de articulacdo viaria
exigem restricdo da ocupacdo. Ex. Bairro Buritis (art. 8° inciso /I, da Lei 7.166/96)

4. Da Zona Adensada - ZA

Sdo ZAs as regidoes onde o adensamento deve ser contido, por apresentarem alta densidade
demografica e intensa utilizacdo da infraestrutura urbana, de que resultam, sobretudo, problemas de
fluidez do trafego, principalmente nos corredores viarios. (Ex: Bairros circundantes a Av. do Contorno,
Cidade Nova, Coracdo Eucaristico). (art. 9°, da Lei 7.166,/96)

5. Da Zona Adensamento Preferencial - ZAP

Sdo ZAP as regides passiveis de adensamento, em decorréncia de condicdes favoraveis de infraestrutura
e de topografia. (art. 10, da Lei 7.166/96)

6. Das Zonas Centrais - ZCs

Sdo ZCs as regides configuradas como centros de polarizacdo regional, municipal ou metropolitana e
que se subdividem nas seguintes categorias: (art. 17, da Lei 7.166,/96)
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6.1 Da Zona Hipercentral - ZHIP

Area que corresponde ao nucleo da area central da cidade. (art. 71, inciso |, da Lei 7.166/96)

= Os projetos de adaptacdo de edificacdo existente na Zona Hipercentral - ZHIP - para destinacao
cultural ou para o uso residencial e misto, protocolados até 24/01/2015, poderdo ter o Coeficiente
de Aproveitamento, a Quota de Terreno por Unidade Habitacional, a Taxa de Permeabilidade e a
Exigéncia de Area de Estacionamento flexibilizados, mediante parecer favoravel do Conselho
Municipal de Politica Urbana - COMPUR - e diretrizes estabelecidas na Lei 9.326/07 (art. 2° da Le/
9.326/07 e art. 1° do Decreto 14.261/11).

= Para a obtencdo do beneficio descrito acima, as edificacbes a serem adaptadas para o uso
residencial e misto deverao ser existentes até a data de 24/01/2007.

6.2 Da Zona Central de Belo Horizonte - ZCBH

Area interna ao perimetro da Avenida do Contorno, com excecdo do Hipercentro e Bairro Floresta. (art.
11, inciso I, da Lei 7.166/96)

6.3 Da Zona Central Barreiro - ZCBA

Area correspondente ao entorno da Avenida Olinto Meirelles. (art. 71, inciso Ill, da Lei 7.166,/96)

6.4 Da Zona Central Venda Nova - ZCVN

Area correspondente a parte do entorno da Avenida Padre Pedro Pinto. (art. 71, inciso I, da Lei
7.166/96)

7. Das Zonas de Grandes Equipamentos - ZEs

Sdo ZEs as regides ocupadas ou destinadas a usos de especial relevancia na estrutura urbana, como
areas industriais, areas destinadas as Estacdes de BHBus e outros equipamentos, nas quais é vedado o
uso residencial. @rt. 13, dalei 7.166/96 e art. 46, da Lei 8.137/00)

= Os terrenos de propriedade publica situados nas Zonas de Grandes Equipamentos - ZEs, quando
alienados, passam a ser classificados sob o Zoneamento que, dentre os lindeiros, ocupe maior
extensao limitrofe. @art. 713, § 2°, da Lei 7.166/96)

= O parcelamento e a ocupacao na Zona de Grandes Equipamentos Pampulha - ZE Pampulha - ficam
condicionados a autorizacdo do Conselho Deliberativo do Patrimonio Cultural do Municipio de Belo
Horizonte - CDPCM-BH -. (art. 46, § 3° da Lei 8.137/00)
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= Na regularizacdo das edificacoes comprovadamente existentes na Zona de Grandes Equipamentos
Pilar - ZE Pilar - antes da vigéncia da Lei 8.137/00, em 21 de dezembro de 2.000, poderdo ser
adotados os parametros urbanisticos da Zona de Adensamento Restrito 2 - ZAR-2. (art. 46, § 8°,
dalei 8.137/00)

8. Zonas Especiais de Interesse Social - ZEISs

Sdo ZEISs as regides edificadas, em que o Executivo tenha implantado conjuntos habitacionais de
interesse social, ou que tenham sido ocupadas de forma espontanea, nas quais ha interesse publico em
ordenar a ocupacdo por meio de implantacio de programas habitacionais de urbanizacdo e
regularizacdo fundiaria, urbanistica e juridica, subdividindo-se em duas categorias ZEIS-1 e ZEIS-3: (art.
12, dalei 7.166/96)

8.1 Da Exclusido de Areas equivocadamente inseridas em ZEIS

O Executivo podera determinar a exclusdo de areas ou lotes, equivocadamente inseridos em ZEIS, que:
(art. 190, § 2°, da Lei 8.137/00)

I. N&o se caracterizem como area vazia localizada no interior do assentamento habitacional;
Il. Que atenda aos procedimentos previstos no Anexo Xlll da Lei 8.137/00.

Poderdo também ser excluidas das ZEIS areas anteriormente ocupadas como tal, simultaneamente
observado o seguinte: (art. 191, da Lei 8.137/00)

I. Acordos entre moradores e proprietarios, através de operacdes compensatorias, € comprovacao
do reassentamento das familias removidas;

Il. Aprovacdo e intermediacdo realizada pelo Executivo, sendo necessaria a analise com parecer
favoravel especifica do Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR, ouvido o Conselho
Municipal de Habitacdao - CMH.

No caso de exclusdo de lotes ou areas equivocadamente inseridas em ZEIS, adotam-se os parametros
urbanisticos do zoneamento do entorno.

= O pedido de exclusdo de lotes ou areas inseridas equivocadamente em ZEIS deve ser formalizado
ao Executivo, instruido dos seguintes documentos: (Anexo X/l da Lei 8.137/00)

a)- Oficio do interessado solicitando a exclusdo da area ou lote;
b)- Registro atualizado da area com validade de 180 dias;
o)- Planta de situacdo atual da area ou lote, inclusive seu acesso ao sistema viario;

d)- Copia de Cadastro de Plantas - CP ou Informacdo Basica do lote, no caso de parcelamento
aprovado pela PBH;
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e)- Planta cadastral, na escala 1:1.000, com a localizacdo da area, no caso de areas nao
aprovadas (fornecida pela PRODABEL);

f)- Certiddao negativa de débito com o IPTU;

g)- Declaracdo da associacdo comunitdria, atestando que o imdvel nao foi objeto de invasdo e/ou
remocao.

O pedido de exclusdo de area ou lote de ZEIS esta sujeito a analise e aprovacdo da URBEL. (Anexo X/lI, da lei
8.137/00)

8.2 Da Zona Especial de Interesse Social 1 - ZEIS-1

Sdo ZEIS-1 as regides ocupadas desordenadamente por populacdo de baixa renda, nas quais existe
interesse publico em promover programas de urbanizacdo e regqularizacdo fundidria, urbanistica e
juridica, visando a promocao de melhoria de qualidade de vida de seus habitantes e a sua integracdo a
malha urbana. @rt. 12, inciso /, da Lei 7.166/96 e art. 137, § 1°, da Lei 8.137/00)

Reqularizacdo Fundidria: compreende os processos de regularizacdo urbanistica e de
regularizacao juridica do dominio da terra em favor dos ocupantes, visando melhorar a qualidade
de vida da populacao local, adequar a propriedade do solo a sua funcdo social e exercer
efetivamente o controle sobre o solo urbano. (art. 7138, Pardgrafo Unico, da Lei 8.137/00)

8.3 Da Zona Especial de Interesse Social 3 - ZEIS-3

Sdo ZEIS-3 as regides edificadas em que o Executivo tenha implantado conjuntos habitacionais de
interesse social. @rt. 12, inciso ll, da Lei 7.166/96 e art. 137, § 2° da Lei 8.137/00)

A Zona Especial de Interesse Social 2 - ZEIS-2 -, definida na lei anterior, como as regides da cidade ndo
edificadas, subutilizadas ou ndo utilizadas, nas quais haveria interesse publico em promover programas
habitacionais foi substituida por manchas de sobrezoneamento denominadas Areas de Especial Interesse
Social - AEIS -, detalhada no Capitulo IV deste Manual.
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Capitulo Il - Do Sistema Viario

s vias publicas compdéem-se de espacos destinados a circulacdo de pedestres (passeios) e de

veiculos (pista de rolamento da via), acostamentos e de canteiro central se existente. (art. 27, § 2°, da
Lei 7.166/96)

Passeio: parte do logradouro publico destinado ao transito de pedestres. (Anexo /, da Lei 7.166/96)

1. Da Classificacdo Viaria em Relacao a Sua Hierarquizacao Viaria

As vias publicas em relacdo a sua hierarquizacdo vidria no contexto da cidade sdo classificadas em: (art.
27, caput, §1° da Lei 7.166/96)

I. ligacdo regional a via - ou trecho - com funcdo de fazer a ligagdo com municipios vizinhos, com
acesso as vias lindeiras devidamente sinalizado;

Il. arterial a via - ou trecho - com significativo volume de trafego, utilizada nos deslocamentos
urbanos de maior distancia, com acesso as vias lindeiras devidamente sinalizado;

lll. coletora a via - ou trecho - com funcdo de permitir a circulacdo de veiculos entre as vias
arteriais ou de ligacdo regional e as vias locais;

IV. local a via - ou trecho - com baixo volume de trafego, com funcdo de possibilitar o acesso as
edificacoes;

V. mista a via - ou trecho - destinada a circulacdo de pedestres e ao lazer, de baixo volume de
circulacao de veiculos, na qual a entrada de veiculos de carga aconteca apenas eventualmente;

VI. de pedestres, a via destinada a circulacdo de pedestres e, eventualmente, de bicicletas;

VII. ciclovia a via ou pista lateral fisicamente separada de outras vias, destinada exclusivamente ao
transito de bicicletas.

A classificacdo viaria das vias publicas do Municipio de Belo Horizonte sdo as constantes do Anexo IV, da Lei
7.166/96. (art. 27, da Lei 7.166/96)
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2. Da Classificacdo Viaria Relativa a Permissividade de Uso para Fins de
Localizacao e Instalacdo de Usos Nao Residenciais

A possibilidade de localizacdo e instalacdo de atividades ndo residenciais no Municipio de Belo

Horizonte é disciplinada pela conjugacdo da classificacdo de cada atividade ndo residencial com a

classificacdo da via publica quanto a permissividade de usos, sendo que ndo se considera sua funcdo no
sistema viario da cidade.

A classificacdo da via publica quanto a permissividade de usos é a definida a sequir: @art. 67, § 2° da Lei
7.166/96)

I. VR - vias preferencialmente residenciais, onde se busca preservar a ambiéncia residencial,
sendo admitidas atividades de baixo impacto;

Il. VM -vias de carater misto, com a conjugacao dos usos residencial e ndo residencial,

Ill.  VNR - vias preferencialmente ndo residenciais, buscando privilegiar o uso nao residencial.

O Executivo deverd, no prazo de 1 ano, a partir de 20 de julho de 2.010, elaborar e encaminhar a Camara
Municipal um projeto de lei contendo mapa com a classificacdo vidria relativa a permissividade de instalacdo
de usos ndo residenciais para toda a cidade. (art.8°, das Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)

O critério para a classificacdo das vias quanto a permissividade para instalacao de usos nao residenciais,
enquanto ndo aprovado o mapa de classificacdo viaria de permissividade, é o seguinte: (art. 8% § 7°, das
Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10)

I. as vias locais ficam classificadas como vias preferencialmente residenciais - VR;

Il. as vias coletoras e arteriais com largura inferior a 10,00m ficam classificadas como vias
preferencialmente residenciais - VR;

lll. as vias coletoras e arteriais com largura igual ou superior a 10,00m ficam classificadas como
vias de carater misto - VM;

IV. as vias de ligacdo regional ficam classificadas como vias preferencialmente ndo residenciais -
VNR.

Excetuam-se da regra citada acima as sequintes vias: (@art. 8%, § 2¢ das Disposicées Transitorias da Lei
9.959/10)

I. Ficam classificadas como Vias de Carater Misto - VM as seguintes vias:

a) as localizadas na ZCVN - Zona Central de Venda Nova e na ZCBA - Zona Central do Barreiro;
b) as localizadas no Bairro Prado, inseridas no Anexo XV da Lei 9.959/10;

©) a rua Istria Ferraz, entre as ruas Moisés Kalil e Amilcar Viana Martins (Bairro Buritis);
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d) a rua Flor do Divino (Bairro dos Manacas e Bairro Minas Gerais)
e) a rua Flor do Natal (Bairro Minas Gerais)
f) a rua dos Lagos, no trecho entre as ruas Jabaquara e Tocantins (Bairro Celso Machado);

g) a avenida Paranaiba, no trecho entre as ruas Belmiro de Almeida e Jequitai (Bairro Senhor Bom
Jesus);

h) a rua Pacaja (Bairro Santa Cruz);
i) a rua Teresopolis, no trecho entre as ruas Goncalves Ledo e Resende (Bairro Canada);
j) a rua Resende (Bairro Canada)

Ficam classificadas como vias Preferencialmente Ndo Residenciais — VNR:

a) as localizadas nas Zonas de Grandes Equipamentos - ZEs
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Capitulo lll - Da Aplicacao dos
Instrumentos de Politica Urbana

Os Instrumentos de Politica Urbana possibilitam ao Poder Piblico Municipal ordenar o pleno

desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da
seguranca e do bem-estar dos cidaddos, bem como do equilibrio ambiental.

SECAO | - DO DIREITO DE PREEMPCAO

/7
E o Instrumento de Politica Urbana, instituido pela Lei Federal 10.257/01 - Estatuto das Cidades -,

que confere ao Poder Publico Municipal, o direito de preferéncia em adquirir imével urbano, que seja
colocado a venda por seu proprietario.

O Direito de Preempc¢do no Municipio de Belo Horizonte fica instituido e serd exercido nos termos e nas
condigOes descritas e previstas no Estatuto da Cidade. (art. 74-H, da Lei 7.165/96)

1. Da Aplicacao do Direito de Preempc¢ao no Municipio

1.1 Do Exercicio do Direito de Preempcao

O Direito de Preempcao sera exercido quando o Poder Publico necessitar de areas para: (art. 74-1, da Lei
7.165/96)

I. regularizacdo fundiaria;
Il. execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social - EHIS;

lll. constituicdo de reserva fundiaria;
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IV. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI. criacdo de equipamentos publicos de lazer e areas verdes;
VII. criacdo de Unidades de Conservacdo ou Protecdo de areas de Interesse Ambiental;

VIIl. protecdo de areas de Interesse histérico ou paisagistico.

1.2 Das Areas definidas para o Direito de Preempcdo

Ficam definidas as seguintes areas nas quais o Municipio de Belo Horizonte detém o Direito de
Preempcado: (art. 14-H, da Lei 7.166/96)

I. as areas de Projetos Vidrios Prioritarios constantes no Anexo ll, da Lei 7.165/96, para
atendimento das finalidades previstas nos itens | a VIll acima citados;

Il. as areas definidas como Zonas de Interesse Social - ZEISs -, para atendimento das finalidades
previstas nos itens |, Il, lll, V e VI acima citados;

lll. as areas definidas como Areas de Interesse Social - AEISs -, para atendimento da finalidade
prevista no item Il acima citado;

IV. as areas de Operacdes Urbanas Consorciadas, para atendimento das finalidades previstas nos
itens | a VIIl acima citados;

V. os imodveis tombados para atendimento da finalidade prevista no item VIII acima citado.

A vigéncia do Direito de Preempcao é de 05 anos, renovavel por mais 01 ano, apés decurso desse prazo.
(art.14-1, da Lei 7.166,/96)

2. Da Aplicacdo do Direito de Preempc¢ao, nos termos do Estatuto da
Cidade rr. 27, da Lei Federal 10.257/01)

O proprietario de imdvel situado em area na qual incida o Direito de Preempcdo que possuir a intencdo
de vendé-lo devera notificar o Municipio, que no prazo maximo de 30 dias, devera manifestar por
escrito seu interesse em compra-lo. A notificacdo devera ser anexada a Proposta de Compra assinada
por terceiro interessado na aquisicdo do imével, da qual constardo o preco, as condicdes de pagamento
e o prazo de validade.

Transcorrido o prazo de 30 dias, sem manifestacdo do Poder Publico, fica o proprietario autorizado a
vender o referido imével a terceiros nas condicdes constantes da proposta apresentada ao Executivo.
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Caracterizada a venda a terceiros, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Executivo, no prazo de
30 dias, cépia do instrumento publico de alienacdo. A alienacdo fora das condicdes anteriormente
previstas é considerada nula e o Poder Publico pode adquirir o referido imével pelo valor constante do
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU - ou pelo valor da proposta anteriormente apresentada, se
este for inferior.

SECAO Il - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO
DE CONSTRUIR - ODC

7

E o Instrumento por meio do qual o Municipio permite ao proprietario de um imoével, mediante

contrapartida, edificar acima do limite estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico adotado
no zoneamento em que o terreno se encontra. (art. 74-J, da Lei 7.165/96)

A aplicacdo da Outorga do Direito de Construir - ODC - devera observar a relacdo entre a densidade
maxima prevista, os aspectos ambientais, culturais e paisagisticos e a capacidade da infraestrutura
existente nas diversas areas do Municipio, ndo podendo exceder o Coeficiente de Aproveitamento
maximo. @rt. 74—/, § 1°, da Lei 7.165/96)

Os recursos obtidos por meio da Outorga Onerosa do Direito de Construir - ODC - serdo destinados ao
FUNDO MUNICIPAL DE HABITACAO, ficando sua utilizacdo vinculada as finalidades previstas no artigo 26 do
Estatuto da Cidade, podendo ser aplicados em qualquer area do Municipio, respeitada a destinagdo minima
de 10% dos recursos provenientes de projetos de edificacdes situadas nos Conjuntos Urbanos Protegidos,
nos imoveis com tombamento especifico ou de interesse de preservacdo, para aplicacdio em projetos
publicos de recuperacdao ou de preservacdo do patriménio historico e cultural do Municipio, aprovados pelo
Conselho Deliberativo do Patrimonio Cultural do Municipio de Belo Horizonte - CDPCM-BH -. (art. 74-L, da
Lei 7.165/96)

E vedada a aplicacdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir - ODC - nas seguintes situacdes:

I. em terrenos localizados nas ZPAMs, nas ZPs-1 e nas ZPs-2 e nas ZEISs; @rt. 74—/, § 5° da
Lei 7.165/96);

Il. em terrenos localizados nas Areas de Diretrizes Especiais - ADEs da Cidade Jardim,
Mangabeiras e do Belvedere por serem dareas inseridas em ZP-2; (art. 74—/, § 5° da Lei
7.165/96)

lll. em terrenos localizados nas Areas de Diretrizes Especiais - ADEs de Santa Tereza, da
Cidade Jardim, do Buritis, para as quais sdo definidos Coeficientes de Aproveitamentos
especificos e preponderantes sobre os do zoneamento e onde ndo constam a definicdo de
Coeficiente de Aproveitamento Maximo - CAm -; (art. 74—/, § 7°, da Lei 7.166/96)

IV. ao uso nio residencial de edificacdes em terrenos localizados na Area de Diretriz Especial -
ADE de Interesse Ambiental do Isidoro, para o qual é definido Coeficiente de
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Aproveitamento especifico e preponderante sobre o do zoneamento e onde ndo consta a
definicdo de CAm; (art. 74—/, § 7°, da Lei 7.166,/96)

V. em terrenos localizados nas Areas de Protecio Maxima - Grau 1 e Protecio Moderada -
Grau 2, nas ADEs da Pampulha, do Trevo e Bacia da Pampulha, para as quais sdo definidos
Coeficientes de Aproveitamentos especificos e preponderantes sobre os do zoneamento e
onde ndo constam a definicdo de CAm; (art. 74—/, § 7°, da Lei 7.166/96)

VI. em terrenos localizados em Areas de Especial Interesse Social - AEISs. (art. 164, § 19 da Lei
9.959/10)

1. Da Aplicacao da Outorga do Direito de Construir - ODC

A aplicacdo do Potencial Construtivo Adicional passivel de ser obtido mediante Outorga Onerosa do
Direito de Construir - ODC - fica condicionada a elaboracdo de Estudo de Estoque de Potencial
Construtivo Adicional e sera limitada: (art. 74-K, da Lei 7.166,/96)

I. nos lotes, pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo - CAm definido para as Zonas em
que estdo inseridos;

Il. nas Zonas ou em parte delas e nas Areas de Operacio Urbana, pelo Estoque de Potencial
Construtivo Adicional.

= O uso do CAm nas edificacdes publicas independe do pagamento referente a Outorga Onerosa do
Direito de Construir, bem como da regulamentacdo do instrumento. Assim, sua aplicacdo pode
ocorrer de imediato. (@rt. 74—/, § 6°, da Lei 7.165/96)

= A aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir - ODC - nas Areas de Diretrizes Especiais -
ADEs - fica condicionada a observancia de todos os parametros previstos para cada uma delas.
(art. 74—/, § 7°, da Lei 7.165/96)

= A aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir - ODC - nas areas para Operacdes Urbanas
é regida pelo disposto em suas regulamentacdes especificas, podendo inclusive ocorrer de maneira
diferenciada. @@art. 74—/, § 8°, da Lei 7.165/96)

A Outorga Onerosa do Direito de Construir ndo é aplicavel de imediato, exceto nas edificagdes publicas e na
contrapartida da implantacdo de toda a area permeavel exigida para o terreno na area delimitada pelo
afastamento frontal da edificacdo. (art. 50, § 8°, da Lei 7.166/96).

Além do Coeficiente de Aproveitamento Maximo - CAm -, poderd ser concedida outorga onerosa
adicional, exclusivamente para acréscimo de vagas de estacionamento de veiculos em
empreendimentos residenciais, independentemente da realizacdo do Estudo de Estoque de Potencial
Construtivo Adicional. @rt. 74-N, da Lei 7.165/96)

O acréscimo de vagas de estacionamento de veiculos previsto acima ficara condicionado a observancia
dos pardmetros urbanisticos das Areas de Diretrizes Especiais - ADEs, quando for o caso. (@rt. 74-N,
Pardgrafo Unico, da Lei 7.165/96)
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A aplicacio da Outorga Onerosa relativa a vagas de estacionamento de veiculos em empreendimentos
residenciais depende de regulamentacdo, ndo podendo ser aplicada de imediato.

1.1 Dos Coeficientes de Aproveitamento Basicos e Maximos

Para aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir - ODC - ficam estabelecidos, nos termos do
Anexo V da Lei 7.165/96, Coeficientes de Aproveitamento Basico e Maximo, nos seguintes termos: (art.
74—/, §§ 2°e 4° da Lei 7.165/96).

I. Coeficiente de Aproveitamento Basico - CAb: é aquele que resulta do potencial construtivo
atribuido as diversas zonas;

Il. Coeficiente de Aproveitamento Maximo - CAm: é aquele que podera ser atingido mediante
Outorga do Direito de Construir - ODC - e/ou Transferéncia do Direito de Construir - TDC -.

No caso do Coeficiente de Aproveitamento Maximo - CAm - alcancado por meio de ODC, o imoével ainda
podera receber o potencial construtivo proveniente da recepcdo de Transferéncia do Direito de Construir -
TDC, limitado a 20% do Coeficiente de Aproveitamento Basico - CAb -, nos termos da legislacdo pertinente.
(art. 74-J, § 3° da Lei 7.165/96)

1.2 Do Calculo da Contrapartida

O valor a ser cobrado pela Outorga Onerosa do Direito de Construir - ODC - relativo ao acréscimo do
potencial construtivo, apos regulamentacao deste instrumento, sera definido pela férmula a sequir: (art.
14-E, da Lei 7.166/96)

CT= (CP - CAb) x AT xV
onde,
CT - corresponde ao valor da contrapartida do beneficidrio
CP - corresponde ao Coeficiente de aproveitamento praticado, limitado ao CAm
CAb - corresponde ao Coeficiente de Aproveitamento Basico
AT - corresponde a area do terreno

V - corresponde ao valor venal do m2 quadrado do terreno na Tabela de ITBI da PBH
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O valor a ser cobrado pela Outorga Onerosa do Direito de Construir - ODC - relativo as vagas de
estacionamento de veiculos adicionais, apos regulamentacdo deste instrumento, serd definido pela
formula a sequir: (art. 14-F, da Lei 7.166/96)

CT= (30 x N x V/ CAb) x FV

onde,

CT - corresponde ao valor da contrapartida do beneficidrio

30 - corresponde a area de cada vaga de garagem adicional, medida em m?
N - corresponde ao ndmero de vagas de garagem adicionais

V - corresponde ao valor venal do m2 do terreno do ITBI

CAb - corresponde ao Coeficiente de Aproveitamento Basico

FV - corresponde ao fator de volumetria, varidvel conforme o impacto, no meio urbano, do acréscimo do direito de
construir relativo as vagas adicionais, limitado a 0,5, a ser definido na regulamentacdo da Outorga Onerosa do
Direito de Construir - ODC.

= O Executivo podera receber imdveis de seu interesse, em pagamento da Outorga Onerosa do
Direito de Construir - ODC - observados os tramites legais. (art. 74-M, da Lei 7.165/96)

= Ficam isentos do pagamento referente a Outorga Onerosa do Direito de Construir - ODC -: (art.
14-G, da Lei 7.166/96)

| - equipamentos publicos destinados a educacdo, saude, lazer, assisténcia social e seguranca,;
Il - hospitais;

Il - estabelecimentos culturais destinados, exclusivamente, a cinemas, teatros, auditorios,
bibliotecas e museus.

No caso de imoéveis privados, a utilizagdo do beneficio de isencdo citado acima sujeita o empreendedor a
manutencdo dos equipamentos pelo prazo minimo de 10 anos, contado da emissdo do Alvara de Localizacdo
e Funcionamento - ALF - da atividade, sob pena de pagamento de multa prevista no artigo 14-G, § 3° da Lei
7.166/96. (artigo 14-G, §§ 2°e 3°, da Lei 7.166/96)

1.3 Da Aplicacao da Outorga do Direito de Construir - ODC - em contrapartida ao
ajardinamento da area delimitada pelo Afastamento Frontal da edificacdo

A darea permedvel, livre e vegetada, quando permitida e implantada na area delimitada pelo afastamento
frontal da edificacdo e inteiramente visivel do logradouro publico, podera ser convertida em potencial
construtivo adicional, de forma gratuita, a ser utilizado no préprio lote, respeitado o Coeficiente de

Aproveitamento Maximo - CAm - previsto para o terreno. (art. 50, § 8°, da Lei 7.166,/96) - (Figura 1, Figura
2 e Figura 3)
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A aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir - ODC - em contrapartida ao ajardinamento da area
delimitada pelo afastamento frontal poderd ocorrer de imediato, ndo condicionada ao Estudo de Estoque de
Potencial Construtivo Adicional.

= A utilizacdo do potencial construtivo adicional previsto acima, tem como condicdo que a area

= A aplicacdo deste instrumento implica que, para cada m2 de area permedvel implantada na area

= Para obtencdo de potencial construtivo adicional em contrapartida ao ajardinamento, este podera

permedvel exigida, correspondente a Taxa de Permeabilidade minima - TP - prevista para o
terreno, esteja localizada sobre terreno natural, na area delimitada pelo afastamento frontal da
edificacao.

delimitada pelo afastamento frontal da edificacdo, podera ser utilizado 1m2 de area liquida
adicional, até o limite correspondente a area permedvel exigida por lei. Assim, a area permeavel
indicada no afastamento frontal que exceda aquela exigida pela legislacdo urbanistica municipal,
ndo gerara potencial construtivo adicional.

ser implantado em area superior ao afastamento frontal minimo exigido.

A aplicacdo do acréscimo de potencial construtivo em contrapartida ao ajardinamento da area do
afastamento frontal da edificacdo em terrenos lindeiros a vias de ligacdo regional e arterial deverd
observar:

a area ajardinada podera ser implantada no afastamento frontal minimo de 4,00m somente
quando autorizado pelo Orgdo Municipal de Transito - BHTRANS, mesmo que em carater
provisério, em funcao do reduzido fluxo de pedestres;

afastada a possibilidade prevista no item |, a 4rea ajardinada em contrapartida da outorga
onerosa devera estar localizada além da area delimitada pelo afastamento frontal minimo de
4,00 m tratado como prolongamento do passeio.

Nao se aplica este dispositivo de acréscimo de potencial construtivo em contrapartida ao ajardinamento
da area do afastamento frontal da edificacdo em terrenos localizados:

em ZP-1 e em ZP-2 pelo fato do CAm ser igual ao CAb; (art. 74—/, § 5° Anexo V, da Lei
7.165/96)

nas Areas de Diretrizes Especiais - ADEs Mangabeiras, da Cidade Jardim e do Belvedere por
serem areas localizadas em ZP-2; @rt. 74-/, § 5° da Lei 7.165/96)

nas Areas de Diretrizes Especiais - ADEs de Interesse Ambiental e de Interesse Ambiental do
Isidoro; (art. 50, § 10, da Lei 7.166/96),

nas Areas de Diretrizes Especiais - ADEs de Santa Tereza, dos Buritis, da Cidade Jardim para as
quais sdo definidos Coeficientes de Aproveitamentos especificos e preponderantes sobre os do
zoneamento e nao constam a definicido de CAm; (art. 74—/, § 7° da Lei 7.165/96)

nas Areas de Protecio Maxima - Grau 1 e Protecdo Moderada - Grau 2, quando localizadas nas
ADEs da Pampulha, do Trevo e da Bacia da Pampulha para as quais sdo definidos Coeficientes
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de Aproveitamentos especificos e preponderantes sobre os do zoneamento e ndo constam a
definicdo de CAm; (art. 74—/, § 7, da Lei 7.165/96)

VI. nas Areas de Especial Interesse Social - AEIS; (art. 164, § 1° da Lei 9.959/10)

VII. nas areas delimitadas para as Operacdes Urbanas Consorciadas, exceto em imdveis localizados
na Subdrea IV da Operacdo Urbana das Areas em Reestruturacio do Vetor Norte, por haver

regra especifica para a Outorga Onerosa do Direito de Construir nestas areas. (art. 74-J, § 8°, da
Lei 7.165/96)

O ajardinamento da area delimitada pelo afastamento frontal minimo de 4,00m poderda ocorrer sem
anuéncia do Orgdo Municipal de Transito - BHTRANS -, nos terrenos lindeiros a vias arteriais ou de ligacio
regional localizados na ADE Residencial Central ou em ADEs de uso exclusivamente residencial (ADEs Sdo
Bento e Santa Lucia). @rt. 57, § 2° da Lei 7.166/96)

Figura 1: Area permeavel implantada integralmente sobre terreno natural

Figura 2: Area permeavel vista integramente do logradouro publico
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Figura 3: Area permeavel vista do passeio

Exemplo da Aplicagdo da ODC em contrapartida ao ajardinamento do afastamento frontal da
Edificagdo (Figura 4 e Figura 5):

Exemplo: Terreno de 600,00m?, situado ha ZAP.

Area permedvel exigida de 20% = 120,00m?

CAb - 15 x 600,00m? = 900,00m? - potencial construtivo gerado pelo CAb
CAm - 2,0 x 600,00m? = 1.200,00m? - potencial construtivo mdximo permitido pela ODC

Se implantada toda a drea permedvel e ajardinada exigida na drea delimitada pelo afastamento frontal
da edificagdo e esta seja inteiramente visivel do logradouro piblico, o potencial construtivo poderd ser

acrescido de 120,00m?, desde que a drea liquida total ndo ultrapasse a drea mdxima permitida pela
aplicagdo do CAm previsto para o Zoneamento.

Neste exemplo toda drea ajardinada poderd ser acrescida, tendo em vista a drea resultante da

aplicagdio do potencial construtivo adicional = 900,00m? + 120,00m? = 1.020,00m? ser < 1.200,00m?
(drea liquida maxima permitida pela aplicagdo do CAm).
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| AREA PERMEAVEL

AREA PERMEAVEL EXIGIDA PARA O TERRENO:
20% DE 600m? = 120m?

AREA PERMEAVEL INDICADA NO AFASTAMENTO FRONTAL:
A =(19,85 - 1,20 - 4,80) X 8,85 = 122,57m?

AREA LIQUIDA MAXIMA A SER ACRESCIDA NO POTENCIAL
CONSTRUTIVO = 120m?

8 E 8g 10
> ¥ %3 & GRADIL COM 100% DE
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Figura 4: Ajardinamento no afastamento frontal
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Figura 5: Ajardinamento no afastamento frontal ndo acrescido ao potencial construtivo
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Outros exemplos de situacoes de possibilidade de ajardinamento em contrapartida a Outorga do Direito

de Construir - ODC:

ESTAS AREAS,
AJARDINADAS OU NAO,
NAO CONTAM COMO
CONTRAPARTIDA A

AREA PERMEAVEL

GRADIL COM 100% DE

OUTORGA ONEROSA
/] PpolissAo ]
AFASTAMENTOS
LATERAIS.
AREA AREA
] EDIFICADA o s, EDIFICADA o

ACESSO DE
VEICULCS

| PEDESTRES

5 PERMEABILIDADE VISUAL
120 5

Eh2o o

ACESSODE
VEICULOS

300 - |

ALINHAMENTO DO TERRENO

®

ALINHAMENTO DO TERRENO

©)

\ VIA \ \

Figura 6: Ajardinamento no afastamento frontal

VIA

.

ESTAS AREAS
AJARDINADAS, NG l X l
AFASTAMENTC FRONTAL
DO PAVIMENTO EM
QUESTAQ, CONTAM COMO
CONTRAPARTIDA A
OUTORGA ONEROSA,

DESDE QUE TOTALMENTE
VISIVEIS DO PASSEIO.

Figura 7: Ajardinamento no afastamento frontal
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1.4 Do Estudo de Estoque de Potencial Construtivo Adicional

Os Estoques de Potencial Construtivo Adicional a serem concedidos por meio da Outorga Onerosa do
Direito de Construir - ODC - serdo calculados e reavaliados a partir de estudo técnico a ser desenvolvido
pelo Executivo, podendo ser diferenciados por uso residencial e ndo residencial e devera considerar:
(art. 74-K, § 1, da Lei 7.165/96)

I. acapacidade do sistema viario;
IIl. ainfraestrutura existente no local;
lll. as limitagbes ambientais e de paisagem urbana;

IV. as politicas de desenvolvimento urbano.

O estudo técnico para a definicio dos Estoques de Potencial Construtivo Adicional sera submetido a
avaliacdo do 6rgdo colegiado responsavel por monitorar a implementacdao das normas contidas no Plano
Diretor e na Lei de Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo - LPOUS - e devera ser publicado no prazo de 24
meses, a contar da data da publicacdo da Lei 9.959/10, ou seja, 20 de julho de 2.012. Os referidos Estoques
terdo validade por um periodo nao inferior a 02 anos. (art. 74-K, §§ 2°e 3°, da Lei 7.165/96)

As revisdes do estudo técnico ocorrerdo apds o decurso de 02 anos da aprovacdo e publicacdo do
mesmo e hdo poderdo prever aumento no Estoque de Potencial Construtivo Adicional inicialmente
estabelecido para cada regido, exceto se, no mesmo periodo, verificar-se a ocorréncia de intervencdo
estruturante que, comprovadamente, demonstre o aumento de capacidade na area respectiva. (art. 74-
K, § 4 dalei 7.165/96)

A revisdo do estudo técnico de Estoque de Potencial Construtivo Adicional submeter-se-a aos mesmos
procedimentos de aprovacdo e publicacdo do anterior. (art. 74-K, § 5, da Lei 7.165/96)

O impacto na infraestrutura e no meio ambiente resultantes da concessdo da Outorga Onerosa de
Potencial Construtivo Adicional - ODC - e da Transferéncia do Direito de Construir - TDC - sera
monitorado permanentemente pelo Executivo, que tornara publicos, mediante avaliacio do Conselho
Municipal de Politica Urbana - COMPUR - e por meio de publicacdo, o estoque inicial disponivel e os
relatérios periddicos de monitoramento, destacando as areas criticas proximas de saturacdo. (art. 74-K,
§6° dalei 7. 165/96)

A constatacdo pelo Executivo de que a ocupacdo de determinada darea levara a saturacdo da
infraestrutura no periodo de 01 ano, a concessdo da ODC e da TDC podera ser suspensa por 180 dias,
mediante avaliacdo do Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR - e publicacdo de ato do
Executivo. (art. 74-K, § 7, da Lei 7.165/96)
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SECAO Il - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE
CONSTRUIR

Instrumento de Politica Urbana instituido, no Municipio, pela Lei Organica de Belo Horizonte, em 1.990,

pelo qual o Poder Pablico Municipal autoriza o proprietario de imével urbano, considerado de interesse
de preservacdo cultural ou ambiental ou de atendimento a programas habitacionais de interesse social,
a exercer em outro terreno de sua propriedade ou a vender o Direito de Construir a proprietarios de
outros terrenos do Municipio de Belo Horizonte. (art. 60, da Lei 7.165/96)

Direito de Construir: area correspondente ao potencial construtivo previsto para o terreno, impossivel de
utilizacdo, devido a restricdo advinda do interesse publico de preservacdo do imdvel.

1. Dos Iméveis Geradores

Sdao denominados “geradores” os imdveis passiveis de geracdo de Transferéncia do Direito de Construir
- TDC - em que o potencial construtivo previsto para o terreno ndo pode ser nele utilizado devido a
restricdo advinda do interesse publico de preservacdo do imoével, podendo ser alienado a terceiros e/ou
transferido para outro terreno de sua propriedade.

O imével gerador, consumada a transferéncia, podera ser receptor de Transferéncia do Direito de
Construir - TDC - para repor o potencial construtivo transferido, desde que sejam mantidas as
caracteristicas que o levaram a ser classificado como “gerador” de TDC. (art. 62-A, da Lei 7.165/96)

Os Imoéveis passiveis de geracdo de Transferéncia do Direito de Construir - TDC - sido aqueles
considerados necessarios para: @rt. 61, Lei 7.165/96)

. o atendimento a interesse historico, paisagistico ou cultural, sujeitos a formas de
acautelamento e preservacao, inclusive tombamento, que restrinjam a utilizacdo do potencial
construtivo previsto;

A Transferéncia do Direito de Construir para imdéveis tombados esta condicionada a comprovacdo do seu
bom estado de conservacdo, mediante Laudo Técnico da Fundacdo Municipal de Cultura. (art. 2% § 2° do
Decreto 9.616/98)

Il. aimplantacdo de programa Habitacional de Interesse Social;
Ill. o atendimento a interesse ambiental;

IV. o atendimento a programas de regularizacdo fundiaria e de urbanizacdo de areas ocupadas por
populacdo de baixa renda;
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V. aimplantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios.

N&o sdo passiveis de gerar Transferéncia do Direito de Construir - TDC -, os imoveis: @rt. 61, § 1°da
Lei 7.165/96):

I. cujo possuidor adquiriu o imével por meio de usucapiao;
Il. ndo parcelados ou terrenos indivisos;

lll. de propriedade publica ou que, em sua origem, tenham sido alienados pelo Municipio, pelo
Estado ou pela Unido de forma nao onerosa (os recebidos por doacdo);

IV. desapropriados.

A lista de imédveis ja autorizados como geradores esta disponivel no Portal de Servicos da Secretaria
Municipal Adjunta de Regulacdo Urbana, no site da Prefeitura Municipal de Belo Horizonte.

2. Dos Imdveis Receptores

Sdo denominados “receptores” os imoveis passiveis de receber Transferéncia do Direito de Construir -
TDC - aqueles em que o potencial construtivo previsto para o terreno podera ser acrescido em até 20%,
exceto no caso de projetos urbanisticos especiais, em que sera definido em lei especifica, como no caso
de Operacdes Urbanas. (art. 62, § 1° da Lei 7.165/96) Figura 8)

A possibilidade de recepcao de Transferéncia do Direito de Construir- TDC - é baseada no Coeficiente
Basico - CAb - do terreno, e sua utilizacdo independe da aplicacdao da Outorga Onerosa do Direito de
Construir - ODC -. (art. 62, § 4° da Lei 7.165/96)

Sdo Imdveis passiveis de receber Transferéncia do Direito de Construir - TDC -: (art. 62, da Lei
7.165/96)

I. os situados na Zona de Adensamento Preferencial - ZAP -;
IIl. os situados no mesmo zoneamento do imdvel gerador;

lll. os situados em area indicada em lei especifica, referente a projetos especiais, como em
algumas Operacdes Urbanas;

As areas envolvidas na Operacdo Urbana ndo podem receber potencial construtivo adicional, originado da
Transferéncia do Direito de Construir, durante a tramitacdo do projeto de Lei respectivo, a ndo ser que esta
tramitacdo exceda o prazo de 04 meses. (art. 65-A, da Lei 7.165/96)

IV. os situados na Zona Central de Belo Horizonte - ZCBH -, desde que proveniente desse mesmo
zoneamento ou da Zona Hipercentral - ZHIP -;
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os situados na Zona Hipercentral - ZHIP - desde que provenientes desse mesmo zoneamento
ou da Zona Central de Belo Horizonte - ZCBH -;

os situados na Zona Adensada - ZA -, desde que provenientes desse mesmo zoneamento ou
das Zonas de Protecao - ZPs -;

os situados nas areas receptoras previstas nos Conjuntos Urbanos Tombados, respeitadas as
diretrizes de protecdo cultural e ambiental;

os situados na Area de Diretriz Especial - ADE de Santa Teresa desde que provenientes de
imoéveis localizados nessa mesma ADE, (art. 102, da Lei 8.137/00)

os situados nas Zonas de Protecdo - ZPs -, desde que provenientes do mesmo zoneamento,
apo6s parecer favoravel da Secretaria Municipal do Meio Ambiente - SMMA - e aprovado pelo
Conselho Municipal do Meio Ambiente - COMAM -, e, se em area tombada, pelo Conselho
Deliberativo do Patrimonio Cultural do Municipio de Belo Horizonte - CDPCM-BH -. (art. 62, §
2% dalei 7.165/96)

Possiveis Recepcoes de UTDC

o q@é\@f ®
D @

@——@\—-— & @@
1

D
@ ®@@® v

@®®

Observacoes:

L/

- A recepcdo de UTDC nas areas de Operacdes Urbanas Consorciadas e
Simplificadas deverdo seguir os critérios especiais constantes em lei especifica,
guando houver.

- Os imoveis inseridos na ADE Santa Tereza, mesmo gue situados em ZAP,
s0 poderam receber UTDC de imoveis inseridos na ADE Santa Tereza.

Figura 8: Diagrama de receptores e geradores de UTDC
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Na regularizacdo de area superior ao Coeficiente de Aproveitamento decorrente do fechamento de varandas
em unidades residenciais, podera ser utilizada a Transferéncia do Direito de Construir gerada por iméveis
tombados localizados em qualquer zona, respeitado o limite maximo de recepc¢do de Unidades de
Transferéncia do Direito de Construir - UTDCs - correspondente a 20% do Coeficiente de Aproveitamento
Basico - CAb - do imovel receptor. (art. 170, da Lei 9.959/10)

3. Das Situacdes e Condicbes Especiais de Geradores e Receptores de
Unidades de Transferéncia do Direito de Construir - UTDCs

As areas localizadas em Operacdes Urbanas Consorciadas e Simplificadas podem ter condicbes e
situacdes especificas e diferenciadas para os imoveis passiveis de geracao e recepcdo de Transferéncia
do Direito de Construir - TDC -.

A geracdo e recepcdo da Transferéncia do Direito de Construir - TDC -, previstas na Lei 7.165/96, em areas
de Operacdes Urbanas Consorciadas, somente poderdo ser viabilizadas quando previstas na Lei 7.165/96 e
apo6s anuéncia da Secretaria Municipal Adjunta de Planejamento Urbano - SMAPU -.

3.1 Dos iméveis em Areas de Operacio Urbana Consorciada nas Areas de
Reestruturacao do Vetor Norte

Os imoveis de propriedade particular localizados na Subarea | poderado ser “Geradores” da Transferéncia
do Direito de Construir - TDC -, nas seguintes condices: (art. 69-D, § 2°, da Lei 7.165/96)

I. O potencial construtivo da area, calculado com base no Coeficiente de Aproveitamento Basico
de 0,05, podera ser transferido para outro imovel localizado em area dessa Operacdo Urbana,
obedecidos os parametros estabelecidos na Operacdo Urbana e nas demais condicdes
estabelecidas em Lei;

Il. O potencial construtivo da area, calculado com base nos parametros da Zona de Protecdo 1-
ZP-1 -, podera ser transferido para qualquer outro imével receptor, localizado ou nido na area
de Operacdo Urbana, obedecidos os parametros estabelecidos na Operacdo Urbana e nas
demais condicoes estabelecidas em lei, desde que a propriedade da area seja transferida,
integralmente, para o Poder Publico.

Os imoveis localizados na Opera¢do Urbana Consorciada de Reestruturacao do Vetor Norte ndo poderdo ser
“Receptores” de Transferéncia do Direito de Construir - TDC, exceto quando localizados nas Subareas Il, Ill e
IV, quando poderdo receber UTDCs provenientes dos imédveis localizados na Subarea | da mesma Operacao
Urbana, nas condicbes descritas no inciso | do item 3.1 desta Secdo. (art. 69—/, da Lei 7.165/96)
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3.2 Dos Iméveis em Areas de Operacdes Urbanas Consorciadas no Entorno dos
Corredores Viarios Prioritarios e no Entorno de Corredores de Transporte
Coletivo Prioritario

Os proprietarios de terrenos localizados na area da Operacdo Urbana Consorciada do Entorno dos
Corredores Viarios Prioritarios, lindeiros as avenidas D. Pedro |, Dom Pedro Il e Presidente Carlos Luz,
que transferirem ao Municipio as dreas necessarias a implantacdo do Corredor Viario Prioritario, de
acordo com o projeto do Executivo, ficam autorizados a transferir o potencial construtivo dessas areas,
alternativamente: @rt. 69-K, § 2° da Lei 7.165/96)

. paraa area remanescente do mesmo terreno;

Il. para outro lote situado em areas de Operacdo Urbana no Entorno de Corredores Vidrios
Prioritdrios ou de Operacdo Urbana no Entorno dos Corredores de Transporte Coletivo
Prioritarios.

No caso acima, a utilizacao do potencial construtivo transferido fica condicionada a implantacdo do Corredor
Viario ou do Corredor de Transporte Coletivo Prioritario respectivos. (art. 69-K, § 5° da Lei 7.165/96)

Os proprietarios de terrenos localizados na area da Operacdo Urbana Consorciada no Entorno dos
Corredores Vidrios Prioritarios lindeiros a Via 710, ficam autorizados a gerar Unidades de Transferéncia
do Direito de Construir - UTDCs -, pela area total de sua propriedade, calculadas com base no
Coeficiente de Aproveitamento Basico - CAb - previsto no Anexo V, da Lei 7.165/96, desde que: (art.
69-K, § 3° dalLei 7.165/96)

I. adrea seja integralmente transferida ao Municipio;

Il. o proprietdrio custeie a implantacao da via no trecho correspondente ao seu terreno.

Os imoveis localizados nas Operagdes Urbanas no Entorno de Corredores Viarios Prioritarios e no Entorno de
Corredores de Transporte Coletivo Prioritarios ndo poderdo ser “Receptores” de Transferéncia do Direito de
Construir - TDC -, exceto se proveniente de iméveis localizados em area definida para a Operacdo Urbana
no Entorno de Corredores Viarios Prioritarios e se lindeiros as avenidas Dom Pedro |, Dom Pedro II,
Presidente Carlos Luz e a Via 710, apés anuéncia da Secretaria Municipal Adjunta de Planejamento Urbano-
SMAPU -. (art. 69-0, § 2° da Lei 7.165/96)

3.3 Dos Iméveis nas Areas localizadas em um raio de 600m das Estacdes de
Transporte Coletivo e nas Areas Centrais

Os imoveis localizados em areas definidas para as Operacdes Urbanas das Areas Centrais e de Areas
localizadas em um raio de 600m das Estacdes de Transporte Coletivo ndo poderdo ser “Receptores” de
Transferéncia do Direito de Construir. @rt. 69-0, § 2°, da Lei 7.165/96)
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3.4 Dos Imédveis em Area de Operacio Urbana da Savassi

Para os lotes incluidos no Anexo XXVIII, da Lei 9.959/10, fica autorizada, além do potencial construtivo
adicional previsto, a recepcdo de Unidades de Transferéncia do Direito de Construir - UTDCs -,
independente do zoneamento em que tenham sido geradas, até o limite de 997,45m?, respeitados os
demais parametros previstos. O potencial construtivo adicional terd como referéncia o Coeficiente de
Aproveitamento Basico - CAb de 1,0 e devera respeitar o limite de 20% para cada lote. @rt. 36, §§ 3°e
4°, das Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10)

= A utilizacdo do beneficio referente a recepcdo de Transferéncia do Direito de Construir fica
condicionada ao atendimento as seguintes contrapartidas: (art. 37, das Disposicées Transitorias da
Lei 9.959/10)

I- transferéncia ao municipio de R$ 7.589.589,50, com vistas ao custeio parcial das intervencoes
previstas na Praca Diogo de Vasconcelos e adjacéncias e melhorias viarias no corredor da Avenida
Nossa Senhora do Carmo;

Il- revisdo do sistema de estacionamento de empreendimento comercial - Shopping Patio Savassi -,
de modo a transformar somente em saida a entrada de veiculos da Avenida do Contorno ou
mediante apresentacdo de estudo prevendo solucdo diversa, a critério do Executivo.

3.5 Dos Iméveis em Area de Operacio Urbana do Isidoro

Para efeito das aplicacdes da Transferéncia do Direito de Construir - TDC - previstas na Operacdo Urbana do
Isidoro o valor do m2 do terreno fica fixado em R$ 200,00. (art. 58, das Disposicoes Transitorias da Lei
9.959/10)

3517 Dos Imoveis submetidos ao Grau de Protecao 1 da Operacao Urbana do Isidoro

Os imdveis localizados nas dareas classificadas como Grau de Protecdo 1, localizados nesta Operacao
Urbana, exceto as areas cujo dominio seja objeto de transferéncia ao Municipio em virtude da exigéncia
no processo de parcelamento do solo, poderao ser “geradores” de Unidades de Transferéncia do Direito
de Construir - UTDCs - obedecidas as seguintes condicdes: (art. 46, das Disposicées Transitorias da Lei
9.959/10)

I. A recepcdo das Unidades de Transferéncia do Direito de Construir - UTDCs - somente podera
ocorrer em iméveis inseridos nas areas de Graus de Protecdo 2 e 3 desta Operacdo e cujos
proprietarios aderirem a mesma;

II. O calculo das Unidades de Transferéncia do Direito de Construir- UTDCs - provenientes do
terreno gerador dar-se-a a partir da multiplicacdo do Coeficiente de Aproveitamento Basico -
CAb de 0,5 pela area do imdvel.

lll. Com o objetivo de viabilizar a disponibilidade de unidades de alojamento decorrente das
demandas de cidade sede da Copa do Mundo FIFA de 2014, fica autorizada a transferéncia de
Unidades de Transferéncia do Direito de Construir- UTDCs - geradas pelas areas submetidas ao
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Grau de Protecdo 1 para fora da area da Operacdo Urbana do Isidoro, condicionada ao
cumprimento do disposto no artigo 80 das Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10, que
consiste em edificar o nimero minimo de alguns empreendimentos previstos, desde que
atendidas as seguintes condicoes: (art. 79, das Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)

a) a area geradora com Grau de Protecdo 1 devera estar inserida em parcelamento que
compreenda as areas submetidas a Grau de Protecdo 2 ou 3;

b) o potencial construtivo a ser transferido para areas situadas fora do perimetro da Operacdo
Urbana fica limitado a 30% do potencial de geracdo de Unidades de Transferéncia do Direito
de Construir - UTDCs - das areas de Grau de Protecao.

= A autorizacdo para transferéncias de UTDCs acima citada dar-se-a em conformidade com os
seguintes percentuais e condicoes: (art. 79, § 1° das Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)

I- 50% das UTDCs por ocasido da aprovacdo do projeto e da concessao do Alvara de Construcdo
referentes as unidades habitacionais previstas para a Operacdo Urbana do Isidoro nos termos do
art. 80, inciso I, das Disposicdes Transitérias da Lei 9.959/10;

II- 50% das UTDCs apos a concessdo de certiddo de Baixa de Construcdo referente as unidades
habitacionais previstas para a Operacdao Urbana do Isidoro nos termos do art. 80, inciso |, das
Disposicdes Transitérias da Lei 9.959/10.

= Neste caso, sdo passiveis de recepcao da Transferéncia do Direito de Construir -TDC - os imoéveis
definidos como receptores pela regra geral, nos termos da legislacdo vigente. (art. 79, § 2°, das
Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10)

352 Dos Imoveis submetidos ao Grau de Protecao 2 da Operacao Urbana do Isidoro

Os iméveis localizados nas areas de Grau de Protecdo 2, inseridos nesta Operacdo Urbana, cujos
proprietarios aderirem a Operacdo Urbana, poderdo ser “receptores” de Unidades de Transferéncia do
Direito de Construir - UTDCs - geradas, exclusivamente, pelas areas de Grau de Protecdo 1, caso em
que o Coeficiente de Aproveitamento - CA podera ser majorado para 1,2. (art. 47, Pardgrafo Unico, das
Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)

Os imoveis localizados nas areas de Grau de Protecdo 2, dessa Operacdo Urbana, cujo parcelamento
resultou, em no minimo, 35% de sua area demarcada como de interesse ambiental e cujos proprietarios
aderirem a Operacdo Urbana, poderdo ser “receptores” de Unidades de Transferéncia do Direito de
Construir - UTDCs - geradas, exclusivamente, pelas areas de Grau de Protecdo-1. Neste caso o
Coeficiente de Aproveitamento podera ser majorado para 1,5. (art. 48, Pardgrafo Unico, das Disposicoes
Transitorias da Lei 9.959/10)

Os imdveis localizados nas areas de Grau de Protecdo 2, lindeiros a via 540, cujos proprietarios
aderirem a essa Operacdo Urbana, poderdo ser “receptores” de Unidades de Transferéncia do Direito de
Construir - UTDCs - geradas, exclusivamente, pelas areas de Grau de Protecdo 1, caso em que o
Coeficiente de Aproveitamento poderd ser majorado para 1,7. (@rt. 52, das Disposicoes Transitorias da
Lei 9.959/10)
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3.53 Dos Imoveis submetidos ao Grau de Protecdo 3 da Operacdo Urbana do Isidoro

Os imoveis localizados nas areas de Grau de Protecdo 3, cujos proprietarios aderirem a Operacdo
Urbana, poderdo ser “receptores” de Unidades de Transferéncia do Direito de Construir - UTDCs -
geradas, exclusivamente, pelas areas de Grau de Protecdo 1, caso em que o Coeficiente de
Aproveitamento - CA - podera ser majorado para 1,5. (art. 49, Pardgrafo Unico. das Disposicoes
Transitorias da Lei 9.959/10)

Os imdveis localizados nas areas de Grau de Protecdo 3, lindeiros a via 540, cujos proprietarios
aderirem a Operacdo Urbana, poderdo ser “receptores” de Unidades de Transferéncia do Direito de
Construir - UTDCs - geradas, exclusivamente, pelas areas de Grau de Protecdo 1, caso em que o
Coeficiente de Aproveitamento poderd ser majorado para 1,7. (@rt. 52, das Disposicoes Transitorias da
Lei 9.959/10)

4. Das Regras e Procedimentos para aplicacdo da Transferéncia do
Direito de Construir (rts. 60a 64 daLei 7.165/96)

A Transferéncia do Direito de Construir para iméveis em condominio fica condicionada a concordancia
de todos os proprietdrios, tanto para imdveis geradores quanto para receptores. (art. 9° do Decreto
9.616/98)

O procedimento de Transferéncia do Direito de Construir - TDC - inicia- se mediante a solicitacdo, em
formulario préprio, do proprietario do imével considerado “gerador”. (art. 7° do Decreto 9.616/98)

A area a ser transferida deve corresponder somente ao impedimento construtivo imposto pelo interesse
publico de preservacdo ambiental e cultural ou pela necessidade de implantacio de programa
habitacional ou de equipamentos urbanos e comunitarios, e sera calculada: (@rt. 4° do Decreto
9.616/98 e art. 61, da Lei 7.165/96)

I. para os iméveis dotados de vegetacdo, classificados como ADE de Interesse Ambiental, cujo
interesse publico de preservacdo seja definido pelo Conselho Municipal do Meio Ambiente -
COMAM -:

a) quando edificados, a partir da area liquida do projeto arquitetdnico ou do levantamento de
edificacdo existente, apds a concessao da Baixa de Construcdo;

b) quando ndo edificados, a partir da area do lote ou do terreno passivel de ser parcelado;

Il. para os iméveis destinados a implantacdo de programas habitacionais, classificados como Area
Especial de Interesse Social - AEIS, a partir de 50% da area do terreno, excluidas as areas nao
parcelaveis;

lll. para os imoveis tombados ou incluidos em Conjuntos Urbanos tombados, em bom estado de
conservacdo, impossibilitados de exercerem o pleno potencial construtivo definido pelos
parametros urbanisticos da Lei de Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo - LPOUS -, em
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consequéncia de restricdo adicional definida pelo Conselho Deliberativo do Patrimonio Cultural
do Municipio de Belo Horizonte - CDPCM-BH:

a) quando o tombamento for do volume ou integral, a partir da area liquida da edificacdo
existente;

b) nos demais casos, a partir da area liquida do projeto arquitetonico ou do levantamento de
edificacdo existente apds a Baixa de Construcdo.

= Os proprietarios de imdveis tombados, com possibilidade legal de acréscimo, poderdo optar pela
transferéncia total do saldo da area liquida a ser transferida, desde que mantenham a mesma darea
construida e caracteristicas da edificagdo nos termos do tombamento. (art. 4°, § 3° do Decreto
9.616/98)

= No caso de imédveis localizados em Conjuntos Urbanos Tombados, a transferéncia da parcela ndao
utilizavel somente podera ser autorizada quando ficar demonstrada a impossibilidade de utilizacdo
do potencial integral em decorréncia de restricdo adicional imposta pelas diretrizes de protecao do
conjunto, considerando nao apenas o Coeficiente de Aproveitamento, mas todas as demais
limitacoes impostas pela Lei de Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo - LPOUS. O Executivo pode
exigir que o proprietario apresente ensaio do projeto arquitetonico para subsidiar a referida
analise. (art. 4°, §§ 1°e 2° do Decreto 9.616/98).

A conversdo do potencial construtivo em em Unidade de Transferéncia do Direito de Construir - UTDC -
é obtida pela aplicacdo da seguinte formula: (art. 74-A, da Lei 7.166,/96)

UTDC = AT (m?) x VG (reais / m?) / R$ 1.000,00
onde,
UTDC - correspondem as unidades de Transferéncia do Direito de Construir
AT - corresponde ao saldo da area liquida transferivel, calculada com base no valor do CAb

VG - corresponde ao valor do metro quadrado do terreno do imével gerador, proveniente do ITBI. (art. 64, Pardgrafo
Unico, da Lei 7.166/96 e art. 6° § 1°, do Decreto 9.616/98)

Caso o numero de UTDCs resultantes da aplicacdo da féormula acima seja fracionado, serdo consideradas
apenas as duas primeiras casas decimais. (art. 6°, § 2°, do Decreto 9.616/98)

Apés andlise da solicitacdo e constatacdo de que o imével faz jus a Transferéncia do Direito de
Construir, é emitida pela Prefeitura Municipal de Belo Horizonte - PBH - a Certiddo de Transferéncia do
Direito de Construir - Imével Gerador, documento que certifica a area liquida possivel de ser transferida.
De posse desta certiddo, o proprietario do imével gerador providencia a averbacdo em Cartério de
Iméveis, e a partir dai pode alienar as Unidades de Transferéncia do Direito de Construir - UTDCs -,
total ou parcialmente, inclusive em momentos diferentes.
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As Unidades de Transferéncia do Direito de Construir - UTDCs - de um imoével gerador podem ser
transferidas para um ou mais imdveis passiveis de recepcdo, sendo que, a recepcdo de UTDCs por um
mesmo imovel é limitada em até 20 % do seu Coeficiente de Aproveitamento Basico - CAb -, exceto no caso
de projetos urbanisticos especiais, definidos em lei especifica.

O numero de Unidades de Transferéncia do Direito de Construir - UTDCs - correspondentes a area
liquida adicional ao imoével receptor, é obtido pela aplicacdo da seguinte férmula (art. 74-B, da Lei
7.166/96).

UTDC = AR (m?) x VR (reais / m?) / R$ 1.000,00
onde,
UTDC - correspondem as unidades de Transferéncia do Direito de Construir
AR - correspondente a drea liquida adicional a ser acrescida

VR - correspondente ao valor do m2 do imével receptor proveniente do ITBI. (art. 64, Pardgrafo Unico,
dalei 7.166/96 e art. 6° § 1° do Decreto 9.616/98)

= A area adicional edificavel é determinada com observancia da equivaléncia entre os valores do
metro quadrado do imdével gerador e do receptor. (art. 64, da Lei 7.165/96)

=0 limite maximo de recepcdo da Transferéncia do Direito de Construir é de 20% do Coeficiente de
Aproveitamento Bdsico - CAb - do terreno de recepcdo, exceto no caso de projetos urbanisticos
especiais, cujo limite diferenciado seja estabelecido em lei especifica. (art. 62, §1°e art. 60, da
Lei 7.165/96)

O proprietario do imoével receptor deve, mediante solicitacio em formulario préprio, com autorizacao do
proprietario do imovel gerador e a indicacdo da area liquida adicional pretendida, solicitar a Prefeitura
Municipal de Belo Horizonte - PBH - a Transferéncia do Direito de Construir.

Apds a andlise favoravel da PBH, sdo emitidas as Certidoes de Transferéncia do Direito de Construir,
sendo uma para o imovel gerador, em substituicdo a anteriormente emitida, descontando as Unidades
de Transferéncia do Direito de Construir - UTDCs - transferidas, e outra para o imoével receptor. Estas
Certidoes devem ser averbadas a margem da matricula dos respectivos imoveis, em Cartério de
Registro de Imoveis.

O Executivo deve manter registro das Transferéncias do Direito de Construir ocorridas, do qual constem
os imdveis transmissores e receptores, bem como 0s respectivos potenciais construtivos transferidos e
recebidos. (art. 63, da Lei 7.165/96)

Deve constar das Informacdes Basicas para Edificacdes dos lotes - geradores e receptores - referéncia as
transferéncias efetuadas. (art. 7° § 3°, do Decreto 9.6716/98)

Consolidada a Transferéncia do Direito de Construir, o imdvel gerador fica destituido do potencial
construtivo transferido e, ao imoével receptor, fica o potencial construtivo acrescido da area liquida
transferida, vinculada a este, vedada nova transferéncia. (art. 63, Pardgrafo Unico, da Lei 7.165/96)
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Uma vez exercida a Transferéncia do Direito de Construir o indice de aproveitamento ndo podera ser objeto
de nova transferéncia. (art. 191, § 4°, da Lei Orgdnica do Municipio)

O impacto na infraestrutura e no meio ambiente resultantes da concessao da Transferéncia do Direito
de Construir sera monitorado permanentemente pelo Executivo, que tornara publico, mediante
avaliacdo do Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR - e por meio de publicacdo, os relatorios
de monitoramento, destacando as areas criticas proximas de saturacdo. (art. 74-K, § 6 da Lei
7.165/96)

A constatacdo pelo Executivo de que a ocupacdo de determinada darea levara a saturacdo da
infraestrutura no periodo de 01 ano, a concessdao da ODC e da TDC podera ser suspensa por 180 dias,
mediante avaliacdo do Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR - e publicacdo de ato do
Executivo. (art. 74-K, § 7, da Lei 7.165/96)

Exemplo Imével Gerador:

Imével Gerador: Lote de 1.200,00m?, situado na ZCBH, com casa fombada de 700,00m? de construgdo
Potencial construtivo previsto na LPOUS - 1.200,00 x 2,7 = 3.240,00m?

AT - Area liquida transferivel = 3.240,00m? - 700,00m? = 2.540,00m?

VG - Valor do metro quadrado do ITBI p/ imével gerador = R$ 2.000,00/m?

Ndmero de UTDCs a serem transferidas: 2.540,00m? x R$ 2.000,00/m? = 5080 UTDCs
R$ 1.000,00

Exemplo Imovel Receptor
Imével Receptor: Lote de 1.200,00m?, na ZCBH

As UTDCs adquiridas do imovel gerador sdo convertidas em drea liquida adicional (AR), se utilizando o
valor do metro quadrado do lote receptor (VR).

Considerando que o imével receptor seja um terreno com valor de R$ 1.500,00 por m? no ITBI
O potencial adicional, limitado a 20 % do CAb, seria de 1.200,00m? x 2,7 x 20 % = 648,00m?
O proprietdrio do imével receptor poderia utilizar:

648,00m? x R$1.500,00/m? = 972 UTDCs
R$ 1.000,00

Apés a Transferéncia do Direito de Construir citada no exemplo, com aplicagdo da férmula abaixo, restaria ao
proprietdrio do imével gerador um saldo de 2.054m?, correspondente, na data atual, a 4.108 UTDCs (5.080
UTDCs - 972 UTDCs), que poderiam, ainda, ser transferidas para outros iméveis até esse ser totalmente
esgotado. Saldo do Imével Gerador = (4.108 UTDCs x R$1.000)/ R$ 2.000,00 = 2.054 m*>
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4.1 Do Aumento do Numero de Unidades Habitacionais Provenientes da
Transferéncia do Direito de Construir

O acréscimo de potencial construtivo proveniente de Transferéncia do Direito de Construir - TDC -
podera gerar aumento proporcional no nimero de unidades habitacionais permitido no imével receptor,
aplicando-se, para tanto, as regras previstas para o presente instrumento e obedecidas as seguintes
condicdes: (art. 60, Pardgrafo Unico, da Lei 7.165/96)

I. o nimero adicional de unidades habitacionais devera corresponder no maximo a 20% do
numero de unidades admitido pela Quota de Terreno por Unidade Habitacional no imdvel
receptor, apos aplicacdo da regra de arredondamento;

Il. o aumento de unidades habitacionais permitido por TDC sera sempre proporcional a area de
recepcdo do potencial construtivo proveniente da Transferéncia do Direito de Construir - TDC;

lll. os demais parametros urbanisticos previstos para o terreno deverdo ser respeitados.

Ao imébvel gerador somente é permitida a transferéncia de Potencial Construtivo, ndo gerando, em nenhuma
hipétese, unidades habitacionais adicionais.

Exemplo 01 - Edificagdo Residencial em terreno de 800,00m? com 20,00m de frente inserido ha ZA,
em que foi adquirida por TDC, a drea adicional mdxima permitida correspondente a 20% do CAb:

CAb = 1,8 — drea liquida mdxima de 1.440,00m? (1,8 x 800m?)

Quota de Terreno por Unidade Habitacional (QT) da ZA = 70m?/un. — n°® mdximo de unidades
residenciais = 11,4 — 11 un. permitidas para o terreno (apés arredondamento)

Area adicional adquirida por TDC — 20% do CAb = 288,00m? — CA = 2,16 (apés recepcéo de TDC)

N° adicional de unidades residencial permitido pela TDC — 20% (proporcionalidade do potencial
construtivo adquirido) = 11 x 20 % = 2,2un— 2un (apds arredondamento)

N° mdximo de unidades residenciais permitidas, com a recepgdo de TDC = 13un (11un + 2un)

Exemplo 02 - Edificagdo Residencial em terreno de 800,00m? com 20,00m de frente inserido na ZA,
em que foi adquirida por TDC, drea adicional correspondente a 10% do CAb:

CAb = 1,8 — drea liquida mdxima de 1.440,00m? (1,8 x 800,00m?)

Quota de Terreno por Unidade Habitacional (QT) da ZA = 70m?/un. — n°® mdximo de unidades
residenciais = 11,4 — 11 un. permitidas para o terreno (apds arredondamento)

Area adicional adquirida por TDC — 10% do CAb = 144m? — CA = 1,98 (apés recepgdo de TDC)

N° adicional de unidades residencial permitido pela TDC — 10% (proporcionalidade do potencial
construtivo adquirido) = 11x 10 % = 1,1 un.— 1 un. (apés arredondamento)

N° mdximo de unidades residenciais permitidas, com a recepgdo de TDC = 12 un. (11un + 1un)
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SECAO IV - DAS OPERACOES URBANAS

Operagéo Urbana é o conjunto integrado de intervencbes e medidas, com prazo determinado,

coordenadas pelo Poder Executivo Municipal, com a participacdo de agentes publicos ou privados, com
o objetivo de viabilizar projetos urbanos especiais de interesse plblico em qualquer drea do Municipio.
(art. 65, da Lei 7.165/96)

A Operacdo urbana pode ser proposta pelo Executivo Municipal ou a este, por qualquer cidaddo ou
entidade que nela tenha interesse, e sera aprovada por lei especifica, avaliada previamente pelo
Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR -. (art. 65, § 1°, da Lei 7.165/96)

O encaminhamento a Camara Municipal de projeto de lei relativo a Operacdo Urbana devera ser precedido de
assinatura de “Termo de Conduta Urbanistica” - TCU -, entre o Executivo e o empreendedor interessado, por
meio do qual este se compromete a cumprir as obrigacdes e os prazos constantes da proposta do texto
legal, sob pena de aplicacdo das penalidades previstas no TCU. (art. 65, § 2°, da Lei 7.165/96)

As dareas envolvidas na Operacdo Urbana ndao podem receber potencial construtivo adicional, originado
da Transferéncia do Direito de Construir, durante a tramitacdo do projeto de Lei respectivo, a ndo ser
que esta tramitacdo exceda o prazo de 04 meses. (art. 65-A, da Lei 7.165/96)

A lei referente a Operacdo Urbana pode prever que a execucdo de obras por agentes da iniciativa
privada seja remunerada pela concessao para exploracdo econdmica do servico implantado (art. 65-5,
dalei 7.165/96)

O potencial construtivo de areas privadas passadas para dominio publico sem 6nus para o Municipio
pode ser transferido para outro local, determinado por lei, situado dentro ou fora das areas envolvidas
na Operacdo Urbana. (art. 65-C, da Lei 7.165/96)

As Operacdes Urbanas e os projetos urbanisticos especiais que envolvam a autorizacdo da Transferéncia do
Direito de Construir poderdo ser realizados com a contrapartida de transferéncia ndo onerosa de imovel ao
Municipio, sendo vedado, nessa hipdtese, pagamento de indenizacdo, a qualquer titulo, ao particular. (art.
65-F, da Lei 7.165/96)

As Operacoes Urbanas classificam-se em: (art. 65-D, da Lei 7.165/96)
I. Operacdes Urbanas Consorciadas;

ll. Operagoes Urbanas Simplificadas.
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Das Operacdes Urbanas Consorciadas

A Operacdo Urbana Consorciada é o conjunto de intervencdes e de medidas coordenadas pelo Poder
Executivo Municipal com a participacdo dos proprietarios de imdéveis localizados na area objeto da
Operacdo Urbana, moradores, usudrios e investidores privados, com o objetivo de alcancar
transformacdes estruturais, melhorias sociais e valorizacdo ambiental, podendo ocorrer em qualquer
area do Municipio de Belo Horizonte. (art. 69, da Lei 7.165/96)

Cada Operacdo Urbana Consorciada serd instituida por lei especifica, de acordo com o disposto no Estatuto
da Cidade. (art. 69, § 1°, da Lei 7.165/96)

As Operacdes Urbanas Consorciadas serdo instituidas visando a alcancar, dentre outras, as seguintes
finalidades: (art. 69, §2° da Lei 7.165/96)

I. implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il. otimizacdo de areas envolvidas em intervencdes urbanisticas de porte e reciclagem de areas
consideradas subutilizadas;

lll.  implantacdo de Programas de Habitacdo de Interesse Social;

IV. ampliacdo e melhoria da Rede Estrutural de Transporte Publico Coletivo;

V. implantacdo de espacos publicos;

VI. valorizacdo e criacdo de patrimoénio ambiental, histérico, arquitetonico, cultural e paisagistico;
VIl. melhoria e ampliacdo da infraestrutura e da Rede Viaria Estrutural,
VIIl. dinamizacdo de areas visando a geracdo de empregos.

A lei especifica que aprovar ou regulamentar a Operacdo Urbana Consorciada devera conter, no minimo:
(art. 69, §4° dalei 7.165/96)

I. adefinicdo da area a ser atingida;
Il. o programa basico da ocupacdo da area;

lll. o programa de atendimento econdémico e social para a populacdo diretamente afetada pela
Operacao;

IV. as finalidades da Operacdo Urbana
V. o estudo prévio de impacto de vizinhanca;
VI. a contrapartida a ser exigida dos proprietdrios, usuarios permanentes e investidores privados;

VIl. a forma de controle da Operacdo Urbana, obrigatoriamente compartilhado com representacao
da sociedade civil.
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Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal, por contrapartidas exigidas dos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados, serdo aplicados exclusivamente na prépria Operacdo Urbana
Consorciada. art. 69, § 5° da Lei 7.165/96)

As Operacoes Urbanas Consorciadas poderao prever: (art. 69, § 3°, da Lei 7.165/96)

I. a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, ocupacdo e uso do solo e subsolo,
bem como as alteracdes das normas previstas para se edificar, considerando-se o impacto
ambiental delas decorrente e o impacto de vizinhanca;

Il. a regularizacdo de construcoes, reformas ou ampliacdes de empreendimentos executadas em
desacordo com a legislacdo vigente.

O Executivo podera utilizar na 4rea objeto da Operacdo Urbana Consorciada, mediante previsdo na
respectiva lei especifica, os instrumentos previstos na Lei 10.257/01 - Estatuto da Cidade -, bem como a
Outorga Onerosa do Direito de Construir, de acordo com as caracteristicas de cada Operacdo Urbana
Consorciada. (art. 69, §7°, da Lei 7.165/96)

Sem prejuizo de outras que venham a ser instituidas, ficam delimitadas as seguintes areas para
Operacdes Urbanas Consorciadas, nas quais, até a aprovacdo da lei especifica de cada uma,
prevalecerdo os parametros e as condicdes para elas estabelecidas na Lei 7.165/96. (art. 69-A, da Lei
7.165/96)

l. as Areas em Reestruturacdo no Vetor Norte de Belo Horizonte;
Il. o entorno de Corredores Viarios Prioritarios;
lll. o entorno de Corredores de Transporte Coletivo Prioritarios;

IV. as Areas Centrais, indicadas como preferenciais para Operacdo urbana nos termos do Plano de
Reabilitacdo do Hipercentro;

V. as areas localizadas em um raio de 600m das Estacdes de Transporte Coletivo existentes ou
das que vierem a ser implantadas

A delimitacdo das areas citadas acima é a estabelecida nos Anexos IV e IV-A, da Lei 7.165/96, e, na hipotese
de o limite dessas areas, coincidir com o eixo de via ja existente, os terrenos lindeiros a ambos os lados
ficardo submetidos as normas relativas as mesmas. (art. 69-A, §§ 1°e 2°, da Lei 7.165/96)

Os parametros diferenciados e especificos previstos para as areas relativas as Operagées Urbanas
Consorciadas ja delimitadas e previstas na Lei 7.165/96, sdo os descritos no Capitulo IV, Secdo VI,
deste Manual.
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= Até que sejam aprovadas as leis especificas das Operacdes Urbanas Consorciadas previstas e
delimitadas na Lei 7.165/96, os parametros urbanisticos para as areas nelas incluidas poderao ser
flexibilizados, em cardter excepcional, em decorréncia da Operacdo Urbana prevista na Lei
9.952/10 - Lei de Incentivo a implantacdo de hotéis e estabelecimentos destinados a saude,
visando a Copa do Mundo de 2.014, ou de outras Operacdes aprovadas por lei especifica, com
vistas, exclusivamente, ao atendimento de demandas vinculadas a realizacdo da Copa do Mundo
FIFA 2.014. (art. 13, das Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)

= Até a aprovacdo da lei especifica das Operacdes Urbanas Consorciadas previstas e delimitadas na
Lei 7.165/96, a geracdo e recepcdo de Transferéncia do Direito de Construir - TDC - nessas areas
somente poderdo ser viabilizadas apdés anuéncia da Secretaria Municipal Adjunta de Planejamento
Urbano - SMAPU -.

A partir da aprovacdo da lei especifica das Operag¢des Urbanas Consorciadas, sdo nulas as licencas e as
autorizagdes a cargo do Poder Publico Municipal expedidas em desacordo com o plano de Operacao Urbana
Consorciada aprovado. (art. 69, §6°, da Lei 7.165/96)

2. Das Operacdes Urbanas Simplificadas

A Operacdo Urbana Simplificada, sempre motivada por interesse publico, destina-se a viabilizar
intervencdes, tais como: (art. 66, da Lei 7.165/96)

I. tratamento urbanistico de areas publicas;
Il. abertura de vias ou melhorias no sistema viario;
lll. implantacdo de Programa Habitacional de Interesse Social;
IV. implantacdo de equipamentos publicos;
V. recuperacdo do patriménio cultural,
VI. protecdo ambiental;
VII. reurbanizacdo;
VIll. amenizacdo dos efeitos negativos das ilhas de calor sobre a qualidade de vida;
IX. regularizacdo de edificacOes e usos;

X. requalificacdo de areas publicas.
A Operacdo Urbana Simplificada sera instituida por lei especifica, de acordo com o Estatuto da Cidade.

A lei que aprovar a Operacdo Urbana Simplificada, devera constar: (art. 67 da Lei 7.165/96)

I. aidentificacdo das areas envolvidas;
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IIl. afinalidade da intervencdo proposta;
lll. as obrigacdes do Executivo e de cada um dos agentes envolvidos;

IV. os procedimentos de natureza econdmica, administrativa, urbanistica ou juridica necessarios ao
cumprimento das finalidades pretendidas;

V. os parametros urbanisticos a serem adotados na Operacao;

VI. as obrigacdes das demais partes envolvidas na operacdo Urbana Simplificada, a serem
dimensionadas em funcdo dos beneficios conferidos pelo Poder Publico na Operacdo Urbana,
de acordo com o que dispuser a lei especifica;

VIl. o seu prazo de vigéncia.

= As obrigacdes citadas no inciso VI citado acima ndo se confundem com a execucdo de
condicionantes impostas aos empreendedores em decorréncia de licenciamento urbanistico ou
ambiental. @art. 67, § 4°, da Lei 7.165/96)

= A alteracdo de parametros urbanisticos, prevista no inciso V acima, somente pode ser feita se
justificada pelas condicdes urbanisticas da area da Operacdo Urbana. (art. 67, § 2° da Lei

7.165/96).

Os parametros diferenciados e especificos previstos para as Operacdes Urbanas Simplificadas ja previstas
em lei, sdo os descritos no Capitulo IV, Secdo VIII, deste Manual Técnico.
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Manual Técnico

Capitulo IV - Dos Sobrezoneamentos,
Areas e Situacées com Diretrizes
Especiais

SECAO | - DAS AREAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS
(ADES)

As Areas de Diretrizes Especiais - ADEs - sdo manchas sobrepostas ao zoneamento que, em

decorréncia de suas caracteristicas, exigem a implementacdo de politicas e diretrizes urbanisticas
especificas, permanentes ou nhdo, podendo demandar parametros urbanisticos, fiscais e de
funcionamento de atividades econdmicas diferenciados. (art. 75, da Lei 7.166,/96)

Os parametros urbanisticos definidos para as Areas de Diretrizes Especiais - ADEs - sobrepdem-se aos
do zoneamento e sobre eles preponderam. (art. 75, da Lei 7.166,/96)

Ndo havendo pardmetros urbanisticos de ocupacdo especificos para as ADEs, prevalecem os previstos para o
zoneamento em que se localiza o terreno.

As Areas de Diretrizes Especiais - ADEs - sdo instituidas por lei especifica, na qual, além da delimitacio,
deve constar os instrumentos, as intervencoes, os parametros urbanisticos e fiscais, os usos a serem
admitidos e os critérios para o funcionamento de atividades nao residenciais, as normas
complementares e, se for o caso, o tempo de duracdo. (art. 75, § 1°, da Lei 7.166,/96)

Os parametros urbanisticos relativos a Coeficiente de Aproveitamento - CA -, Quotas de Terreno por
Unidade Habitacional - QT - e Taxa de Permeabilidade - TP - das ADEs que vierem a ser instituidas por
lei especifica devem ser iguais ou mais restritivos que os da Zona em que se localizem. (art. 75, § 2° da
Lei 7.166/96)

As Areas de Diretrizes Especiais - ADEs - ja delimitadas e definidas no Anexo Xll, da Lei 7.166/96, sdo:
@rt. 75, § 4°, da Lei 7.166,/96)

52 Versdo 01 [5 de setembro de 2011]



1. Das ADEs de Interesse Ambiental

A ADE de Interesse Ambiental é constituida por areas localizadas em diversas regides da cidade, nas
quais existe interesse publico na preservacdo ambiental, a ser incentivada pela aplicacio de
mecanismos compensatorios, por apresentarem uma ou mais das seguintes caracteristicas: (art. 86, da
Lei 7.166/96)

|. presenca de cobertura vegetal relevante;
Il. presenca de nascentes, curso d’agua, lagoas e represas;
lll. existéncia de areas cujo lencol freatico seja subaflorante, configurando ecossistema de brejo;
IV. existéncia de expressivo contingente de quintais arborizados;
V. existéncia de terrenos com declividade superior a 47%, vegetado ou nao;

VI. existéncia de areas degradadas, ainda ndo ocupadas, em processo de erosdo ativa e/ou cuja
vegetacdo tenha sido suprimida ou submetida a degradacao.

A preservacdo das ADEs de Interesse Ambiental serd estimulada pela aplicacdo dos seguintes
instrumentos: (art. 86, § 1, da Lei 7.166/96)

I.  Transferéncia do Direito de Construir;
Il. Instituicdo de Reserva Ecoldgica, conforme previsto nas Leis 6.314/93 e 6.491/93.

E permitida a ocupacdo e/ou utilizacdo destas areas inseridas na ADE de Interesse Ambiental desde que
ndo promova a degradacdao ambiental e que tenha prévio licenciamento pela Secretaria Municipal do
Meio Ambiente - SMMA - sem prejuizo de outras andlises cabiveis, e mediante apresentacdo da
caracterizacdo da area e indicacdo dos impactos previsiveis e das medidas mitigadoras e/ou
compensatorias. (art. 86, § 3 da lLei 7.166,/96)

As intervengdes em ADE de Interesse Ambiental poderdo ser objeto de andlise pelo Conselho Municipal do
Meio Ambiente - COMAM -, quando assim o determinar a legislacdo pertinente. (art. 86, § 4° da Lei
7.2166/96)

= Na ADE de Interesse Ambiental, havendo parecer favoravel do Conselho Municipal do Meio
Ambiente - COMAM -, pode ser concentrado em parte do terreno todo o seu potencial construtivo.
(artigo 86, § 2°, da Lei 7.166,/96)

= As areas publicas situadas em ADEs de Interesse Ambiental devem ser destinadas,
preferencialmente, a areas verdes. (art. 86, § 10°, da Lei 7.166/96)

Para terrenos localizados nas ADEs de Interesse Ambiental, deverdo ser adotados os seguintes
parametros urbanisticos diferenciados, conforme Tabela a seguir:
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Tabela 1: Parametros urbanisticos para as ADEs de Interesse Ambiental

Parametros Observacoes

* para lotes localizados em ZPAM e ZP-1, as TPs sdo as previstas para cada Zona
@rt. 86, § 59 da Lei 7.166/96)

- A drea permedvel para calculo da TP minima devera estar totalmente sobre
terreno natural. @art. 50, § 10, da Lei 7.166/96)

* Zoneamento | ~ E vedada a substituicio da Taxa de Permeabilidade minima por caixa de
captacdo ou jardineiras, devendo ser incentivado o uso concomitante da caixa

.. de captacado. (art. 86, § 6° da Lei 7.166/96,
TP minima ptagao. @ §6% aalel /96)

(Taxa de
Permeabilidade)

30% - . . I - -
? - A localizacdo da area permeadvel exigida pela TP minima, deve coincidir com a

area do terreno onde existem elementos naturais relevantes a serem
preservados. A ndo preservacdo destes elementos pode ocorrer, mediante
justificativa técnica e condicionada a adocdo de medidas compensatérias a
serem definidas pelo COMAM. (art. 86, §§ 7°e 8° da Lei 7.166,/96)

- No caso em que a cobertura vegetal seja inexistente ou tenha sofrido
processo de degradacdo, a area permeavel exigida devera ser alvo de a¢des de
recuperacdo ambiental, tais como a contencdo de erosdes e a revegetacao com
espécies adequadas, preferencialmente nativas. (art. 86, § 9% da Lei 7.166,/96)

- Com parecer favoravel do Conselho Municipal do Meio Ambiente - COMAM -,

todo o potencial construtivo pode ser concentrado em parte do terreno. (art. 86,

CAb e CAm §2° dalei 7.166/96)

(Coeficiente de Zoneamento

. - Nao se aplica o acréscimo de potencial construtivo em contrapartida ao
Aproveitamento)

ajardinamento da area delimitada pelo afastamento frontal da edificacdo. rr.
50, § 10, dalei 7.166/96)

1.1 Area de Diretriz Especial de Interesse Ambiental do Isidoro

A ADE de Interesse Ambiental do Isidoro podera ser objeto de Operacdo Urbana, desde que respeitados
os parametros especificos da mesma. (art. 86-A, da Lei 7.166,/96)

Na Area de Diretriz Especial - ADE de Interesse Ambiental do Isidoro - o parcelamento do solo somente
se dard na modalidade “Parcelamento Vinculado’, em que ocorre aprovacdo simultanea do
parcelamento e da edificacdo em funcdo da necessidade de andlise e estudos detalhados da
repercussdao do empreendimento sobre o meio urbano (art. 86-8, da Lei 7.166/96).

O parcelamento de dareas lindeiras aos principais cursos d’agua da ADE de Interesse Ambiental do
Isidoro, em especial do Ribeirdo Isidoro, do Cérrego dos Macacos e do Cdérrego da Terra Vermelha,
devera prever a implantacdo de parques lineares destinados a atividades de lazer, de preservacdo e de
requalificacdo ambiental, respeitado disposto em legislacdo especifica. (art. 86-C, da Lei 7.166/96)

Os parques lineares deverdo, sempre que possivel, interligar-se com as areas definidas como Zona de
Preservacdo Ambiental - ZPAM -. (art. 86-B, §1°, da Lei 7.166/96)
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Na ADE de Interesse Ambiental do Isidoro, deverdo ser implantadas vias publicas ao redor de todos os
parques e reservas particulares ecoldgicas, de forma a garantir sua visualizacdo a partir do espaco publico.
(art. 86-1, da Lei 7.166/96)

= Os cérregos na area da ADE de Interesse Ambiental do Isidoro devem ser mantidos em leito natural,
ressalvadas as transposicdes do sistema viario quando ndao houver alternativa tecnicamente viavel,
devendo ser evitadas, em todos os casos, as movimentacdes de terra junto a esses corregos. (art.

86-C, §2° da Lei 7.166/96)

= Devera ser previsto o calcamento intertravado, de paralelepipedo ou de outro material que garanta
a permeabilidade da via e que seja adequado as caracteristicas do solo local, para as vias
classificadas como locais, mistas e de pedestres (art. 86-D, da Lei 7.166/96).

= Deverdo ser implantadas vias publicas ao redor de todos os parques e reservas ecoldgicas, de
forma a garantir sua visualizacao a partir do espaco publico (art. 86—/, da Lei 7.166/96).

= Podera ser exigida pelo Executivo a implantacio de rede elétrica, de telefonia ou similar no
subsolo, de forma a evitar o impacto da fiacdo aérea na paisagem e ainda a utilizacdo de sistema
de aproveitamento de energia solar e de reaproveitamento de agua nas edificacbes. (art.86-/,
Pardgrafo Unico, e art. 86-K, da Lei 7.166/96) .

= A arborizacdo dos espacos publicos da ADE de Interesse Ambiental do Isidoro, adotara espécies
arboreas da flora nativa local, sujeito a aprovacdo da Secretaria Municipal do Meio Ambiente -
SMMA - (art. 86—/, da Lei 7.166/96) .

Na Area de Diretriz Especial - ADE de Interesse Ambiental do Isidoro -, ressalvadas as exigéncias
especificas previstas, sdo validos os demais parametros urbanisticos definidos para a ADE de Interesse
Ambiental citados na Tabela 1, do Capitulo IV, deste Manual (art. 86-N, da Lei 7.166/96).

Tabela 2: Parametros urbanisticos para ADE de Interesse Ambiental do Isidoro

(art. 86, 86-£, 86-GC e 86-M)

Parametros

Observacoes

CA

(Coeficiente de
Aproveitamento)

*0,5

** Zona

* para uso nao residencial (art. 86-M, da Lei 7.166/96)
** para edificagdes de uso residencial

- Nao se aplica o acréscimo de potencial construtivo em contrapartida ao
ajardinamento do afastamento frontal. (art. 50, § 10, da Lei 7.166/96)

Altimetria maxima

Cota altimétrica

* para as dreas situadas acima da cota altimétrica de 800m, a altura das
edificacdes fica limitada a 12m, a partir do terreno natural e neste caso sdao
admitidos apenas os equipamentos destinados exclusivamente ao apoio a

L. de 800m
(Altura méaxima da manutencio das areas de preservacio. (art. 86-G, caput e § 2% da Lei 7.166,/96)
Edificacao) ) i ) ) ) .
- inclui todos os elementos construtivos, inclusive casa de maquinas e
caixa d’agua. @rt. 86-G, § 1° da Lei 7.166,/96)
TO maxima . .
50% - a constru¢do de niveis no subsolo somente podera ocorrer caso seja
(Taxa de 0 assegurada a protecdo do lencol freatico. (art. 86-H, da Lei 7.166/96)
Ocupacao)
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Tabela 2: Parametros urbanisticos para ADE de Interesse Ambiental do Isidoro

(art. 86, 86-£, 86-GC e 86-M)

Parametros Observagoes

* para lotes inseridos em ZPAM e ZP-1. (art. 86, § 5 da Lei 7.166/96)

- A drea permeavel para calculo da TP minima devera estar totalmente
sobre terreno natural. @rt. 50, § 10, da Lei 7.166,/96)

- E obrigatéria a instalacdo de caixa de captacdo e drenagem juntamente
com o atendimento a Taxa de Permeabilidade - TP exigida. (art. 86 -, da Lei

TP minima * Zona 7.166/96)

(Taxa de 30%
Permeabilidade)

- A localizacdo da area permeavel exigida deve coincidir com a area do
terreno onde existem elementos naturais relevantes a serem preservados.
A ndo preservacdo destes elementos pode ocorrer, mediante justificativa
técnica e condicionada a adocdo de medidas compensatorias a serem
definidas pelo COMAM. @rt. 86, §§ 7°e 8° da Lei 7.166/96)

- No caso em que a cobertura vegetal seja inexistente ou tenha sofrido
processo de degradacao, a drea permeavel exigida devera ser alvo de a¢bes
de recuperacdo ambiental. @art. 86, § 9° da Lei 7.166/96)

1.1.1 Dos Usos Ndo Residenciais na Area de Diretriz Especial - ADE de Interesse
Ambiental do Isidoro

A localizacdo e instalacdo de atividades nio residenciais na Area de Diretriz Especial - ADE de Interesse
Ambiental do Isidoro - é disciplinada, na forma do Anexo Xl, da Lei 7.166/96, pela conjugacdo da
classificacdo de cada atividade, prevista no Anexo X, da Lei 7.166/96, com a classificacdo da via publica
quanto a permissividade de usos. (Regra Geral prevista para o Municipio de Belo Horizonte, vide
Capitulo Il deste Manual)

Na ADE de Interesse Ambiental do Isidoro, a instalagdo de atividades do GRUPO 1V, nos termos do Anexo X
da Lei 7.166/96, fica condicionada a parecer favoravel do Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR -
, hdo sendo admitidas aquelas que apresentem risco de contaminacdo do lencol freatico ou das aguas
superficiais. (art. 86-F, da Lei 7.166/96)

2. Da ADE do Estoril

A ADE do Estoril é destinada ao uso residencial unifamiliar, permitido apenas o funcionamento de
atividades nao residenciais do Grupo I, listadas no Anexo X, da Lei 7.166/96, desde que em edificacdes
horizontais. (art. 80, da Lei 7.166/96) — (Figura 9).

Na ADE do Estoril ndo sdo admitidas edificacoes multifamiliares horizontais ou verticais, devendo ser
respeitado o limite de uma Unica unidade residencial na edificacdo.
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Edificacdo Horizontal: é a edificacdo com, no maximo, dois pavimentos acima da cota altimétrica média do
passeio lindeiro ao alinhamento do terreno, excluidos os subsolos. (Anexo /, da Lei 7.166/96)

Na edificagdo horizontal acima citada, as unidades aut6bnomas destinadas ao uso residencial ou ndo
residencial, podem ser agrupadas verticalmente ou horizontalmente.
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Figura 9: ADE Estoril - Edificagdo horizontal

3. Da ADE do Primeiro de Maio

A ADE do Primeiro de Maio tem o objetivo de preservar os tracos da ambiéncia original dos espacos
publicos e a tipologia da ocupacdo e do uso na area em questdo, por meio de: (art. 97-A, da Lei
7.166/96)

I. valorizacdo da centralidade urbana, definida pelo centro comercial ao longo da rua Ladainha,
nos bairros 1° de Maio e Providéncia;

Il. promocdo da requalificacdo urbana da area e das fachadas de edificacdes de interesse cultural,
com integracdo ao Parque Primeiro de Maio;

lll. instituicdo de perimetro de protecdo do patrimonio cultural.

Para edificacdes na ADE Primeiro de Maio é previsto o parametro urbanistico diferenciado, descrito na
Tabela a sequir: (art. 97-A, Pardgrafo Unico, da Lei 7.166,/96) - (Figura 10).
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Tabela 3: Parametro Urbanistico diferenciado para ADE do Primeiro de Maio

Altimetria Maxima | 2 (dois) pavimentos acima do nivel médio do passeio lindeiro ao terreno.

Demais parametros sao os previstos para o Zoneamento

NAO COMPUTADO
COMQ PAVIMENTO

MAXIMO DOIS
PAVIMENTOS
CX. e
D'AGUA
; al
o1 Qj
&2 g
s 2° PAV E—] z
< {7 w!
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Foil | &
30 <
) ] >
B 19 PAV PERFILDOTERRENONATURAL = T— & 4
PASSEIO Al . T i il LIl e
e P ]
1°SUBSOLO “ _‘
2 E
NAO COMPUTADO

COMO PAVIMENTO

Figura 10: ADE Primeiro de Maio - Altimetria maxima admitida

= A cota de referéncia a ser adotada para a definicio do nimero de pavimentos, nos terrenos com
frente para mais de um logradouro, devera ser a média das cotas altimétricas médias dos passeios
lindeiros a cada testada de alinhamento (art. 2° do Decreto 9.193/97). (Figura 11)

= As edificagdes inseridas na ADE Primeiro de Maio podem ser destinadas ao uso nao residencial, ao
uso residencial unifamiliar, multifamiliar horizontal e vertical e uso misto, respeitada a altimetria
maxima de 2 pavimentos acima do nivel médio do passeio lindeiro ao terreno.

VIA1  aNM1

COTA DE REFERENCIA PARA DEFINIGAO DA ALTIMETRIA MAXIMA DE UMA EDIFICAGAO EM
TERRENOS DE ESQUINA OU COM FRENTE PARA MAIS DE UM LOGRADOURO NOS CASOS EM QUE O

PONTO DE REFERENCIA PARA O CALCULO DA ALTIMETRIA FOR O NIVEL MEDIO DO ALINHAMENTO.
COTA DE REF. = NM1+NM2
2

Figura 11: Cota de referéncia para definicdao da altimetria de uma edificacdo
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4. Da ADE da Bacia da Pampulha

A ADE Bacia da Pampulha compreende a area da bacia hidrografica da lagoa da Pampulha situada no
Municipio, estando sujeita, em funcdo da preservacdo ambiental da lagoa, a diretrizes especiais de
parcelamento, ocupacdo e uso, de movimentacdo de terra e de recuperacdo de areas erodidas,
degradadas ou desprovidas de cobertura vegetal. (art. 77, da Lei 7.166/96)

Sdo instituidas as seguintes Areas de Protecdo Especial quanto a ocupacio e ao uso do solo: (art. 70, da
Lei 9.037/05)

. Areas de Controle Especial de Uso do Solo - em funcio da vulnerabilidade a contaminacéo de
aguas subterraneas e superficiais;

Il. Area de Protecio Maxima - Grau 1 - para preservacdo permanente de nascentes, de cursos
d’agua e de cobertura vegetal;

lll. Area de Protecio Moderada - Grau 2 - para o controle de ocupacdo e do uso em dreas de
nascentes, de cursos d’agua e de cobertura vegetal.

= Na Area de Protecdo Mdxima - Grau 1, somente sera admitida a instalacdo de servicos de apoio a
manutencao da vegetacdo, de nascentes e de cursos d’agua da area. (art. 72, da Lei 9.037/05)

= Para terrenos de propriedade particular localizados na Area de Protecio Maxima - Grau 1 sdo
admitidos os usos e as condicbes previstas para os mesmos, nos termos da Lei 9.037/05, desde
que obedecidos os parametros de ocupacdo previstos na Lei de Parcelamento, Ocupacdo e Uso do
Solo - LPOUS - para Zona de Protecdo 1- ZP-1. (art. 12, Pardgrafo Unico, da Lei 9.037/05)

= Na Area de Controle Especial de Uso do Solo é vedada a implementacio de atividades capazes de
gerar efluentes liquidos e de contaminar o lencol freatico e as aguas superficiais. (art. 717, da Lei
9.037/05)

4.1 Dos Parametros de Ocupacao na ADE da Bacia da Pampulha

Os parametros urbanisticos para a Area de Diretriz Especial - ADE da Bacia da Pampulha - sdo aqueles
definidos pela Lei de Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo - LPOUS - que ndo contrariem os
previstos na legislacdo especifica dessa ADE, Lei 9.037/05. (art. 6°, da Lei 9.037/05)

Os parametros diferenciados definidos em lei especifica - Lei 9.037/05 - para ADE da Bacia da
Pampulha sobrepdem-se aos definidos para o zoneamento e sobre eles preponderam. (art. 6°
Pardgrafo Unico, da Lei 9.037/05)
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Os parametros urbanisticos diferenciados previstos para ADE da Bacia da Pampulha sdo os descritos na
Tabela a seguir:

Tabela 4: Parametros de Ocupacdo diferenciados para ADE da Bacia da Pampulha

(arts. 7510, 11, 12, 13, da Lei 9.037/05)

CAb CAm QT Minima e TO Miéxima
Areas (Coef. (Coef. (Quota de Terreno s
Aproveitamento | Aproveitamento por Unid. (Taxa de Permeabilidade) Ocupacio)
Basico) Maximo) Habitacional) R
Controle Especial de Uso 95 % em ZPAM
Zoneamento Zoneamento Zoneamento Zoneamento
do Solo 70 % em ZP -1
30% nas demais situacdes
0,05 0,05 - 95%

. 2%
Area de Protecdo Maxima

-Grau 1

* para terrenos de propriedade particular, adotam-se os parametros de ocupacdo previstos para ZP-1
na Lei de parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo. (§ dnico do art. 12 da Lei 9.037/05)

Area de Protecdo

0,6 0,6 120m2/ un. 70% 20%
Moderada - Grau 2

70 % em ZP -1

Demais Areas Zoneamento Zoneamento Zoneamento 95 % em ZPAM Zoneamento

30% nas demais situacoes

= Sdo vedados niveis de edificacdo que atinjam o lencol freatico, a excecdo de fundacdo e de
reservatério, sendo que, a edificacdo que impligue em desaterro, corte e/ou ocupacao abaixo do
nivel do terreno natural sera obrigatoriamente precedida por sondagem que identifique a
profundidade do lencol freatico, de modo a evitar sua exposicdo. (art. 8% caput e Pardgrafo Unico,
da lLei 9.037/05)

= Sempre que a edificacdo implicar em desaterro, corte ou ocupacido abaixo do nivel do terreno
natural, a aprovacdo do projeto arquitetonico fica condicionada a assinatura de Termo de
Responsabilidade quanto a Profundidade do Lencol Freatico, emitido por responsavel técnico
habilitado. @rt. 4° do Decreto 12.015/05 - Termo constante do Termo Unificado de
Compromisso)

4.1.1 Da Area Permedvel exigida na ADE Bacia da Pampulha

A drea permeavel exigida pela Taxa de Permeabilidade minima, em toda a ADE Bacia da Pampulha, deve
atender as seguintes condicdes:

I. ser implantada sobre terreno natural e estar localizada, preferencialmente, em area de
vegetacdo significativa ja existente no terreno. (art. 7°, § 2°, da Lei 9.037/05)

Il. ndo ser substituida, mesmo que parcialmente, por caixa de captacdo e de drenagem; (art. 7° §
16 da Lei 9.037/05)
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4.2 Da Localizacdo e do Funcionamento de Atividades Nao Residenciais na ADE
Bacia da Pampulha

A localizacdo de atividades ndo residenciais em imoveis inseridos na ADE da Bacia da Pampulha deve
respeitar os critérios descritos na Tabela a sequir:

Tabela 5: Critérios para instalacao de atividades nao residenciais para ADE Bacia da Pampulha

Areas

Usos / Condicoes

Area de Controle
Especial de Uso do Solo

- Admitidos usos e condicdes previstos na Lei de Parcelamento, Ocupagdo e Uso do
Solo vigente, sendo vedadas as atividades capazes de contaminar o lencol freatico e as
aguas superficiais, tais como: aterro sanitario, cemitério, cemitério de animais e
produtos quimicos, inflamaveis, toxicos e venenosos.

- A instalacdo de atividades listadas no Anexo V da Lei 9.037/05 (Quadro a seguir),
se sujeita ao licenciamento pelo 6rgao ambiental competente e sera admitida apenas
no terreno que seja atendido por rede publica de coleta de esgoto, mediante adoc¢ao
de medidas mitigadoras que assegurem a protecdo integral das aguas e condicionada
a apresentacdo de laudo de sondagem, emitido por responsavel técnico habilitado.
@rt. 11, daLei 9.037/05 e art. 4 do Decreto 12.015/05)

Area de Protecio
Maxima - Grau 1

- Permitida apenas a instalacdo de servicos de apoio a manutencdo da vegetacdo, de
nascentes e cursos d’agua em terrenos de propriedade publica. @rr. 72, da Lei 9.037/05)

- Em imoével de propriedade particular, sio admitidos usos ndo residenciais, conforme
condicdes previstas na legislacdo especifica - Lei 9.037/05, desde que obedecidos os
parametros de ocupacdo previstos para ZPAM de propriedade particular, que sdo os

mesmos previstos para ZP-1 e ouvido o érgdao ambiental competente. (art. 72, Pardgrafo
Unico, da Lei 9.037/05 e Anexo I, do Decreto 12.015/05)

Area de Protecio
Moderada - Grau 2

- Admitidos usos e condi¢des previstos na LPOUS vigente.

- E obrigatério o licenciamento especifico, pelo érgdo ambiental competente, para
todas as atividades dos Grupos Il e lll, exigindo-se o licenciamento corretivo para as
instaladas anteriormente a vigéncia da Lei 9.037/05, ou seja, 14 de janeiro de 2.005.

@rt. 13, Pardgrafo Unico, da Lei 9.037/05 e art. 4° do Decreto 12.015/05)

Demais Areas

- Admitidos usos e condicdes previstos na LPOUS vigente.

Atividades listadas no Anexo V da Lei 9.037/05: producdo de hiumus, reparacdo de baterias e acumuladores,
garagens de empresa de transporte de carga e passageiros e de servico de guindaste e reboque, lava-jato,
posto de servico e abastecimento de veiculos, transportadora e revendedora retalhista de derivado de

petréleo, transportadoras de carga com depdsito com ou sem pdtio de veiculos, patio de maquinas,

equipamentos e veiculos, indistrias com pequeno potencial poluidor e as enquadradas nos Grupos Il e IV,

terminais de cargas, unidades de reciclagem de residuos sélidos.
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5. Da ADE Trevo @rt. 20-A, da Lei 9.037/05 e Decreto 12.015/05)

Area destinada a estabelecer condicdes especiais de ocupacdo e uso, de forma a garantir e a preservar a
paisagem das proximidades da lagoa da Pampulha, criando alternativa de ocupacdo, mantendo a
predominancia do uso residencial na regido. (art. 97, da Lei 7.166,/96)

Sdo instituidas as seguintes Areas de Protecdo Especial quanto a ocupacdo e ao uso do solo na ADE
Trevo: (art. 10, da Lei 9.037/05)

l. Areas de Controle Especial de Uso do Solo - em funcio da vulnerabilidade a contaminacio de
aguas subterraneas e superficiais;

Il. Area de Protecio Maxima - Grau 1 - para preservacdo permanente de nascentes, de cursos
d’agua e de cobertura vegetal;

lll. Area de Protecio Moderada - Grau 2 - para o controle de ocupacdo e do uso em dreas de
nascentes, de cursos d’agua e de cobertura vegetal.

= Na Area de Protecdo Mdxima - Grau 1, somente sera admitida a instalacdo de servicos de apoio a
manutencao da vegetacdo, de nascentes e de cursos d’agua da area. (art. 72, da Lei 9.037/05)

= Para terrenos de propriedade particular inseridos na Area de Protecio Médxima - Grau 1 sdo
admitidos os usos e as condicOes previstas para os mesmos, nos termos da Lei 9.037/05, desde
gque obedecidos os parametros de ocupacdo previstos na Lei de Parcelamento, Ocupacdo e Uso do
Solo - LPOUS para Zona de Protecdo 1- ZP-1. (art. 12, Pardgrafo Unico, da Lei 9.037/05)

= Na Area de Controle Especial de Uso do Solo é vedada a implementacio de atividades capazes de
gerar efluentes liquidos e de contaminar o lencol freatico e as aguas superficiais. (art. 717, da Lei
9.037/05)

5.1 Dos Parametros de Ocupacdo Diferenciados da ADE Trevo

Os parametros urbanisticos para a Area de Diretriz Especial - ADE Trevo sdo aqueles definidos pela Lei
de Parcelamento, Ocupacdo e Uso do solo - LPOUS - que ndao contrariem os previstos na legislacdao
especifica dessa ADE - Lei 9.037/05. (art. 6°, da Lei 9.037/05).

Os parametros diferenciados definidos em lei especifica - Lei 9.037/05 para ADE Trevo sobrepdem-se
aos definidos para o zoneamento e sobre eles preponderam. (art. 6° Pardgrafo Unico, da Lei 9.037/05).

Podem ser instalados condominios residenciais na ADE Trevo, desde que cada unidade respeite os
parametros definidos para a mesma. (art. 91, §2° da Lei 7.166/96)
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Os parametros urbanisticos diferenciados previstos para ADE Trevo sdo os descritos na Tabela a seguir:

Tabela 6: Parametros de Ocupacdo na ADE Trevo (art. 97-A, da Lei 7.166,/96)

N Area de Controle Area de Protecdo Area de Protecio Demais Areas
Especial de Uso do Solo Maxima - Grau 1 Moderada - Grau 2
CAb e CAm Zona 0,05 0,6 Zoneamento
120m2/un. - 120m2/un.
120m2/ un.
*60m?2/un. *60m?2/un.
QT minima * Quota de Terreno por Unidade Habitacional permitida, desde que solucionado o esgotamento
sanitdrio da regido, em edifica¢cdes destinadas a programas de habitagdo de interesse social, limitada a
12m a altura das edificacdes. (art. 20-A, da Lei 9.037/05)
95% em ZPAM
95% em ZPAM 95% oem
70% 70% em ZP -1
TP minima 70% em ZP -1 °
0, d i
30 % nas demais Zonas 307% nas demais
Zonas
TO maxima
50% 2% 20% 50%
(Figura 14)
Afastamento Frontal
L. 5,00m 5,00m 5,00m 5,00m
minimo

Afastamentos Laterais
e de Fundos Minimos

Regra do “H", prevalecendo sempre os afastamentos laterais e de fundos minimos de 1,50m. @art. 97, §
1% dalei 7.166/96)

Nenhum nivel da edificacdo pode ter afastamentos laterais e de fundos inferiores a 1,50m

Altura Maxima na
Divisa

Toda a edificacdo terd que respeitar os afastamentos laterais e de fundos minimos exigidos, ndo sendo
admitida edificacdo sobre as divisas laterais e de fundos.

Altimetria maxima

- 9,00m a partir do nivel médio do alinhamento do terreno, incluindo casa de maquinas e caixa d’agua;
art. 91, § 1° da Lei 7.166/96)

- 12m, a partir do nivel médio do alinhamento do terreno, incluindo casa de maquinas e caixa d’agua,
para edificagbes destinadas a equipamentos publicos e a programas de habitacdo de interesse social,
desde que solucionado o esgotamento sanitdrio da regido. (art. 20-A, da Lei 9.037/05). (Figura 12)

= Sdo vedados niveis de edificacdo que atinjam o lencol freatico, a excecdo de fundacdo e de
reservatoério, sendo que, a edificacdo que implique desaterro, corte ou ocupacdo abaixo do nivel do
terreno natural serd obrigatoriamente precedida por sondagem que identifique a profundidade do
lencol freatico, de modo a evitar sua exposicao. (art. 8°, da Lei 9.037/05)

= Sempre que a edificacdo implicar desaterro, corte ou ocupacao abaixo do nivel do terreno natural, a
aprovacdo do projeto arquitetdnico fica condicionada a assinatura de Termo de Responsabilidade
quanto a Profundidade do Lencol freatico, emitido por responsdavel técnico habilitado. (art. 4°, do
Decreto 12.015/05- Termo constante do Termo Unificado de Compromisso)

= A cota de referéncia a ser adotada, para o cdlculo da altura maxima da edificacdo, para terrenos

com frente para

passeios lindeiros a cada testada de alinhamento. (art. 2° do Decreto 9.193/97)

mais de um logradouro, deverda ser a média das cotas altimétricas médias dos
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5.17.7 Da Area Permedvel exigida na ADE Trevo

A area permedvel exigida pela Taxa de Permeabilidade minima, em toda a ADE Trevo, deve atender as

seguintes condicoes:

I. ser implantada sobre terreno natural e estar localizada, preferencialmente, em area de
vegetacdo significativa ja existente no terreno. (art. 7°, § 2°, da Lei 9.037/05)

Il. ndo ser substituida, mesmo que parcialmente, por caixa de captacdo e de drenagem; (art. 7% §

1% da Lei 9.037/05)

Exemplos de Altimetria para edificagdes na ADE Trevo

GABARITO MAXIMO DE 9,00m
A PARTIR DO N.M. DO

N.M. = NIVEL MEDIO

Figura 12: ADE Trevo - terreno em declive
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5.2 Da Localizacao e do Funcionamento de Atividades Nao Residenciais na ADE

Trevo

A localizacdo de atividades ndo residenciais em imdveis localizados na ADE Trevo deve atender os

critérios descritos na Tabela a sequir:

Tabela 7: Critérios para localizacdo de atividades ndo residenciais para a ADE Trevo

Areas

Usos / Condicoes

Area de Controle
Especial de Uso do Solo

- Admitidos usos e condi¢des previstos na Lei de Parcelamento, Ocupacdo e Uso do
Solo vigente, sendo vedadas as atividades capazes de contaminar o lencol freatico e as
aguas superficiais, tais como: aterro sanitario, cemitério, cemitério de animais e
produtos quimicos, inflamaveis, toxicos e venenosos.

- A instalacdo de atividades listadas no Anexo V da Lei 9.037/05 (Ver Quadro de
Observacdo abaixo) sujeita-se ao licenciamento pelo 6rgao ambiental competente e
serd admitida apenas no terreno que seja atendido por rede publica de coleta de
esgoto, mediante adocao de medidas mitigadoras que assegurem a protecdo integral
das aguas e condicionada a apresentacdo de laudo de sondagem, emitido por
responsavel técnico habilitado. rt. 77, da Lei 9.037/05 e art.4°, do Decreto 12.015/05)
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Tabela 7: Critérios para localizagdo de atividades ndo residenciais para a ADE Trevo

Areas Usos / Condicdes

- Permitida apenas a instalacdo de servicos de apoio a manutencdo da vegetacdo, de
nascentes e cursos d’agua em iméveis de propriedade publica. @rt. 72, da Lei 9.037/05).

Area de Protecdo - Em imoével de propriedade particular, sio admitidos usos ndo residenciais, conforme

Maxima - Grau 1 condicdes previstas na legislacdo especifica - Lei 9.037/05 -, desde que obedecidos
os parametros de ocupacdo previstos para ZPAM de propriedade particular, que sdo

0s mesmos previstos para ZP-1 e ouvido o 6rgdao ambiental competente. @rt. 72,
Pardgrafo Unico, da Lei 9.037/05 e Anexo |, do Decreto 12.015/05)

- Admitidos usos e condicdes previstos na Lei de Parcelamento, Ocupagdo e Uso do

. . Solo vigente.
Area de Protecdo

Moderada - Grau 2

- E obrigatério o licenciamento especifico, pelo érgdo ambiental competente, para
todas as atividades dos Grupos Il e lll, exigindo-se o licenciamento corretivo para as
instaladas anteriormente a vigéncia da Lei 9.037/05, ou seja, 14 de janeiro de 2.005.

@rt. 13, Pardgrafo Unico, da Lei 9.037/05 e art. 4° do Decreto 12.015/05)

- Admitidos usos e condicdes previstos na Lei de Parcelamento, Ocupacdo e Uso do

Demais Areas .
Solo vigente.

Atividades listadas no Anexo V da Lei 9.037/05: producdo de hiumus, reparacdo de baterias e acumuladores,
garagens de empresa de transporte de carga e passageiros e de servico de guindaste e reboque, lava-jato,
posto de servico e abastecimento de veiculos, transportadora e revendedora retalhista de derivado de
petréleo, transportadoras de carga com depdsito e sem ou com patio de veiculos, patio de maquinas,
equipamentos e veiculos, industrias com pequeno potencial poluido e as enquadradas nos Grupos Il e IV,
terminais de cargas, unidades de reciclagem de residuos sélidos.

6. ADE da Pampulha

A ADE da Pampulha visa assegurar as condicdes de recuperacdo e de preservacdo ambiental da represa
da Pampulha, a protecdo e a valorizacdo do patrimOnio arquitetdnico, cultural e paisagistico e o
fomento ao potencial turistico da area. (art. 217, da Lei 9.037/05)

Qualquer intervencdo nas edificacdes constantes do Inventdrio de Arquitetura Modernista de Belo Horizonte,
como a construcao, a instalacdo de usos, a instalagdo de engenhos de publicidade e de mobilidrio urbano e
outras intervencdes de iniciativa particular ou ndo, exceto as obras de saneamento urbano bdsico, quando
situadas nos lotes lindeiros a Av. Otacilio Negrdo de Lima, serdo submetidas a anuéncia do érgao municipal
responsavel pela preservacdo do patrimdnio histérico - Conselho Deliberativo do Patrimo6nio Cultural -
CDPCM-BH (arts. 35 e 36, da lLei 7.166/96 e art. 8° do Decreto 12.015/05)

Sdo instituidas as seguintes Areas de Protecdo Especial quanto a ocupacio e ao uso do solo: (art. 70, da
Lei 9.037/05)
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Areas de Controle Especial de Uso do Solo - em funcio da vulnerabilidade a contaminacio de
aguas subterraneas e superficiais;

Il. Area de Protecio Maxima - Grau 1 - para preservacido permanente de nascentes, de cursos
d’agua e de cobertura vegetal;

lll. Area de Protecio Moderada - Grau 2 - para o controle de ocupacdo e do uso em dreas de
nascentes, de cursos d’agua e de cobertura vegetal.

= Na Area de Protecdo Mdxima - Grau 1, somente sera admitida a instalacdo de servicos de apoio a
manutencdo da vegetacdo, de nascentes e de cursos d’agua da area. (art. 12, da Lei 9.037/05)

= Para terrenos de propriedade particular inseridos na Area de Protecio Méaxima - Grau 1 sdo
admitidos os usos e as condicbes previstas para os mesmos, nos termos da Lei 9.037/05, desde
que obedecidos os parametros de ocupacdo previstos na Lei de Parcelamento, Ocupacdo e Uso do
Solo-LPOUS para Zona de Protecdo 1- ZP-1. (art. 12, Pardgrafo Unico, da Lei 9.037/05)

= Na Area de Controle Especial de Uso do Solo é vedada a implementacio de atividades capazes de
gerar efluentes liquidos e de contaminar o lencol freatico e as aguas superficiais. (art. 717, da Lei
9.037/05)

6.1 Dos Parametros de ocupacao diferenciados para ADE da Pampulha

Os parametros urbanisticos para a Area de Diretriz Especial - ADE da Pampulha sdo aqueles definidos
pela Lei de Parcelamento, Ocupacdo e Uso do solo - LPOUS que ndo contrariem os previstos na
legislacdo especifica dessa ADE - Lei 9.037/05. (art. 6, da Lei 9.037/05).

Os parametros diferenciados definidos em lei especifica - Lei 9.037/05 - para ADE da Pampulha

sobrepdem-se aos definidos para o zoneamento e sobre eles preponderam. (art. 6° Pardgrafo Unico, da
Lei 9.037/05).

Os parametros urbanisticos diferenciados previstos para ADE da Pampulha sdo os descritos na Tabela a
seguir:

Tabela 8: Parametros de Ocupacdo da ADE da Pampulha

Parimetros Area de Controle Especial | Area de Protecdo Area de Protecdo Demais Areas
de Uso do Solo Maxima - Grau 1 Moderada - Grau 2
0,05
CAb e CAm Zoneamento 0,6 Zoneamento
*0,3
95% em ZPAM 95% em ZPAM
, 70% em ZP -1 95% 70% em ZP -1
TP Minima 0 70% ’
30 % nos demais *70% 30 % nos demais
Zoneamentos Zoneamentos
TO Maxima 50% (Figura 17) 2% 20% 50%
QT Minima (m2 / un.) Zoneamento *2500 120m2/un. Zoneamento
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Tabela 8: Parametros de Ocupacdo da ADE da Pampulha

Parimetros Area de Controle Especial | Area de Protecdo Area de Protecdo Demais Areas
de Uso do Solo Maxima - Grau 1 Moderada - Grau 2
Afast. Frontal Minimo 5,00m 5,00m 5,00m 5,00m
Afastamentos Laterais/ 3,00m 3,00m 3,00m 3,00m
Fundos Minimos
Altimetria Maxima (Figura **9,00m a partir do **9,00m a partir do **9,00m a partirdo | **9,00m a partir do
18 e Figura 19) terreno natural terreno natural terreno natural terreno natural

* Pardmetros para terrenos de propriedade particular em terrenos inseridos na Area de protecio Maxima - Grau 1,
correspondentes aos previstos para ZP-1 (art. 12, Pardgrafo Unico, da Lei 9.037/05 e Anexo I, do Decreto
12.015/05)

** Nos terrenos lindeiros a Av. Otacilio Negrdo de Lima, a somatéria dos pés direitos dos diversos pisos ndo pode,
em nenhuma parte da edificacdo ultrapassar a altura maxima de 9,00m, ndo permitindo niveis de subsolo
enterrados em mais de 3,00m de altura em relacdo ao terreno natural, assegurada a protecdao do lencol freatico
(Figura 20 e Figura 21).

= Sdo vedados niveis de edificacdo que atinjam o lencol freatico, a excecdo de fundacdo e de
reservatoério, sendo que, a edificacdo que implique desaterro, corte ou ocupacdo abaixo do nivel do
terreno natural serd obrigatoriamente precedida por sondagem que identifique a profundidade do
lencol freatico, de modo a evitar sua exposicdo. (art. 8%, da Lei 9.037/05)

= Sempre que a edificacdo implicar desaterro, corte ou ocupacao abaixo do nivel do terreno natural, a
aprovacdo do projeto arquitetonico fica condicionada a assinatura de Termo de Responsabilidade
quanto a Profundidade do Lencol freatico, emitido por responsavel técnico habilitado. (art. 4, do
Decreto 12.015/05 - Termo constante do Termo Unificado de Compromisso)

= A cota de referéncia a ser adotada, para o cdlculo da altura maxima da edificacdo, para terrenos
com frente para mais de um logradouro, devera ser a média das cotas altimétricas médias dos
passeios lindeiros a cada testada de alinhamento. (art. 2° do Decreto 9.193/97)

6.1.1 Da Area Permedvel exigida na ADE da Pampulha

A area permeavel exigida pela Taxa de Permeabilidade minima, em toda a ADE da Pampulha, deve
atender as seguintes condicdes:

I. ser implantada sobre terreno natural e estar localizada, preferencialmente, em area de
vegetacado significativa ja existente no terreno. (art. 7°, § 2°, da Lei 9.037/05)

Il. ndo ser substituida, mesmo que parcialmente, por caixa de captacdo e de drenagem; (art. 7% §
16 da Lei 9.037/05)
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6.1.2 Dos Afastamentos Frontais, Laterais e de Fundos na ADE da Pampulha

A drea delimitada pelo afastamento frontal minimo das edificacbes na ADE da Pampulha, mesmo em
terrenos lindeiros a vias de ligacdo regional ou arterial deve atender as seguintes condicbes: (@art. 23, §§

19, 2% 3°e 4° da Lei 9.037/05) - (Figura 15)

I. respeitar o afastamento minimo de 5,00m;

Il. ser obrigatoriamente ajardinada, permitindo a sua impermeabilizacio em um percentual

maximo de 25% para acessos e guaritas,

lll. ser utilizado o piso intertravado, como area permedvel, em até 10% da area total permeavel

indicada no afastamento frontal,

IV. ser vedada a utilizacdo da area ajardinada no afastamento frontal como area de estacionamento

de veiculos.

EXEMPLO DE UMA RESIDENCIA UNIFAMILIAR SITUADA EM UM LOTE NA ADE PAMPULHA COM 15,0m DE
TESTADA E AFASTAMENTO FRONTAL MINIMO DE 5,0m.

f

¥

EDIFICAD

150

350

500

l 300

300 il 550 + 330

300

q 83 | 105 | 83 l 730 4150
1480

e

LEGENDA

[[] PisO IMPERMEAVEL
D PISO INTERTRAVADO

[ ] erama

Figura 15: Afastamento frontal na ADE Pampulha

>> MEMOR/A DE CALCULO<<

- AREA DE AFASTAMENTO FRONTAL
5,0 x 14,86 =74, 00m*

- AREA DO AFASTAMENTO FRONTAL QUE PODE
SER IMPERMEABILIZADA = 25%
74,00m* x 25% = 18.50m*

AREA INPERMEABILIZADA NO PROJETO
(1,50 x 5,00} + (1,50 x 1,8) + [2 % (0,825 x 5.00] =
18 45n¢

- AREA DO AFASTAMENTO EM QUE E PERMITIDA A
UTILIZACAO DE PISO INTERTRAVADO = 10%
{74,00 - 18.45)= 5,56 n*

AREA EM PISO INTERTRAVADO COM GRAMA
1.06 x 6,00 = 5.25m¢

No fechamento frontal do terreno edificado sé serdo admitidos elementos com permeabilidade, que

garantam a visibilidade dos jardins a partir dos logradouros publicos, permitindo elementos ndo vazados,

somente para contencao de terreno natural ou com altura maxima de 0,80m acima do terreno natural. (art.

24, da Lei 9.037/05)
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Os afastamentos laterais minimos, em lotes anteriormente aprovados com testada inferior a 15,00m,
sdo os seguintes: (Parecer PR/COMPUR 03/2.007 aprovado nas 967 E 97° reunibes ordindrias, realizadas
em 25 de maio e 23 de junho de 2005, respectivamente; publicado em 1° de dezembro de 2007) (Figura

16)

I. 1,50m para lotes com testadas < 12,00m

II. 2,30m para lotes com testada > ou igual a 12,00m e < 15,00m

AF. FUN. AF. FUNDOS
MIN=300 LOTE MIN=300 LOTE
ww =
= 5 m g
9 e o
AREA ~ AREA
EDIFICADA - EDIFICADA
AF. LAT. /] P L AF.LAT. /] AF. LAT.
MIN=150 - MIN=230 “MIN=230
TESTADA TESTADA
| <1200 | | > 1200 E < 1500 |
‘ ALINHAMENTC DC TERRENCG ‘ ‘ ALINHAMENTC DO TERREMCO |
| VIA | \ VIA |
Figura 16: Afastamentos laterais e de fundos minimos para lotes com testada inferior a 15,00m
6.1.3 Exemplo de Ocupacdo para Edificacées na ADE da Pampulha
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Figura 17: ADE Pampulha - Taxa de ocupacao = 50%
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6.1.4 Exemplos de Altimetria na ADE da Pampulha

GABARITO MAXIMO DE
9,00m A PARTIR DO T.N.

e CX.
P D'AGUA 2
g 1
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2o z
Gl 3° PAV w
=r| 47 ol
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ZH| >
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PASSEIO @ L /Jm
e —
SUBSOLO
[ U
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Figura 18: ADE Pampulha - Terreno em aclive
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Figura 19: ADE Pampulha - Terreno em declive
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7 DOS PES DIREITOS DEVE
TER NO MAXIMO 9,00m

(2,80 +3,00 + 3,00 = 8,80m < 90m)
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Figura 20: ADE Pampulha - Edificacdo na Avenida Otacilio Negréo no terreno em aclive
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Figura 21: ADE Pampulha - Edificacdo na Avenida Otacilio Negrdo no terreno em declive

6.1.5 Da Flexibilizacdo dos Parametros de Ocupacdo na ADE da Pampulha

Os parametros de ocupacdo previstos para ADE da Pampulha poderdo ser flexibilizados, nas seguintes
situacoes:

|. Excetua-se da limitacdo de 9,00m de altura a edificacdo a ser implantada no terreno nao
parcelado, inserido na quadra 4700 e definido como Zona de Adensamento Restrito 2 - ZAR-2,
no Anexo Il da Lei 7.166/96, na qual a altimetria das edificacdes fica limitada alternativamente
a: (art. 26, Pardgrafo Unico, da Lei 9.037/05)
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a) 9,00m, contados do terreno natural,
b) 30,00m, contados a partir do nivel da Av. Flemming, no trecho da quadra citada.

Il. Para os cinemas, teatros, auditorios e museus, desde que sua destinacdo nao seja alterada, sdo
permitidos parametros de ocupacao diferenciados, desde que: (art. 32, da Lei 9.037/05)

a) tenham sido submetidos a aprovacdo do Conselho Deliberativo do Patriménio Cultural -
CDPCM e do Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR;

b) contribuam para a requalificacdo da area;
¢) promovam adequacdo a paisagem local.

lll. Nos terrenos onde estdo situados o Mineirdo, o Mineirinho e o Centro Esportivo Universitario -
CEU/UFMG podem ser praticados pardmetros urbanisticos diferenciados dos previstos desde
que sejam submetidos a aprovacdo do Conselho Deliberativo do Patriménio Cultural - CDPCM e
Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR e contribuam para requalificacdo da area. (art.
32-A, da Lei 9.037/05)

IV. E permitida a instalacdo de equipamentos voltados & cultura, ao turismo e ao lazer com
parametros de ocupacdo diferenciados em lotes desocupados ou em imdveis
comprovadamente subutilizados, em edificagdes ndo caracterizadas como de interesse de
preservacdo se situadas nas vias incluidas no inciso lll do artigo 28, no artigo 29 e no Anexo VI
da Lei 9.037/05, citadas a sequir: (@art. 30, capute § 1° da Lei 9.037/05)

Poderdo ter parametros diferenciados, para instalacdo de equipamentos destinados a cultura, lazer e turismo
os terrenos desocupados ou subutilizados nas condi¢bes citadas no item IV acima, quando lindeiros as
seguintes vias:

Av. Flemming, rua Expedicionario Celso Racioppi, avenidas Alfredo Camarate e Santa Rosa; Praca Alberto D.
Simdo; avenidas Francisco Negrdo de Lima, Atlantida, Heraclito Mourdo de Miranda, Antbnio Francisco
Lisboa, Professor Clovis Salgado, Bralnas, Chaffir Ferreira e Orsi Conceicdo Minas e ruas Xangrila, Versilia e
Ministro Guilhermino de Oliveira, avenidas Presidente Antbnio Carlos, Portugal, Presidente e nas ruas
Francisco Bretds Bhering, Jodo Zacarias de Miranda, Estanislau Fernandes e Pedrogdo Pequeno e Avenida
Otacilio Negrdo de Lima.

Para os casos previstos no item IV acima admitir-se-do os seguintes Parametros de Ocupacdo
diferenciados: @rt. 30, § 2° da Lei 9.037/05)

a) Taxa de Ocupacdo (TO) - superior a 50% desde que observada a Taxa de Permeabilidade
(TP) minima de 30%;

b) Altura Maxima na Divisa de 9,00m, nas vias arteriais e de ligacdo regional e de 5,00m em
vias coletoras;

) Altimetria ou altura da edificacdo superior a 9,00m, apenas para os lotes 1, 2, 3 e 35a 46 da
quadra 66 do Bairro Sdo Luiz, desde que os volumes nao interfiram em visadas significativas
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do Conjunto Urbano da Pampulha e nas visadas dos monumentos tombados e definidos como
de preservacdo. (art. 30, §§ 2°e 4° da Lei 9.037/05)

A utilizacdo dos parametros diferenciados descritos acima fica condicionada a apresentacdo de Estudo de
Impacto da Vizinhanca - EIV - e a aprovacdo pelo Conselho Deliberativo do Patrimoénio Cultural do Municipio
de Belo Horizonte - CDPCM-BH - e pelo Conselho Municipal de Politica Urbana- COMPUR -. (art. 30, § 3°, da
Lei 9.037/05)

= A apreciacdo do EIV pelo Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR tem como objetivo
verificar as medidas de adequacdo do empreendimento as caracteristicas urbanisticas e ambientais
da vizinhanca.

= A apreciacdo pelo Conselho Deliberativo do Patriménio Cultural - CDPCM deve compreender: (art.
5° do Decreto 12.015/05)

a) andlise do ponto de vista da valorizacdo do patrimonio cultural da regido e a minimizacao dos
impactos negativos na paisagem;

b) fornecimento de diretrizes para o projeto.

= O licenciamento do empreendimento pelo Executivo somente ocorrerd se cumpridas as diretrizes
do Conselho Deliberativo do Patriménio Cultural - CDPCM e as medidas indicadas no Estudo de
Impacto da Vizinhanca - EIV.

= A ndo aprovacao do empreendimento pelo Conselho Deliberativo do Patriménio Cultural - CDPCM
impedird a continuidade do processo de aprovacdo do projeto. (art. 59 Pardgrafo Unico, do
Decreto 12.015/05)

6.2 Da Localizacao e do Funcionamento de Atividades Nao Residenciais

Em imoveis inseridos na ADE da Pampulha, além do uso residencial, é permitida a instalacio de
algumas atividades ndo residenciais em algumas situacdes e condicdes.

= Independente da possibilidade de instalacdo de atividades ndo residenciais, nos imdveis inseridos
na Area de Protecio Maxima - Grau 1 somente é admitida a instalacio de servico de apoio a
manutencao de vegetacdo e de nascentes. No caso de terreno particular admitem-se as atividades
ndo residenciais nos termos do Anexo VII da Lei 9.037, listados na Tabela 9 a seguir, com
parametros de ocupacdo previstos para Zona de Preservacdo Ambiental - ZPAM - na mesma
situacdo, que sdo os de ZP-1. (art. 12, Pardgrafo Unico, da Lei 9.037/05)

= Independente da possibilidade de instalacdo de atividades nado residenciais, nos imdveis inseridos
na Area de Controle Especial de Uso do Solo é vedada a instalacio de cemitérios, aterro sanitario e
de outras atividades capazes de gerar efluentes liquidos e de contaminar o lencol freatico. Ja a
instalacao de atividades listadas no Anexo V da Lei 9.037/05, citadas abaixo, se sujeita ao
licenciamento pelo 6rgdao ambiental competente e sera admitida somente em terreno atendido por
rede publica de coleta de esgoto e mediante adocdo de medidas mitigadoras que assegurem a
protecdo integral das aguas. (art. 117, da Lei 9.037/05 e art. 3°, do Decreto 12.015/05)
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Atividades listadas no Anexo V da Lei 9.037/05 cuja instalacdo é admitida na Area de Controle Especial de
Uso do Solo, mediante Licenciamento Ambiental: producdo de hdmus, reparacdo de baterias e

acumuladores, garagens de empresa de transporte de carga e passageiros e de servico de guindaste e
reboque, lava-jato, posto de servico e abastecimento de veiculos, transportadora e revendedora retalhista de
derivado de petrdleo, transportadoras de carga com depdsito e sem ou com patio de veiculos, patio de
maquinas, equipamentos e veiculos, inddstrias com pequeno potencial poluido e as enquadradas nos
Grupos 3 e 4, terminais de cargas, unidades de reciclagem de residuos sélidos.

Os Usos Nao Residenciais poderdo ser instalados nos imdveis inseridos na ADE da Pampulha nas
seguintes situacoes e condicoes:

l. atividades, em todo o perimetro da Area de Diretriz Especial - ADE Pampulha, quando
enquadradas na Lei 6.831/95 - Lei Fundo de Quintal; (art. 67, § 7 da Lei 9.037/05)

Il. atividades ndo residenciais enquadradas nos Grupos I, Il e lll, nos termos do Anexo X da Lei
7.166/96 (atividades admitidas em vias arteriais, classificadas como VM), em terrenos lindeiros
as avenidas Presidente Antonio Carlos, Portugal, Presidente e Francisco Negrdo de Lima (entre
Av. Presidente e rua Acacio Teles Pereira) e nas ruas Francisco Bretas Bhering, Jodo Zacarias de
Miranda, Estanislau Fernandes, Pedrogdo Pequeno e Cheik (extensdo da av. Portugal), classificadas
como via Mista - VM em relacdo a permissividade de instalacdo de usos ndo residenciais, nos
termos do art. 8°, § 2°, das Disposicoes Transitérias da Lei 9.959/10. (art. 29, da Lei 9.037/05)

lll. atividades inseridas no Anexo VIl na Lei 9.037/05, conforme Tabela 9 a sequir: (art. 28, da Lei
9.037/05)

Tabela 9: Anexo VIl da Lei 9.037/05 - Usos Permitidos na ADE da Pampulha

Av. Francisco Negrdo de Lima, Flemming, Alfredo

Area Av. Camarate, Santa Rosa, Atlantida, Heréclito
Predomi— | Otacilio Mourao de’eranda, Antonl? Francisco Lisboa,
CNAE Atividades Professor Clévis Salgado, Bratinas, Chaffir Ferreira
nantemente Negrdo . i . ) Qi

e Orsi Conceicdo Minas; Praca Alberto D’ Simao e

Residencial | de Lima | ruas Celso Racioppi, Xangril4, Versilia e Ministro
Guilhermino de Oliveira

Instituicoes de crédito, seguro, capitalizacdo, comércio e administragdo de valores imobiliarios

642120000 °
642210000 °
642390000 °
642470100 °
643100000 °
Estabelecimentos e Postos
643280000 L hd
Bancarios
643360000 °
643870100 °
661930200 °
)
661930300
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Tabela 9: Anexo VIl da Lei 9.037/05 - Usos Permitidos na ADE da Pampulha

Av. Francisco Negrdo de Lima, Flemming, Alfredo

Area Av. Camarate, Santa Rosa, Atlantida, Heraclito
Predomi— | Otacilio Mourao de Miranda, Ant6nio Francisco Lisboa,
CNAE Atividades nantemente | Negrao Profesjsor Clé.vif Salgado, Braunas, Chaffir Ifer[eira
e Orsi Conceicdo Minas; Praca Alberto D’ Simao e
Residencial | de Lima | ruas Celso Racioppi, Xangrila, Versilia e Ministro
Guilhermino de Oliveira
643520200 °
643520300 °
643610000 InstituicOes e Sociedades hd
643790000 | financeiras e de °
643879900 capitalizacdo °
645060000 °
644090000 °
646110000 °
646200000 | Sociedade de Participacdo °
646380000 °
647010100 °
647010300 °
649990100 | Fundos de Investimento °
649990200 °
663040000 °
649130000 °
643520100 °
649210000 °
649300000 | Servicos de crédito e o
649990300 | consorcio o
649990400 °
[ J
649990500
651110100 °
651110200 °
651200000 °
652010000 °
653080000 | seguros, previdéncias e b
655020000 | Planos °
662150100 °
662150200 °
662230000 °
662910000 °
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Tabela 9: Anexo VIl da Lei 9.037/05 - Usos Permitidos na ADE da Pampulha

Av. Francisco Negrdo de Lima, Flemming, Alfredo
Area Av. Camarate, Santa Rosa, Atlantida, Heraclito
Predomi— | Otacilio Mourao de Miranda, Ant6nio Francisco Lisboa,
CNAE Atividades e Professor Clévis Salgado, Bratinas, Chaffir Ferreira
grdo | o Orsi Conceicdo Minas; Praca Alberto D’ Simao e
Residencial | de Lima | ruas Celso Racioppi, Xangrila, Versilia e Ministro
Guilhermino de Oliveira

Administracao de
661180400 | mercadorias de balcio °
organizadas

Corretoras de titulos e
661260100 o *
valores mobilidrios

661260200 D|str|bU|dorallsﬂd'e titulos e o
valores mobilidrios

661260300 | Corretoras de Cambio ) °

661260400 Corretora's de contratos e o
mercadorias

661260500 Agente.s de~inve.stimer.1tos .
em aplica¢des financeiras

Administracdo de cartdes de

661340000 L °
crédito

661930400 | Caixas eletronicos ) °

661930500 O,pe.radoras de cartoes de o
débito

829970500 Servigos de levantamento de o
fundos de contrato

829110000 ,.Atlwdadef de cobranc%as e o
informagdes cadastrais

Servigos de alimentagdo

561120100 | Restaurantes e similares ) )

Bares e outros
estabelecimentos

561120200 o . °
especializados em servir
bebidas

561120302 | Sorveteria [ ) )
Lanchonetes, casas de cha,

561120301 | de sucos e similares, exceto ) )
sorveteria

562010300 Cz.intinas - serv.igo§ de o o
alimentacdo privativos

561210000 Se.rwgos a|~T1buIantes de .
alimentagao

562010200 Servicos de allme~ntagao p/A o o
eventos e recepcdes - bufé

Servigos de alojamento

551080100 | Hotéis | e | .
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Tabela 9: Anexo VIl da Lei 9.037/05 - Usos Permitidos na ADE da Pampulha

Av. Francisco Negrdo de Lima, Flemming, Alfredo
Area Av. Camarate, Santa Rosa, Atlantida, Heraclito
Predomi— | Otacilio Mourao de Miranda, Ant6nio Francisco Lisboa,
CNAE Atividades e Professor Clévis Salgado, Bratinas, Chaffir Ferreira
grdo | o orsi Conceicdo Minas; Praca Alberto D’ Simao e
Residencial | de Lima | ruas Celso Racioppi, Xangrila, Versilia e Ministro
Guilhermino de Oliveira

551080200 | Apart-hotéis ° °

Servigos de diversdo e esporte

900190100 | Producdo teatral ° °
900190200 | Producao Musical ° °
900190300 Producdo e espetaculo de o .

danca

900190600 Atl\./ldac?es cl~e sonorizagdo e o
de iluminacdo

Artes Cénicas, espetaculos e
900199900 | atividades complementares ° °
nao especificadas

Servicos de organizagdo de
823000100 | feiras, congressos, ® ®
exposicoes e festas

931910100 Producdo e pro.moc;ao de . o
eventos esportivos

Producdo de espetaculos
900190400 | circenses, de marionetes e ) )
similares

Gestdo de espacos para
artes cénicas, espetaculos e

900350000 - - L4 o
outras atividades artisticas —
Teatro

823000201 | Casas de festas e eventos ) °
Atividades de

931310000 | condicionamento fisico - ° )

Academia de ginastica

932120000 Parq,u.e de diversoes e o
tematicos

932980200 | Exploragdo de boliches ° °

932980300 E_xplora(;éo dejogo§ de .
sinuca, bilhar e similares

932080400 | DXPloracao de jogos o
eletronicos recreativos

932989901 | Espetaculos de som e luz °

Exposicdes com cobranca de
932989902 | . ° °
ingressos
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Tabela 9: Anexo VIl da Lei 9.037/05 - Usos Permitidos na ADE da Pampulha

Av. Francisco Negrdo de Lima, Flemming, Alfredo
Area Av. Camarate, Santa Rosa, Atlantida, Heraclito
Predomi— | Otacilio Mourao de Miranda, Ant6nio Francisco Lisboa,
CNAE Atividades e Professor Clévis Salgado, Bratinas, Chaffir Ferreira
grdo | o orsi Conceicdo Minas; Praca Alberto D’ Simao e
Residencial | de Lima | ruas Celso Racioppi, Xangrila, Versilia e Ministro
Guilhermino de Oliveira

Servicos de Comunicacao

591110100 °
591119900 °
591200100 °
591200200 | produgio e estudio de b
592010000 | gravacdo °
591209900 °
591380000 °
591110200 °
591460000 | Cinema ° °
619060100 | Salas de acesso a Internet ° °
639170000 | Agéncias de Noticias °

Servigos técnico-profissionais

Montagem de molduras e
478909907 ° °
quadros

Atividades de artistas
900270100 | plasticos, jornalistas ° ° °
independentes e escritores

Atividades de producdo de

742000100 | fotografias, exceto aérea e ) ) )
submarina

242000400 Filmagens de festas e o o o
eventos

829970401 !_e|loe|ros de artes o o o
independentes

742000300 | Laboratoérios fotograficos ° ) °

859110000 | Ensino de esportes °

859290100 | Ensino de danga ° °

859290200 Ensino de artes cénicas, o o
exceto danca

859290300 | Ensino de musica ) °

859299900 | ESine de arte e cultura nao . .
especificado

869090103 | Servico de acupuntura °

865000400 | Atividades de fisioterapia °
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Tabela 9: Anexo VIl da Lei 9.037/05 - Usos Permitidos na ADE da Pampulha

Av. Francisco Negrdo de Lima, Flemming, Alfredo
Area Av. Camarate, Santa Rosa, Atlantida, Heraclito
» Predomi— | Otacilio Mourao de’eranda, Antonl? Francisco Lisboa,
CNAE Atividades nantemente _ | Professor Clévis Salgado, Bratinas, Chaffir Ferreira
Negrao e Orsi Conceicdo Minas; Praca Alberto D’ Simao e
Residencial | de Lima | ruas Celso Racioppi, Xangrila, Versilia e Ministro
Guilhermino de Oliveira
869090102 Servigﬂos .de massagens o
terapéuticas
865000200 Ativida(.:le~s de profissionais o
de nutricdo
Atividades de psicologia e
865000300 . L )
psicanalise
865000500 At|V|da<':Ies de terapia o
ocupacional
865000600 | Atividades de fonoaudiologia °
Atividades de fornecimento
871230000 de i.nfta—&.estruturf‘:l de apoio e o
assisténcia a paciente a
domicilio
863050400 | Atividade odontoldgica °
Servicos Pessoais
829970600 | Casas lotéricas °
960170100 | Lavanderias, tinturarias ®
960250100 | Cabeleireiros °
960250200 Outras atividades de o
tratamento de beleza
960920100 Cllmllca de estética e o
similares
960929904 | Servicos de engraxates o
Servicos Domiciliares
952910200 | Chaveiros ‘ ‘ °
Locacdo de Objetos pessoais, domésticos, maquinas e equipamentos
932989903 Lf)clagao e arrendamento de . o
bicicletas
272250000 Aluguel c{e fltas de videos, o
DVDs e similares
27290100 {\Iuguel deAaPareIhos de o
jogos eletrénicos
Al | de objetos d
772330000 |/ 19uel deobjetos de o
vestudrio, joias e acessorios
°
272170000 Aluguell de equamgntos o
recreativos e esportivos
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Tabela 9: Anexo VIl da Lei 9.037/05 - Usos Permitidos na ADE da Pampulha

Av. Francisco Negrdo de Lima, Flemming, Alfredo
Area Av. Camarate, Santa Rosa, Atlantida, Heraclito
Predomi— | Otacilio Mourao de Miranda, Ant6nio Francisco Lisboa,
CNAE Atividades e Professor Clévis Salgado, Bratinas, Chaffir Ferreira
grdo | o Orsi Conceicdo Minas; Praca Alberto D’ Simao e
Residencial | de Lima | ruas Celso Racioppi, Xangrila, Versilia e Ministro
Guilhermino de Oliveira

Servicos de reparagdo e conservagao

Servicos de borracharia para
452000600 . °
veiculos

900270200 | Restauracdo de obras de arte ° °

Servigos auxiliares de transportes e viagens

492300100 | Servico de taxi °
522310000 | Estacionamento de veiculos °
791120000 | Agéncias de viagens ° °
791210000 | Operadoras turisticas ) °

Servigos auxiliares de atividades econémicas

821990100 | Fotocdpias °
855030100 Administracdo de caixas o o
escolares
Servicos Diversos
960929902 | Exploracao de sanitarios ‘ ° ‘

COMERCIO

Comércio Varejista de Produtos alimenticios

Padaria e Confeitaria, c/
472110100 | predominancia de producdo °
propria

472110200 Padaria 'e ?on.feitaria, c/ o o
predominancia de revenda

472110300 Co.mléf'cio var.ejista de o o
laticinios e frios

472110400 Comércio varejista (.ie .cloces, . . .
balas, bombons e similares

Comércio varejista de carnes
472290100 . °
- acougue e Peixaria

472370000 Comermo varejista de o
bebidas

472450000 Comercp var(.eﬁ.sta de o o
hortifrutigranjeiros

Minimercados, mercearias e
471210000 J [
armazéns

Comércio Varejista de artigos e aparelhos de uso pessoal e domiciliar

472960100 | Tabacaria ‘ ) ‘ °
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Tabela 9: Anexo VIl da Lei 9.037/05 - Usos Permitidos na ADE da Pampulha

Av. Francisco Negrdo de Lima, Flemming, Alfredo

Area Av. Camarate, Santa Rosa, Atlantida, Heraclito
» Predomi— | Otacilio Mourao de’eranda, Antonl? Francisco Lisboa,
CNAE Atividades nantemente _ | Professor Clévis Salgado, Bratinas, Chaffir Ferreira
bLEIED e Orsi Conceicdo Minas; Praca Alberto D’ Simao e
Residencial | de Lima | ruas Celso Racioppi, Xangrila, Versilia e Ministro
Guilhermino de Oliveira
478900300 Co.mércio varejista de o o
objetos de arte
478909902 Co.mércio varejista de o
artigos p/ festa
Comércio varejista de
478570100 L ) )
antiguidades
478900200 Comércio varejista de ' o o o
plantas e flores naturais
476100100 | Comércio varejista de livros ° ° °
476100200 Com&.eruo varejista de jornais o o o
e revistas
Comeércio varejista de
478900800 | artigos fotograficos e p/ ° °
filmagem
Comércio varejista de
476280000 | . , d
discos, CDs, DVDs e fitas
476100300 Comermo vareysta\' de o
artigos de papelaria
Comeércio varejista de
476360100 | brinquedos e artigos °
recreativos
Arci i °
476360200 Comermo vare.ﬁsta de
artigos esportivos
Comércio varejista de
477170100 produtos -farma~céuticos, o
sem manipulagdo de
férmulas
Comeércio varejista de
477170200 produtos .farmaféuticos, o
com manipulacdo de
férmulas
Comércio varejista de
cosmeéticos, produtos de
477250000 , - d
perfumaria e de higiene
pessoal
. N °
477410000 Cornerao v’are.Jlsta de
artigos de oOptica
Comeércio varejista de
478140000 | artigos de vestudrio e °

acessorios
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Tabela 9: Anexo VIl da Lei 9.037/05 - Usos Permitidos na ADE da Pampulha

Av. Francisco Negrdo de Lima, Flemming, Alfredo
Area Av. Camarate, Santa Rosa, Atlantida, Heraclito
» Predomi— | Otacilio Mourao de’eranda, Antonl? Francisco Lisboa,
CNAE Atividades nantemente _ | Professor Clévis Salgado, Bratinas, Chaffir Ferreira
Negrao e Orsi Conceicdo Minas; Praca Alberto D’ Simao e
Residencial | de Lima | ruas Celso Racioppi, Xangrila, Versilia e Ministro
Guilhermino de Oliveira
Comeérecio varejista de L4
478310100 . . .
artigos de joalheria
478310200 Co.mércio varej.ista. de L
artigos de relojoaria
°
478220100 Comércio varejista de
calcados
Comércio varejista de
478900100 | suvenires, bijuterias e ° o
artesanatos
Comércio varejista de artigos de uso técnico profissional
Comércio de equipamentos
e suprimentos de
475120001 | informatica, exceto carga e )
recarga de cartucho p/
impressoras
SERVICOS DE USO COLETIVO
Assisténcia Social
871150100 Clllﬂllfa.s e residéncias o o o
geriatricas
°
871150200 Instltwg?es.de Ionga o o
permanéncia para idosos
Entidades associativas
Atividades de organizacdes
associativas ligadas a cultura
849360000 e arte ° °
Instituicdes cientificas, culturais, tecnoldgicas e filosoficas
Pesquisa e desenvolvimento
721000000 | experimental em ciéncias o
fisicas e naturais
Pesquisa e desenvolvimento
722070000 | experimental em ciéncias °
sociais e humanas
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Tabela 9: Anexo VIl da Lei 9.037/05 - Usos Permitidos na ADE da Pampulha

Av. Francisco Negrdo de Lima, Flemming, Alfredo
Area Av. Camarate, Santa Rosa, Atlantida, Heraclito

Predomi Otacilio Mourdo de Miranda, Antonio Francisco Lisboa,

CNAE Atividades nantemente _ | Professor Clévis Salgado, Bratinas, Chaffir Ferreira
Negrao e Orsi Conceicdo Minas; Praca Alberto D’ Simao e
Residencial | de Lima | ruas Celso Racioppi, Xangrila, Versilia e Ministro
Guilhermino de Oliveira
910150000 Ativi(.:lades de bibliotecas e o o
arquivos
Atividades de museus e de
910230100 exPo.sigé(? d? !ugares e ) o o
prédios histéricos e atracoes
similares
Atividade de jardim
910310001 | botanico, jardim zooldgico e °
aquario
Atividades de parques
publicos, nacionais, reservas
910310002 L. , ) )
ecoldgicas e areas de
protecao ambiental
Espacos e entidades desportivas e recreativas
931150001 Estédio;seginésios o
esportivos
931150003 Quadras, piscinas e pragas o
de esportes
931230000 C.Iut.)es sociais, esportivos e o o
similares
Organizacoes civicas e politicas
Organismos internacionais e
990080000 | outras instituicdes ° ° °
extraterritoriais
Servicos de Saude Humana
862160100 | UTI mével °
Servicos moveis de
862160200 | atendimentos e urgéncias, )
exceto UTI movel
864020100 | Laboratério de andlises °
clinicas
864020200 °
Servicos de Educacao
851120000 | Educagdo Infantil - creche ° °
851210000 | Educacdo infantil pré-escola ° °
851390000 | Ensino fundamental °
852010000 | Ensino Médio )
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Tabela 9: Anexo VIl da Lei 9.037/05 - Usos Permitidos na ADE da Pampulha

Av. Francisco Negrdo de Lima, Flemming, Alfredo
Area Av. Camarate, Santa Rosa, Atlantida, Heraclito
» Predomi— | Otacilio Mourao de’eranda, Antonl? Francisco Lisboa,
CNAE Atividades nantemente _ | Professor Clévis Salgado, Bratinas, Chaffir Ferreira
Negrao e Orsi Conceicdo Minas; Praca Alberto D’ Simao e
Residencial | de Lima | ruas Celso Racioppi, Xangrila, Versilia e Ministro
Guilhermino de Oliveira
Educacdo profissional de
854140000 | nivel técnico - centro de °
formacao profissional
859370000 | Ensino de idiomas °
Criacdo
32210400 Criacdo de .pelxes’ o
ornamentais em agua doce
Servicos Publicos
Atividade de Correio
Nacional (coleta,
531050101 | distribuicdo, expedicdo e °
entrega de correspondéncias
e volumes)
531050200 | Aluguel de caixas postais °
841160000 Administracdo publica em o o
geral
Regulacdo de atividades de
saude, educacdo, servicos
841240000 . . °
culturais e outros servigos
sociais
841320000 Regulagéo de atividades o
econdmicas
842130000 | Relacoes exteriores ° °
842480000 Seguran.gae ordem publica - o
delegacias
842560000 Defesa.CiviI - Corpo de o
Bombeiros
Outros Servicos
823000202 | Centro de Convencoes °
ESPACOS DE USO NAO RESIDENCIAL
Clinica especializada em o
saude humana
Centro Cultural ° °
ATIVIDADES AUXILIARES
Refeitério/ Cozinha ‘ ° ‘ °
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O remembramento de lotes - modificacdo de parcelamento que promova unificacdo de dois ou mais
lotes - para instalacdo de usos nao residenciais admitidos na ADE da Pampulha é permitido somente ao
longo das avenidas Flemming / Celso Racioppi, Alfredo Camarate, Santa Rosa, Francisco Negrdo de
Lima, Atlantida / Heraclito Mourdo de Miranda, Antonio Francisco Lisboa, Clévis Salgado e Bradnas. (art.
31, dalei 9.037/05 e art. 6° do Decreto 12.015/05)

O remembramento citado acima para lotes voltados para vias com permissividade de usos diferentes apenas
sera admitido, quando permitida a extensao de uso previsto no art. 29, § 2° da Lei 9.037/05, descrita no
item 6.2.1 desta Secdo neste Manual Técnico. (art.6° Pardgrafo Unico, do Decreto 12.015/05)

= As atividades citadas na Tabela anterior, conforme Anexo VII da Lei 9.037/05 poderdo ser
associadas outras, independentemente de sua admissao no local em que esta instalada a atividade
principal do empreendimento, observado: (art. 28, § 2°, da Lei 9.037/05)

a) as atividades incluidas entre os servicos de alimentacdo poderdo ser associadas atividades
incluidas entre as de comércio varejista de produtos alimenticios;

b) as atividades de Centro de Convencdes e de Centro Cultural poderdo ser associadas atividades
incluidas entre as de comércio varejista de produtos alimenticios e comércio varejista de artigos e
aparelhos de uso pessoal e domiciliar.

= Além das situacdes acima elencadas, a atividade principal de um empreendimento podera ser
agregada as atividades auxiliares, desde que essas sejam também admitidas na via na qual esta
instalada a atividade principal, nos termos do Anexo VII, da Lei 9.037/05. (artigo 28, § 1° da Lei
9.037/05)

6.2.1 Da Extensao de Uso na ADE Pampulha

Apenas para os lotes 08, 09 e 10 do quarteirdo 3A do Bairro Sao Luiz, se aplica a extensdo de uso
prevista no artigo 71-B da Lei 7.166/96. Assim, apenas para os referidos lotes, sera admitida a
aprovacdo de edificacdo em lote ou conjunto de lotes com frente para logradouros de permissividade de
usos diferentes, com a utilizacdo de uso permitido para a via de maior permissividade, desde que o
acesso a edificacdo seja pela via que permite o uso a ser instalado. (art. 29, § 2°, da Lei 9.037/05)

Na aplicacdo de extensdo de uso na Area de Diretriz Especial - ADE Pampulha, na situacdo acima descrita, é
vedado o acesso a edificacdo pela via em que o uso ndo é permitido, mesmo no caso que haja licenciamento
urbanistico, mediante Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV.

6.2.2 Da Aplicacdo do Direito de Permanéncia e Substituicdo de Uso na ADE da
Pampulha

As atividades instaladas, devidamente comprovadas, em toda Area de Diretriz Especial - ADE da
Pampulha, ha mais de dois anos da vigéncia da Lei 9.037/05, ou seja, 15 de janeiro de 2.005, e que
estejam em desacordo com o previsto na legislacdo vigente, poderdo permanecer no local, desde que:
@art. 33, da Lei 9.037/05 e art. 7°, do Decreto 12.015/05)
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seja regularizada a edificacdo junto a Secretaria Municipal Adjunta de Regulacdo Urbana -
SMARU;

sejam regularizadas as atividades instaladas, mediante apresentacdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV e aprovacdo do Férum da Area de Diretrizes Especiais da Pampulha - FADE da
Pampulha, aprovacdo do Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR - e do Conselho
Deliberativo do Patriménio Cultural do Municipio de Belo Horizonte - CDPCM-BH - , quando
aplicavel.

A regularizacdo da atividade ocorrerd mediante: (art. 75 § 2°e art. 10, § 2° do Decreto 12.015/05)

VL.

aprovacdo do projeto de edificacdo na Prefeitura Municipal de Belo Horizonte - PBH;

aprovacio da permanéncia de uso, em 12 Instincia, pelo Férum da Area de Diretriz Especial da
Pampulha - FADE da Pampulha -, que devera consistir no pronunciamento a respeito das
repercussoes positivas e nhegativas do empreendimento, em vista do conhecimento do local e a
luz dos objetivos fixados para a ADE Pampulha.

aprovacdo do empreendimento, em 2% Instancia, pelo Conselho Deliberativo do Patriménio
Cultural do Municipio de Belo Horizonte - CDPCM-BH -, no caso de atividade instalada em
imével tombado ou em perimetro de Protecdo do Patrimonio, compreendendo:

a) andlise do impacto da atividade, do ponto de vista da protecio da paisagem e do
patrimonio cultural,

b) fornecimento de diretrizes para a regularizacdo da atividade.

regularizada a edificacdo e ndo havendo impedimento por parte do Férum da Area de Diretriz
Especial da Pampulha - FADE da Pampulha, e do Conselho Deliberativo do Patrimo6nio Cultural
do Municipio de Belo Horizonte - CDPCM-BH, devera ser apresentado o Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV, considerando as diretrizes do CDPCM-BH,;

apreciacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV pelo Conselho Municipal de Politica
Urbana - COMPUR;

licenciamento da atividade pelo Executivo.

6.2.3 Do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV para regularizacdao da Atividade Nao

Residencial na ADE da Pampulha

O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, exigido para regularizacdo de atividade instalada, ha mais de
dois anos da vigéncia da Lei 9.037/05, ou seja, 15 de janeiro de 2.005, na Area de Diretriz Especial -
ADE da Pampulha devera ser apresentado pelo empreendedor e deverd conter a andlise do impacto

urbanistico e/ou ambiental do empreendimento e a indicacdo das medidas destinadas a minimizar os
efeitos negativos e a intensificar os positivos. (@art. 712, do Decreto 12.015/05)
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O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV deverd considerar a interferéncia do empreendimento na
qualidade de vida da populacdo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, dentre
outras, das seguintes questodes: (art. 712, § 1°, do Decreto 12.015/05)

I. adensamento populacional;
Il. equipamentos urbanos e comunitarios;
lll. uso e ocupacdo da edificacao;
IV. valorizacdo imobiliaria;
V. geracdo de trafego de veiculos e demanda de transporte coletivo;
VI. ventilacdo e iluminacao;

VII. paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

A andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV é competéncia do Conselho Municipal de Politica Urbana
- COMPUR (art. 12, § 2°, do Decreto 12.015/05)

As atividades do Grupo lll, nos termos do Anexo X da Lei 7.166/96 regularmente instaladas, até a data
da publicacdo da Lei 9.037/05, ou seja, 15 de janeiro de 2.005, na Area de Diretriz Espacial - ADE
Pampulha poderdo ser substituidas pela atividade de hotel, desde que a substituicio ndo implique
desrespeito a qualquer parametro urbanistico previsto para ADE Pampulha e para o Zoneamento local,
em especial a Taxa de Permeabilidade (TP). (art. 33, Pardgrafo Unico, da Lei 9.037/05)

6.3 Da Instalacao de Publicidade e Mobiliario Urbano na ADE Pampulha

A instalacdo de dispositivos de comunicacdo visual (publicidade) e de mobiliario urbano é permitida
mediante licenciamento, precedido de parecer favoravel do 6rgdo municipal responsavel pela
preservacdo do patriménio histérico - Conselho Deliberativo do Patrimonio Cultural do Municipio de
Belo Horizonte - CDPCM-BH. (art. 37, da Lei 9.037/05)

Os engenhos de publicidade devem atender as seguintes condicbes: (art. 37, § 1°, da Lei 9.037/05)
I. ndo comprometimento da paisagem local;
Il. ndo obstrucdo da visualizacdo de elementos arquitetonicos caracteristicos das edificacoes;
= Os engenhos classificados como publicitarios somente serdo permitidos em mobilidrio urbano,
atendidas as diretrizes do 6rgao municipal responsavel pela preservacao do patrimonio histoérico.
(art. 37, § 3° da Lei 9.037/05)
= Na Avenida Otacilio Negrao de Lima somente poderdo ser instalados engenhos de publicidade

indicativos, cooperativos e institucionais. (art. 37, § 2° da Lei 9.037/05 e art. 265, da Lei
8.616/03)
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Engenhos de Publicidade Indicativos: contém exclusivamente a identificagdo da atividade exercida no local
em que esta instalado ou a identificacdo da propriedade deste;

Engenhos de Publicidade Cooperativos: engenho indicativo que contém mensagem publicitaria, ndo superior
a 50% de sua area;

Engenhos de Publicidade Institucionais: engenho que contém mensagem exclusivamente de cunho civico ou

de utilidade publica veiculada por 6rgao ou entidade do Poder Publico.

6.4 Do Férum da Area de Diretrizes Especiais da Pampulha (FADE da Pampulha)

O Férum da Area de Diretrizes Especiais da Pampulha - FADE da ADE Pampulha tem as seguintes
atribuicoes: (art. 38, da Lei 9.037/05)

I. elaborar seu regimento interno;
Il. acompanhar a implementacdo da lei vigente, avaliando, periodicamente, os resultados;
lll. propor a ado¢cdo de melhorias para a ADE da Pampulha;

IV. subsidiar o Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR, o Conselho Deliberativo do
Patrimonio Cultural - CDPCM e o Conselho Municipal do Meio Ambiente - COMAM,;

V. auxiliar na fiscalizacdo do cumprimento dos dispositivos previstos na legislacdo urbanistica
vigente.

O Férum da Area de Diretrizes Especiais da Pampulha - FADE Pampulha tem carater consultivo, assumindo
carater deliberativo apenas para os casos de regularizacdo de atividades instaladas ha mais de dois anos da
vigéncia da Lei 9.037/05, em desacordo com os pardmetros nela previstos. (art. 9°, do Decreto 12.015/05)

Na Area de Diretriz Especial - ADE da Pampulha, os pedidos de licenciamento de atividades que forem
submetidos ao Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR, Conselho Deliberativo do Patrimonio
Cultural do Municipio de Belo Horizonte - CDPCM - BH - e/ou Conselho Municipal do Meio Ambiente -
COMAM - deverdo ser previamente encaminhados ao FADE da Pampulha, para conhecimento e para
fornecimento de subsidios a estes Conselhos. (art. 10, do Decreto 12.015/05)

7. Da ADE do Buritis

A ADE do Buritis é a drea que, devido a precariedade de articulacdo vidria da regido com o restante da
cidade, demanda medidas para inibir o crescente adensamento. (artigo 97-8, da Lei 7.166/96)

Deve ser estimulada, na ADE do Buritis, a adocdo de medidas de melhoria de paisagem urbana, como
protecdo e tratamento paisagistico de taludes, a serem implementadas pelas edificacbes existentes, as quais
poderdo ser concedidos incentivos, e pelas edificacdes a construir. (art. 91-B, § 4°, da Lei 7.166/96)
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As edificacdes na ADE do Buritis deverdo respeitar os parametros de ocupacdo diferenciados descritos
na Tabela a sequir: (art. 97-B, § 1°, da Lei 7.166/96)

Tabela 10: Parametros de Ocupacao diferenciados na ADE do Buritis (@rt. 97-8, § 1° da Lei 7.166/96)

Parametros Observacoes

* Para terrenos inseridos nas quadras a montante do Parque Aggeo
.. Sobrinho, identificadas no Anexo Il da Lei 7.166/96, pelos n°s

QT minima 60m?/un. /9, p
11223, 11340, 11353, 11366, 11379, 11381, 11394, 11400,
11439, 11441, 11454, 11501, 11514, 11527, 11530 e 9973, onde
* Area do Terreno é admitido somente o uso residencial unifamiliar com os pardmetros

do Zoneamento. (art. 91-B, Inciso lll, § 1°, da Lei 7.166/96)

CAb e CAm 1,0 - Nao pode ser utilizada a Outorga do Direito de construir - ODC

= As novas edificacdes deverdo adaptar-se ao perfil do terreno, evitando-se a utilizacdo de estruturas
aparentes, permitindo-se, excepcionalmente, a adocdo de tratamento estético harmoénico para
bases de estruturas de edificacdo que apresentem alturas iguais ou superiores a 3m, compativel
com o restante da edificacdo de maneira a formar uma composicao estética com esta. (art. 97-8, §
3% dalei 7.166/96)

= Os Empreendimentos de Impacto, que vierem a se instalar na Area de Diretriz Especial - ADE do
Buritis - devem adotar medidas no sentido de mitigar impactos nos acessos principais desta ADE.
(art. 91-B, § 2°, da Lei 7.166/96)

8. Da ADE Residencial Central

A ADE Residencial Central é a drea destinada ao controle especial de uso, sendo garantida, em parte da
Zona Central de Belo Horizonte - ZCBH - a predominancia do uso residencial e a preservacdo das
edificacOes e de tracos de ambiéncia local. (art. 78, da Lei 7.2166/96)

Para a ADE Residencial Central sdo previstos os parametros de ocupacdo diferenciados descritos na
Tabela a seguir:

Tabela 11: Parametros diferenciados de Ocupacdo e Uso ADE Residencial Central

Parametros Observacoes

A area permeavel indicada no afastamento frontal podera ser computada no calculo da

Area permeavel o . o
P taxa de permeabilidade minima exigida.

Altura maxima na
divisa Para todas as situacoes (art. 78, § 1°, daLei 7.166/96)
5,00m

(Figura 24 e Figura 25)

90



T PREFEITURA
\&J/ BELO HORIZONTE

Tabela 11: Parametros diferenciados de Ocupacao e Uso ADE Residencial Central

Parametros Observacoes

E dispensado o afastamento frontal minimo de 4,00m somente nas
seguintes situacoes: (art. 52, da Lei 7.166,/96)

| - em edifica¢des vizinhas a bens tombados, por indicacao do - Conselho
Deliberativo do Patriménio Cultural - CDPCM, ouvido o Orgdo Municipal

4,00m L
de Transito - BHTRANS;

Il - em areas destinadas ao uso nao residencial, desde que a laje de
cobertura se situe em nivel inferior a menor cota altimétrica do passeio
lindeiro ao alinhamento do lote.

Afastamento Frontal

A area delimitada pelo afastamento frontal ndo pode ser utilizado para estacionamento
de veiculos, podendo ser ajardinada, permitindo nesse caso, a construcdo de guarita e o
fechamento, por gradil vazado ou transparente (art. 51, § 2° da Lei 7.166/96). (Figura
22 e Figura 23)

O “H” é a distancia vertical, em metros, entre a laje de cobertura de cada
Regra do “H” | pavimento e a laje de piso do 1° pavimento acima da cota altimétrica
Afastamentos laterais média do passeio lindeiro ao alinhamento do lote.

e de fundos minimos | para o calculo do “H” o nivel de referéncia serd sempre o 1° piso acima da cota
altimétrica média do passeio lindeiro ao lote, ndo se aplicando o previsto no §6° do
artigo 54 da Lei 7.166/96. (art. 78, §4° da Lei 7.166,/96)

Na ADE Residencial Central, em terrenos lindeiros a vias arteriais, ndo se aplica o disposto no art. 52, inciso
lll, da Lei 7.166/96, ou seja, sao vedados pavimentos que estejam situados no alinhamento do terreno entre
3,50 m e 9,00 m acima da cota do passeio. (art. 78, § 2°, da Lei 7.166/96)

CX. D'AGUA

6° PAY.

5° PAV.

4° PAV.

DIVISA DE FUNDOS

ALINHAMENTO
DOTERRENO

I

3° PAV.

500 cm

400cm (COM AJARDINAMENTO!/

PROLONGAMENTO DO

AFAST. FRONTAL MIN. DE
PASSEIO)

ALT. MAX. DIVISA

VIA
ARTERIAL

2° PAV. R

el e 5 1° PAV.

PASSEIO

1°SUBSOLO

N.R. = NIVEL DE REFERENCIA PARA CALCULO DA ALTURA MAXIMA NA DIVISA DE FUNDOS: A PARTIR DO TERRENO
NATURAL EM SEUS RESPECTIVOS PONTOS

Figura 22: ADE Residencial Central - Edificacdo sem avango sobre o afastamento frontal de via arterial
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Figura 23: ADE Residencial Central - Edificacdo irregular com avanco sobre o afastamento frontal em via arterial
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Figura 24: ADE Residencial Central - Altura maxima na divisa para lotes em aclive e referéncia para o clculo do “H”
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Figura 25: ADE Residencial Central - Altura maxima na divisa para lotes planos ou em declive
O uso ndo residencial na ADE Residencial Central é permitido em: (art. 78, § 3°, da Lei 7.166/96)

I. edificacdes horizontais (Figura 26);

Edificacdo horizontal: a edificacdo com, no maximo dois pavimentos acima da cota altimétrica média do
passeio lindeiro ao alinhamento do terreno, excluidos subsolos, podendo haver unidades auténomas
destinadas ao uso residencial ou ndo residencial, agrupadas verticalmente ou horizontalmente.

Il. edificaces destinadas hotéis e apart-hoteis;
lll. edificacoes tombadas;

IV. em situacdes previstas na Lei 6.831/95 - Lei Fundo de Quintal. (art. 67, § 7°, da Lei 7.166/96)
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Figura 26: ADE Residencial Central - Edificacdo de urso nao residencial permitida apenas em edificacdo horizontal
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Para imoveis inseridos na ADE Residencial Central o uso misto é permitido apenas em edificagdes
horizontais.

9. Da ADE do Vale das Arrudas

A ADE do Vale do Arrudas é a area que, em funcdo de sua localizacdo estratégica, de sua importancia
como eixo simbolico, histérico e de articulacdo viaria ao longo do curso d’dgua mais importante do
Municipio e de suas condicoes de degradacdo ou subutilizacdo, demanda projetos de reurbanizacdo e
requalificacdo urbana. (art. 79, da Lei 7.166/96)

Sdo diretrizes para sua regulamentacdo, com vistas a requalificacdo urbana por meio de tratamento da
paisagem urbana e intensificacdo do uso dos espacos publicos: (art. 79, § 1°, da Lei 7.166/96)

I. implementacdo de projetos de tratamento paisagistico das areas livres sobre o Tunel da
Lagoinha, com potencial para praca, mirante e para interligacdo entre eixos viarios preferenciais
de pedestres da area central do Municipio; (art. 79, § 1°, da Lei 7.166,/96)

Il. estimulo a requalificacdo das fachadas das edificacoes e, em especial, dos galpoes;
lll. criacdo de areas de lazer, com incremento da arborizacdo e da implantacdo de ciclovias;
IV. promocao e/ou estimulos a realizacdo de grandes eventos de interesse cultural;

V. melhoria de padronizacdo da acessibilidade para pedestres, principalmente em relacdo ao
acesso as estacdes do metro e a transposicdo do curso d’aguia e das pistas veiculares;

VI. verificacdo da possibilidade da extensdo do Boulevard até a avenida Tereza Cristina;

VIl. promocao da reintegracdo das propriedades publicas existentes na area, que hoje se encontram
destinadas ao uso por terceiros.

A regulamentacdo deve ser referenciada em subdreas de interesse especial, que retratem a diversidade
urbana da ADE do Vale do Arrudas, devendo considerar critérios de preservacdo cultural e ambiental,
bem como diretrizes e propostas provenientes do planejamento do Hipercentro, e deve prever, por
meio de parametros urbanisticos e critérios de ocupacdo e uso do solo: (art. 79, § 2°, da Lei 7.166/96)

I. aumento das taxas de permeabilidade do solo;

Il. o controle de adensamento das areas lindeiras ao curso d’agua em toda a sua extensdo nesta
Area de Diretriz Especial - ADE, conjugado com a possibilidade de maior aproveitamento dos
lotes desta ADE inseridos no Hipercentro;

lll. outras medidas de valorizacdo de paisagem urbana de fundo de vale;
IV. o incentivo ao reagrupamento de lotes e de vias, para instalacdo de grandes equipamentos;

V. o incentivo a diversidade de usos, garantindo maior vitalidade noturna da area.
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Até a regulamentacdo da Area de Diretriz Especial do Vale do Arrudas ndo estdo previstos pardmetros
urbanisticos diferenciados, prevalecendo os parametros de ocupacdo e de uso previstos para os respectivos

zoneamentos e/ou logradouros.

10. Das ADEs do Mangabeiras, do Belvedere, do Sdao Bento e de Santa

Lacia @ 87, daLei 7.166/96)

As ADEs do Mangabeiras, do Belvedere, do Sdo Bento e de Santa Llcia sdo areas destinadas
exclusivamente ao uso residencial unifamiliar. @rt. 81, da Lei 7.166/96)

Nestas ADEs é admitido o uso ndo residencial nas seguintes situacdes:

Atividades nao residenciais previstas na Lei 6.831/95 - Lei Fundo de Quintal se inseridos nas
ADEs do Mangabeiras, do Belvedere e do Sdo Bento; (art. 67, § 7°, da Lei 7.166/96)

Atividades ndo residenciais classificadas no Grupo Il, em edificacdes horizontais nas seguintes
situacoOes: (art. 81, § 1°, da Lei 7.166,/96)

a) na ADE do Mangabeiras nos terrenos lindeiros a Av. dos Bandeirantes entre a Praca da
Bandeira e a Rua professor Mello Cancado;

b) na ADE do Sao Bento nos lotes lindeiros a Rua Michel Jeha e nos lotes da quadra 3901
lindeiros a Av. Consul Antonio Cadar;

Edificacdo horizontal: a edificagdo com, no maximo dois pavimentos acima da cota altimétrica média do

passeio lindeiro ao alinhamento do terreno, excluidos subsolos, podendo haver unidades auténomas
destinadas ao uso residencial ou ndo residencial, agrupadas verticalmente ou horizontalmente.

= Para os terrenos indicados no item Il acima, é permitido utilizar a extensdao de uso prevista no

artigo 71-B, da Lei 7.166/96 uma Unica vez. Assim, utilizada a extensdo de uso para a
implantacdo de edificacdo, fica vedada a aplicacdo deste beneficio para o mesmo imével em
momento posterior. (art. 81, § 3°, da Lei 7.166/96)

= Para os terrenos indicados no item Il acima, na adaptacdo do uso residencial para o uso nao

residencial em edificacbes ja existentes, é admitida a instalacdo de atividades do Grupo I, em
edificacdo com drea construida acima do limite de ocupacdo prevista no Anexo X da Lei 7.166/96.
(art. 81, § 2°, da Lei 7.166/96)

Atividades ndo residenciais admitidas em via arterial com largura igual ou superior a 10,00m,
ou seja, admitidas em Vias de Carater Misto - VM, nos lotes lindeiros a Av. Raja Gabaglia
inseridos na ADE da Santa Licia e na ADE do Sdo Bento, desde que o acesso a edificacdo se faca
exclusivamente pela via em que o uso é permitido. (art. 81, § 6, da Lei 7.166/96)

Atividades ndo residenciais previstas no Anexo XV da Lei 7.166/96, desde que instaladas em
edificacoes horizontais, que sdo as edificacdes de até dois pavimentos acima do nivel médio do

95



alinhamento do passeio lindeiro ao terreno, excluido o nivel de subsolo, nos terrenos inseridos
na ADE do Belvedere, nas seguintes situacoes: (@rt. 87, § 5 da Lei 7.166,/96)

a) nos terrenos lindeiros a Av. Celso Porfirio Machado, entre as ruas Juvenal Melo Senra e Emilio
Jaques de Moraes;

b) nos terrenos lindeiros a Avenida Paulo Camilo Pena, entre a rua Jodo Antonio Azeredo e a rua
Jornalista Djalma Andrade;

€) nos terrenos localizados na quadra 3675.

Ndo sera admitida a aplicacdo da extensdo de uso prevista no art. 71-B, da Lei 7.166/96, nos imoveis
indicados nos itens Ill e IV acima, ou seja, ndo serda admitida a aprovacdo de edificacido em lote ou em
conjunto de lotes com frente para logradouros de permissividade de usos diferentes, o que possibilitaria a
utilizacdo do uso permitido para a via de maior permissividade. (art. 81, § 3°, da Lei 7.166/96)

As edificacoes existentes nas ADEs do Mangabeiras, do Belvedere, do Sdo Bento e de Santa Lucia
destinadas ao uso residencial, se adaptadas ao uso ndo residencial, ficam isentas da exigéncia de
nimero minimo de vagas para estacionamento de veiculos exigido para o uso ndo residencial a ser
instalado, desde que: (art. 6, § 1, inciso IV, da Lei 7.166/96)

I. comprovada a impossibilidade técnica de ampliacio de n° de vagas destinadas a
estacionamento de veiculos;

Il. seja mantido, no minimo, o n° de vagas para guarda de veiculos previsto no projeto anterior da
edificacdo; (art. 61, § 2°, da Lei 7.166/96)

lll. a edificacdo existente ndo sofra acréscimo de area construida. (art. 617, § 3°, da Lei 7.166/96)

Todo projeto para terreno interno ao perimetro da Bacia da Barragem de Santa Llcia deve ser previamente
avaliado pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente - SMMA. (Deliberagdo Normativa DN/COMAM
41/2.002, publicada em 03 de julho de 2002)

11. Da ADE Hospitalar

A ADE Hospitalar é a drea que, devido a alta concentracdo de atividades da area de saude e hospitalares
de carater geral, demanda a adocdo de medidas para inibir a crescente especializacdo de atividades
ligadas a 4rea da saude, a adequacdo das ja existentes e a promocdo de melhoria da qualidade
ambiental da area. (art. 85, da Lei 7.166,/96)

Na ADE Hospitalar, o funcionamento e a ampliacdo das atividades hospitalares, comerciais e de
prestacdo de servicos relacionadas a salide e classificadas como Grupo IV, no Anexo X, da Lei 7.166/96,
ficam condicionados a parecer favoravel do Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR. (§ 7° do
art. 85, da Lei 7.166/96)

96



Ndo sdo previstos parametros de ocupacdo diferenciados, devendo ser adotados os parametros previstos
para o respectivo zoneamento e/ou logradouros.

12. Da ADE do Belvedere lll @ar. 89, daLei 7.166/96)

A ADE do Belvedere Ill é a area localizada em parte do Bairro Belvedere Il que, em funcdo da
proximidade dos bairros Belvedere | e Il, somente é permitido o uso residencial, sendo admitida a
instalacdo de atividades ndo residenciais na seguinte situacao:

I. Atividades previstas no Anexo XV da Lei 7.166/96, desde que instaladas em edificacdes
horizontais nos terrenos lindeiros a Avenida Paulo Camilo Pena, entre a rua Jodo Antonio
Azeredo e a avenida Luiz Paulo Franco. @rt. 87, § 5° da Lei 7.166/96)

Edificacdo horizontal: a edificacdo com, no maximo dois pavimentos acima da cota altimétrica média do
passeio lindeiro ao alinhamento do terreno, excluidos subsolos, podendo haver unidades auténomas
destinadas ao uso residencial ou ndo residencial, conjugadas horizontal ou verticalmente.

= Nao é permitida na ADE do Belvedere Ill a instalacdo de usos ndo residenciais previstos na Lei
6.831/95 - Lei Fundo de Quintal. @art. 67, § 7°, da Lei 7.166/96)

= Para os imoéveis indicados na ADE do Belvedere Il ndo sera admitida a aplicacdo da extensdo de uso
prevista no artigo 71-B da Lei 7.166/96, ou seja, ndo sera admitida a aprovacdo de edificacdo em lote
ou em conjunto de lotes com frente para logradouros de permissividade de usos diferentes, o que
possibilitaria a utilizacdo do uso permitido para a via de maior permissividade.

13. Da ADE da Serra

A ADE da Serra é a area correspondente a parte do Bairro Serra, destinada a preservacdo da tipologia
horizontal das edificacdes. (art. 76, da Lei 7.166/96)

Tabela 12: Parametro de Ocupacdo diferenciado para ADE da Serra
Parametro Pontos de referéncia Observacoes
Terreno em aclive Nivel médio do alinhamento do | - Inclui casa de maquinas e caixa
Altimetria Maxima (Figura 27) passeio d'agua.
15,00m - Niveis de referéncia definidos
(m) Tc?rreno em declive | Terreno natural em todos os por PR do COMPUR 04/2004,
(Figura 28) seus pontos revalidado pelo PR 14/2011.
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Figura 28: ADE Serra - Terreno em declive

= Para terrenos com frente para mais de um logradouro, em aclive em relacdo as duas testadas, a
cota de referéncia a ser adotada, para o calculo da altura maxima da edificacdo, devera ser a média
das cotas altimétricas médias dos passeios lindeiros a cada testada de alinhamento. (art. 2° do

Decreto 9.193/97)

= Para terrenos com frente para mais de um logradouro, quando em aclive em relagdo a uma testada
e em declive em relacdo a outra testada, a altimetria estabelecida para edificacdo deve atender o

previsto para cada testada.
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14. ADE de Santa Tereza

Area que, em funcdo das caracteristicas ambientais e da ocupacdo histérico-cultural, demanda a adocio

de parametros de ocupacdo diferenciados e de medidas especiais para proteger e manter o uso
predominantemente residencial. (art. 700, da Lei 8.137/00).

14.1 Dos Parametros Urbanisticos de Ocupacao da ADE Santa Tereza
Tabela 13: Parametros de Ocupacdo diferenciados para ADE Santa Tereza
Parametros de Ocupacdo Observacoes
* para edificacbes destinadas ao uso ndo residencial e
para parte nao residencial em edificacdo de uso misto.
CAb e CAm 12 - 0 cdlculo do CA é feito conforme estabelecido no art.
' . 46 da Lei 7.166/96, considerando as areas a descontar
@rt. 103, dalei 8.137/00) 1,0 previstas na regra geral.
- o0s iméveis somente podem receber UTDCs
provenientes da mesma ADE (art. 702, da Lei 8.137/00)
T minima
Q 50m2/un. -
@rt. 104, daLei 8.137/00)
TP minima 20% Vedada a substituicdo da TP por caixa de captacio e
(o]

(art. 106, da Lei 8.137/00)

drenagem. (art. 106, da Lei 8.137/00)

Afast. Frontal (m)
minimo

arterial e ligacdo

, 4,00m
regional

coletora e local 3,00m

Vide Observagdo (1) adiante

Afast. Lateral e de
Fundos (m) minimo
@rt. 108, da Lei 8.137/00)

Regra do “H”

Vide Observagdo (2) adiante

Altimetria (m) maxima
@rt. 105, dalei 8.137/00)

15,00 (Figura 29 e Figura 31) a
* 9,00 (Figura 30 e Figura 32)

- calculada a partir do terreno natural e ndo

computadas a casa de maquinas e caixa d’agua. (rt.
105, § 29 dalei 8.137/00)

* Vide Observacdes (3) e (4) adiante

Altura Maxima na
Divisa
@rt. 109, dalLei 8.137/00)

5,00m a partir do terreno
natural.

*7,00m

* Vide Observagdo (5) adiante

Demais parametros de ocupacdo sio os previstos no respectivo zoneamento e/ou logradouros.

= (1) Em conjunto arquitetonico construido no alinhamento, considerado de interesse de preservacao,
é facultada a construcdo sem afastamento frontal, desde que a nova construcdo nao ultrapasse a

altura maxima das edificacoes lindeiras e respeite os demais parametros urbanisticos. (art. 107, da

Lei 8.137/00)
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= (2) Nao se aplica o disposto no art. 54, § 5°, da Lei 7166/96, que é a adocdao dos afastamentos
laterais minimos de 1,50m, nos casos de lotes com testada inferior a 12,00m. (art. 7108, da Le/
8.137/00)

= (3) altura de 9,00m até a profundidade de 20,00m do terreno e de 15,00m no restante do terreno a
partir do alinhamento (Figura 30 e Figura 32), para edificacbes em lotes lindeiros as ruas Hermilio
Alves, Marmore e Salinas, as pracas Duque de Caxias, Ernesto Tassini, Marechal Rondon, Cel. José
Persilva e ao largo formado pelas esquinas das ruas Quimberlita, Ten. Freitas, Bocailva e Bom
Despacho. (art. 105, da Lei 8.137/00)

= (4) altura de 9,00m a partir do terreno natural para edificacbes situadas em lotes lindeiros a
imodveis considerados de interesse de preservacdo cultural pelo Conselho Deliberativo do
Patrimonio Cultural do Municipio de Belo Horizonte - CDPCM- BH. (art. 105, § 1° da Lei 8.137/00)

= (5) altura de 7,00m nas edificacdes horizontais de uso residencial multifamiliar, desde que a parte
da edificacdo sem afastamento ndo ultrapasse 40% da extensao da respectiva divisa. (art. 709, §
1° da Lei 8.137/00)

NAO SAQ COMPUTADAS . ﬁ;i::g;s
PARA O LIMITE MAXIVO DE Pz e —t | 150MA
ALTURA, AS CA‘|XAS D"f_@UA —— "‘"\__:;_ EERE=EN & PARTIR DO
E CASAS DE MAQUINAS ) @| | PERFIL DO
J— CAIXA D'AGUA o~
e TN.
o
. (=)
{ 4° PAV. @)
EEEEEEE— )
—1 O
)
8 | g
| 3°PAV. @ | 18
|
b
T.N.= TERRENO NATURAL - =
I w
gl | 1o
2° PAV. & I
| : 2
E Q| o
=z Z
g &I g . P
9 PR g <
== | = - =
So ———
2al e e =
_—~— 7 pERFIL DO TERRENO NATUR g
|PASSEIO ﬁ | . — H°SUBSOLO 8
e == [ —
e
&
| 2° SUBSOLO N
L O

Figura 29: ADE Santa Tereza - Terreno em aclive
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* Referéncia de altura maxima permitida para edificagbes situadas em lotes lindeiros as ruas Hemilio Alves,
Marmore e Salinas, as pracas Duque de Caxias, Emesto Tassini, Marechal Rondon, Cel. José Persilva e ao largo

formado pelas esquinas das ruas Quimberlita, Ten. Freitas, Bocailva e Bom Despacho.

(artigo 105 da Lel 8.137/00)

Figura 30: ADE Santa Tereza - Terreno em aclive
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Figura 31: ADE Santa Tereza - Terreno em declive
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* Referéncia de alura maxima permitida para edifica¢bes situadas em lotes lindeiros as ruas

T.N.= TERRENO NATURAL Hermilio Alves, Marmore e Salinas, as pragas Duque de Caxias, Emesio Tassini, Marechal Rendon,
Cel. José Persilva e ao largo formado pelas esquinas das ruas Quimberita, Ten. Freitas, Bocailva
e Bom Despacho. {artige 105 da Lsi 8.137/00)

Figura 32: ADE Santa Tereza - Terreno em declive

14.2 Da Localizacao e do Funcionamento de Atividades Nao Residenciais

A localizacdo das atividades nao residenciais é disciplinada pela conjugacdo da classificacdo de cada
atividade, prevista no Anexo VIIl da Lei 8.137/00, com a permissividade da via publica lindeira ao
terreno, prevista no Anexo Xl da Lei 7.166/96. (art. 1710, da Lei 8.137/00)

Tabela 14: Anexo Xl da Lei 7.166/96
USOS NAO RESIDENCIAIS
PERMISSIVIDADE DE USOS
GRUPO | GRUPO II GRUPO Il GRUPO IV

VR - baixa permissividade em relacdo a

: « x . . A AC NA NA

instalacdo de usos ndo residenciais
VM - média permissividade em relacdo a

: « x . . A AC AC NA

instalacdo de usos ndo residenciais
VNR - alta permissividade em relacdo a

: « x . o A AC AC AC

instalacdo de usos ndo residenciais

VR = Via preferencialmente residencial VM = Via de carater misto  VNR = Via Preferencialmente nio residencial

A = Admitido NA = Ndo admitido AC = Admitido sob condicdes

Além das atividades previstas no Anexo VIII, da Lei 8.137/000, é permitido o funcionamento de atividades
nos termos da Lei 6.831/95 - Lei Fundo de Quintal, estendendo-se a iniciativa a autébnomos. (art. 7170,
Pardgrafo Unico, da Lei 8.137/00)
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Na ADE de Santa Tereza, a classificacdo de Usos Ndo Residenciais é a definida pelo Anexo VIII, da
Lei 8.137/00, descrita a sequir:

Tabela 15: Anexo VIl da Lei 8.137/00

ATIVIDADES GRUPO | GRUPO II
Area < 150m? Area < 150m2, com excecdo
- Acougues, Aves Abatidas, Bombonnieres, Cestas de | - Colchdes
Alimentacdo, Laticinios e Frios, Confeitarias, Padarias, | _ Show Room
Produtos Alimenticios, Pescados, Produtos Naturais, Produtos ] ]
Hortifrutigranjeiros, Quitandas, Mercearias, Bebidas, Artigos - Vidragarias
de Apicultura, Artigos para Sorveteria, Gelo, Produtos | - Produtos Agropecuarios
Preparados e/ou Comercializados em Equipamentos - Artigos de Uso Comercial
Compactos, tipo: Jornais, Refrigerantes, Pipocas, Balas,

- Artefatos de Madeira
Churros etc.
- Antiquarios, Artesanato, Artigos de Gesso, Artigos de | I\ilaqumas de. Pequeno Porte, sem
Madeira, Artigos para Forracdo, Artigos para Pintura Artistica, Incdmodo Ambiental
Artigos Religiosos, Artigos para Decoracdo, Cortinas, Méveis, | - Materiais de Acabamento de
Molduras, Objetos de Arte e Adornos, Tapetes e Toldos EdificacOes
- Bazares, Armarinhos, Presentes, Artigos Importados, Artigos | - Materiais de Serigrafia e Silk-screen
de Cama, Mesa e Banho, Artigos de Vestuario, Sapatarias, | _ Produtos de origem animal, vegetal
Bijuterias, Joalherias e Relojoarias, Metais e Pedras Preciosas ou mineral
para Joalherias e Tecidos o
- Animais
- Copiadoras, Artigos e Suprimentos de Informatica, )
. . . . - Tintas

Programas para Computadores, Livrarias e Papelarias, Jornais
e Revistas, Materiais Plasticos, Artigos de Escritdrio, Artigos de | - Materiais de construcdo, madeira e
Borracha e Couro e Embalagens sucata

Uso Comercial - Perfumarias, Cosméticos, Artigos de Uso Doméstico e | — Mdveis, instalagbes e equipamentos

Pessoal, Drogarias e Farmacias e Artigos de Conveniéncia

- Aparelhos Elétricos e Eletronicos, Aparelhos e Artigos de
Cine-Foto, Aparelhos de Uso Pessoal, Equipamentos de
Pequeno Porte sem Incomodo Ambiental, Brinquedos,
Eletrodomésticos e Equipamentos, Materiais Elétricos e
Eletronicos e Instrumentos Musicais, - Artigos para Festas

- Aquarios e Peixes Ornamentais, Artigos de Caca e Pesca,
Pequenos Animais Ndo Abatidos e Artigos e Produtos
Veterinarios

- Artigos Desportivos e Recreativos, Artigos para Piscina,
Bicicletas, Pecas e Acessorios para Bicicletas e Artigos para
Camping

- Artigos, Materiais e Equipamentos Médicos, Hospitalares,
Odontolégicos, Laboratoriais e Oticas

- Artigos Esotéricos, Esséncias, Corantes e Especiarias

- Equipamentos de Seguranca de Uso Pessoal e Roupas
Especiais de Seguranca

- Ferragens e Ferramentas
- Lubrificantes, Artigos Abrasivos e Produtos de Limpeza

- Tabacarias e Floriculturas

usados

- Supermercados (sem limite de area
pré-definido)

- Atividades do Grupo | com area >
150m2 e < 300m?
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Tabela 15: Anexo VIl da Lei 8.137/00

ATIVIDADES

GRUPO|

GRUPO I

Instituicoes de Crédito,
Seguro e Capitalizagao,
Comércio e Administragdo
de Valores Imobiliarios

Area < 50m2, com excecdo

- Administracdo de Loterias, Administracdo Seguros e
Resseguro e Administracdo de Cartdes de Crédito

- Casas de Cambio

- Arrendamento Mercantil, Distribuidoras e Corretoras de
Titulos e Valores, Fundos de Investimentos

- Instituicoes
Investimento e Crédito

de Aplicacdo Financeira, Financiamento,

- Sociedade de Capitalizacdo
- Crédito Habitacional

- Caixas Eletronicos e Postos de Atendimento Bancério (Area
< 150m?)

Area < 300m?2

- Estabelecimentos Bancarios

Comeércio e Administragao
de Imoveis

Area < 50m?

- Administracdo de Imdveis

- Compra, Venda e Corretagem de Iméveis
- Empreendimentos Imobilidrios

- Incorporagdo de Imdveis.

Servicos de Alojamento e
Alimentagao

Area < 150m2, com excecdo

- Cafeterias, Casas de Cha e Casas de Doces
- Casas de Sucos e Vitaminas e Sorveterias
- Lanchonetes

- Pensbes

- Lanches em Trailer (< 30m?)

Area < 300m2, com excecdo
- Albergues

- Restaurantes

- Bar (< 150m?)

- Atividades do Grupo | > 150m2 a <
300m?

Servigos de Reparagdo e
Conservacdo

Area < 100m?

- Montagem de molduras e Quadros

- Reparacdo de Artigos de Couro e similares

- Reparacdo de Instalagdes de Gas, Elétricas e Hidraulicas
- Reparacdo de Aparelhos Eletronicos

- Reparacdo e Conservacao de Maquinas, Aparelhos e Artigos
de Uso Doméstico e Pessoal

- Reparagdo e Instalacdo de Computadores, Periféricos e
Impressoras

- Reparacdo de Bicicletas

- Reparacdo e Conservagdo de Ferramentas
- Reparacdo e Instalacao de Antenas

- Servicos de Esterilizagao

- Servicos de Montagem de Quiosques

Area < 100m2, com excecdo
- Servicos de vidracaria
- Servicos de Reparagdo de Méveis

- Servicos de Corte e Vinco em
Embalagens

- Servigos Gerais de Pintura.

- Reparagdo de Veiculos, excluindo
Lanternagem e Pintura (< 150m?)
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Tabela 15: Anexo VIl da Lei 8.137/00

ATIVIDADES

GRUPO|

GRUPO I

Servicos Domiciliares

Area < 100m?

- Chaveiros

- Dedetizagdo, Escritério de Limpeza e Conservacdo de
Edificios

- Jardinagem, Paisagismo e Producdo de Himus

- Lavanderias Self-Service - Locagdo de Artigos para Festas

- Postos de Recebimento de Pequenas

Mercadorias

Area < 100m2, com excecdo
- Lavanderias, tinturarias, toalheiro.

- Administracdo de condominios (<
50m?)

- Buffets, Casas de Recepcdo e Saldes
de Festa (sem limite de area pré-
definido)

Servicos Pessoais

Area < 100m?
- Agéncias de Casamento

- Barbeiros, Centros de Estética, Massagens, Saunas, Duchas,
Banhos, Saldes de Beleza e Saldes de Engraxate

- Confeccdes, Reparacdo de Artigos de Vestuario sob medida,
Estilista e Locacdo de Artigos de Vestuario

- Cursos de Aula Particular, Curso de Datilografia, Curso de
Informatica, Cursos Diversos e Escola de Mergulho

- Estldios Fotograficos - Servicos Esotéricos.

Area sem limite pré-definido, com
excecdo

- Academias de Ginastica e Esportiva
e Escola de Natacao

- Escolas de Danca e Musica

- Servico Funerario (< 100m?)

Servicos de Diversdo e
Comunicacao

Area < 100m?

- Locacdo de Filmes, de Discos, de Livros e de Fitas de
Videogame

- Casas Lotéricas
- Estudios de Gravagdo

- Prestacdo de Servicos por Telefone e Servicos de Tele-
Informatica.

Area sem limite pré-definido

- Cinemas, Teatros e Auditorios

Servico Técnico-
Profissionais

Area < 100m?
- Agéncias de Publicidade e Propaganda

- Consultoérios, Consultérios Veterinarios e Laboratérios de
Prétese Dentaria, Servicos de Acupuntura, Postos de Coleta de
Materiais Bioldgicos e Servicos de Nutricionismo

- Escritdrios, Profissionais Auténomos, Sedes Administrativas
de Construtoras, Empreiteira de Servicos de Construcdo,
Servicos de Auditoria, Servicos de Investigacao Particular,
Servicos de Fotolito e Microfilmagem, Servicos de Traducdo e
Documentacdo servicos de organizagdo e promocdao de
eventos

- Servicos de Decoragdo, Estudios de Escultura, Desenho e
Pintura Artistica

- Laboratério Fotografico, Provedores Internet, Serv. de
Editoracdo Eletronica, Serv. de Jornalismo e Comunicacao,
Serv. de Litografia, Serv. de Reprografia e Serv. de Serigrafia

Area < 100m?2

- Servicos Graficos, Editoriais e de
Reproducdo

- Servicos de Silk-screen,
- Laboratérios

- Leiloeiros
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Tabela 15: Anexo VIl da Lei 8.137/00

ATIVIDADES

GRUPO|

GRUPO I

Servicos Auxiliares de
Industria e Comércio

Area < 50m2
- Agéncias de Intercimbio Cultural e Viagens e de Turismo

- Confeccdo de Carimbos, Servicos de Comunicacdo e
Programacao Visual

- Administracdo de Tickets, Vales, Cartoes e Fichas

- Administracdo de Consoércios e Locagdo, Compra e Venda
de Telefones

- Agéncias de Trabalho Avulso, Diaristas
- Posto de Intermediacdo de Servicos

- Servicos de Vigilancia

Servicos Auxiliares da
Agricultura

Area < 50m?
- Assisténcia Técnico-Rural, Combate a pragas

- Reflorestamento.

Servicos Auxiliares de

Area < 50m?2

- Locagdo e Arrendamento de Bicicleta

Area < 100m?2

- Transportes escolares

Transporte - Escritério de transporte de mudanca e valores, sem patio de | - Borracharia
veiculos. - Capotaria.
Area <50m? Area < 50m?
Outros Servicos i
- Gravagdo e Lapidacdo de Joias - Vitrificacdo

Servicos de Uso Coletivo

Assisténcia Social

Area < 150m?

- Asilos e Associacoes Beneficentes - Creches,

Entidades de Assisténcia e Promocao Social

- Entidades de Atendimento nao Asilar e Orfanatos

- Atividades do Grupo | > 150m2a <
400m2

Servigos de Uso Coletivo:

Orgéos de Previdéncia

Area < 50m?
- Previdéncia Privada

- Previdéncia Publica

Servigos de Uso Coletivo:

Defesa de Interesse
Coletivo

Area < 150m?

- Associacoes de Bairros e Associacoes de Moradores

Area < 50m?
- Cooperativas
- Sedes de Movimentos Sociais

- Diretérios Estudantis.

Servicos de Uso Coletivo:

Entidades de Classe e

Area < 50m?
- Associacoes e Confederacoes
- Conselhos, Federacoes

- Organizagbes de Assisténcia a

Sindicais
Empresas
- Sindicatos
- Area < 50m?
Servicos de Uso Coletivo: R , .
L - - Comités Politicos e Diretdrios
Organizacdes Civicas e Politicos

Politicas

- Sedes de Partidos Politicos
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Tabela 15: Anexo VIl da Lei 8.137/00

ATIVIDADES

GRUPO|

GRUPO I

Servigos de Uso Coletivo:

Instituicoes Cientificas,
Culturais, Tecnolégicas e
Filoséficas

Area < 150m2
- Mostras Artesanais e Folcloricas

- Aquarios

Area sem limite

- Associacoes Culturais, Filoséficas e
Cientificas

- Bibliotecas

- Centros de Pesquisa e Centros de
Documentagao

- Estabelecimentos de Cultura

Artistica
- Museus

- Atividades do Grupo | com area >
que a estipulada

Servicos de Uso Coletivo:

Entidades Desportivas e
Recreativas

Area sem limite
- Confederagdes e Federagdes
- Ligas Desportivas, Recreativas

- Associagoes
Recreativas

Desportivas e

- Pracas e Quadras de Esporte
- Clubes

- Escolas de Esportes.

Servicos de Uso Coletivo:

Instituicbes Religiosas

Area < 100m?

- Associacoes e Semindrios

Religiosos

Religiosas, Congregacdes

- Orgdos Administrativos de Instituicdes Religiosas

- Templos Religiosos

- Atividades do Grupo | com éarea >
100m2 e < 400m?

Servigos de uso Coletivo:

Servicos de Educacao

Area < 150m?

- Institutos para Cegos, Institutos para Portadores de
Deficiéncia e Institutos para Surdos-Mudos

- Jardins de Infancia, Maternais, Pré-Primario, Escolas de
Primeiro Grau e Escolas de Segundo Grau

- Escolas de Excepcionais

- Escolas de Idiomas

Area < 400m?
- Centros de Formacdo Profissional
- Cursos Pré-vestibulares

- Cursos Supletivos.

Servicos de Uso Coletivo:
Servicos Publicos

Area < 50m?

- Agéncias de Correios e Telégrafo
- Postos Telef6nicos

- Postos de Identificacdao

- Representacgdo Diplomatica e Representacao de Organismos
Internacionais

- Postos de Atendimento de Empresas de Energia Elétrica e de
Telecomunicacoes

Area < 50m2, com excecio
- Cartorios

- Delegacias de policia (150m?)
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Tabela 15: Anexo VIl da Lei 8.137/00

ATIVIDADES GRUPO | GRUPOII
Area < 150m? Area < 150m2, com excecdo
- Postos de Saude Publica - Clinicas Especializadas
- Postos de Vacinacdo - Clinicas Odontolégicas
- Servicos de Enfermagem - Institutos e Clinicas de Fisioterapia

- Clinicas Veterinarias e Servico
Veterindrio de Embelezamento e

Vacinagao
Servigos de Uso Coletivo: - Servicos de Ambulancia
Servicos de Satde - Bancos de Sangue

- Laboratérios da Analise

Clinica

- Laboratério Radiolégico

- Maternidade (sem limite de area)
- Policlinica (sem limite de area)

- Atividades do Grupo | com area >
150m2 < 400m?

108




& PREFEITURA
&) BELO HORIZONTE

14.3 Da Aplicacao do Direito de Permanéncia de Uso na ADE de Santa Tereza

Serd permitida a permanéncia no local de usos regularmente instalados antes da publicacdo da Lei
8.137/00, ou seja, 21de dezembro de 2.000, mas ndo sera permitida a emissdo de novo Alvara de
Localizacdo e Funcionamento - ALF para atividade que nao se enquadre nos usos permitidos para a ADE
de Santa Tereza, salvo no caso de uso nao residencial regularmente instalado em edificacdo aprovada
para aquele uso especifico. (art. 7171, caput, Pardgrafo Unico, da Lei 8.137/00)

Nenhuma atividade desconforme poderda ter sua area acrescida, fato que resultaria em novo Alvara de
Localizacdo e Funcionamento - ALF.

15. Da ADE da Lagoinha

A ADE da Lagoinha é a area que, em funcdo de sua localizacdo estratégica e da importancia cultural e
econdmica da regido é destinada a protecdo do patrimonio cultural e paisagistico, requalificacdo de
areas degradadas ou estagnadas e ao incremento ao desenvolvimento econdmico. (art. 88, da Lei
7.166/96)

No que se refere ao incremento das atividades econdmicas na ADE da Lagoinha, devem ser adotadas
politicas que contemplem: (art. 88, § 1°, da Lei 7.166/96)

I. a permanéncia das atividades econGmicas tradicionais existentes na area;
Il. o estimulo a implantacdo de novas atividades compativeis com as la existentes;

lll. a implantacdo de incubadoras de empresas e de equipamentos indutores similares, visando a
modernizar os processos produtivos.

A permanéncia e a implantacdo das atividades economicas referidas acima podem ser estimuladas por
incentivos fiscais. (art. 88, § 2°, da Lei 7.166/96)

Visando ao desenvolvimento socioecondmico, ambiental e cultural da regido, a regulamentacdo da Area
de Diretriz Especial - ADE da Lagoinha devera, entre outros aspectos: (art. 88, § 4°, da Lei 7.166/96)

I. estimular o desenvolvimento de novas vocacdes econdmicas na regido, por meio de projetos de
requalificacdo urbana;

Il. estimular a permanéncia do uso residencial nesta Area de Diretriz Especial - ADE;

lll. levantar os iméveis passiveis de inventario e tombamento.
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Até a regulamentacdo da ADE da Lagoinha, os parametros de ocupacdo e uso a serem adotados sdo os
previstos para o respectivo zoneamento e/ou logradouros, prevalecendo sobre eles, quando for o caso,
diretrizes de Protecdo ao Patrimonio Cultural, constantes da Carta de Grau de Protecao.

16. Da ADE de Venda Nova

A ADE de Venda Nova tem o objetivo de compatibilizar a protecdo do patriménio cultural com o
desenvolvimento das atividades econ6micas e a permanéncia do uso residencial, mediante a adocdo de
politicas que, considerando a reestruturacdo urbana e econdmica do Vetor Norte da regido
Metropolitana de Belo Horizonte, contemplem: (art. 87, da Lei 7.166/96)

I. o reforco da identidade do centro de Venda Nova e sua valorizacdo como referencial simbélico,
considerando os eixos da Rua Padre Pedro Pinto e da Avenida Vilarinho;

Il. o tratamento urbanistico-ambiental da Avenida Vilarinho e da Rua Padre Pedro Pinto, visando a
melhoria da acessibilidade e a sua articulacdo com o metro;

lll. a implementacdo das medidas de protecdo e de valorizacdo do patrimonio cultural da regido,
que resultem em controle da altimetria das edificacOes, despoluicdo e requalificacio das
fachadas de edificacbes de interesse histérico, requalificacio de espacos publicos e dos
referenciais simbdlicos, bem como acdes de promocao da histéria local.

Até a regulamentacdo da ADE de Venda Nova, os parametros de ocupacdo e uso a serem adotados sao os
previstos para o respectivo zoneamento e/ou logradouros, prevalecendo sobre eles, quando for o caso,
diretrizes de Protecdo ao Patrimonio Cultural, constantes da Carta de Grau de Protecao.

17. Da ADE da Savassi

A ADE da Savassi, area correspondente a regido do Municipio denominada popularmente Savassi, é a
que, em funcdo de suas caracteristicas e do alto potencial para desenvolvimento econdmico e cultural,
demanda a adocdo de incentivos e normas especiais, visando a sua requalificacdo urbana. (art. 84, da
Lei 7.166/96)

Para esta area devera ser desenvolvido projeto de requalificacdo urbano-ambiental, que contemple (art.
84, § 2° da Lei 7.166/96):

I. tratamento dos espacos publicos, incluindo-se a padronizacdo dos mobilidrios urbanos;
Il. ordenamento e intensificacdo do uso dos espacos publicos por atividades miltiplas;

lll. altimetria das edificacOes;

110



Rrcice

4 PREFEITURA
& BELO HORIZONTE

IV. uso do solo e horario de funcionamento dos estabelecimentos;

V. circulacdo de pedestres e veiculos, com definicio de eixos preferenciais de pedestre para
ligacdo com outras dreas de referéncia no seu entorno;

VI. compatibilidade entre iluminacdo publica e arborizacdo das calcadas.

Para a ADE da Savassi ndo sdo previstos parametros de ocupacdo diferenciados, devendo ser adotados os
parametros previstos para o respectivo zoneamento e/ou logradouros.

18. Da ADE da Serra do Curral

A ADE da Serra do Curral corresponde a area de Protecdo da Serra do Curral, incluindo-se a area
tombada e a area de entorno, definidas conforme Deliberacdo n°® 147/03 do Conselho Deliberativo do
Patrimonio Cultural do Municipio de Belo Horizonte - CDPCM-BH, excluidas as areas de Zona Especial
de Interesse Social - ZEIS, de acordo com o Anexo XlI-A da Lei 7.166/96. (art. 97-C, da Lei 7.166,/96)

As intervencbes na ADE Serra do Curral estdo sujeitas a critérios e a diretrizes especiais de ocupacao,
podendo ser flexibilizados mediante analise do Conselho Deliberativo do Patrimonio Cultural do Municipio -
CDPCM- BH. (art. 971-C, § 1° da Lei 7.166/96)

18.1 Da Area Tombada da Serra do Curral

Ressalvadas as intervencdes estritamente necessdrias a preservacdo da Serra do Curral, previamente
aprovadas pelo Conselho Deliberativo do Patrimonio Cultural do Municipio de Belo Horizonte - CDPCM-
BH , bem como as previstas nas Diretrizes Especiais, é vedado edificar, descaracterizar ou abrir vias em
pracas, unidades de conservacdo e demais espacos incluidos em seu perimetro de tombamento.
(Deliberacdo 147/2.003 do CDPCM-BH)

Esta area de tombamento é constituida das seguintes subdreas:
I. Subarea | - Barreiro;
Il. Subdrea Il - Bom Sucesso/Cercadinho;
lll. Subarea Ill - Serra/Acaba Mundo;

IV. Subarea IV - Taquaril

Todos os imdveis inseridos no perimetro de tombamento ficam sujeitos a diretrizes especiais de protecao,
estabelecidas pelo Conselho Deliberativo do Patrimonio Cultural - CDPCM-BH.
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18.2 Da Area de Entorno da Serra do Curral

De acordo com o Mapeamento Cultural para a area de entorno da Serra do Curral foram definidos cinco
conceitos distintos, refletindo a diversidade de ambiéncia da Serra do Curral: (Deliberacdo 147/2.003 do
CDPCM-BH)

. Areas de Preservacdo - APr - areas constituidas por unidades de conservacdo, pracas e areas
verdes de dominio publico e privado, nas quais importa manter as suas condicdes naturais, com
a finalidade de protecdao do bem tombado;

Il. Areas de Recuperacdo - AR - terrenos situados na vizinhanca imediata da area polarizadora que
sofreram interven¢des modificadoras de suas condi¢des naturais, nos quais devem ser adotadas
medidas para reverter os danos ocasionados em suas caracteristicas fisicas, bidticas e
paisagisticas, cuja ocupacdo esta sujeita a parametros especificos que impecam interferéncias
prejudiciais ao bem cultural tombado;

lll. Areas de Diretriz Especial - DE - areas sujeitas a definicio de diretrizes especificas de protecdo
com vistas a promover a melhoria das condicdes de preservacdo ambiental e paisagistica.

= Na darea de Diretriz Especial 1 - DE1 (quadras 084 e 085 do Bairro Belvedere Ill) a ocupacdo
devera minimizar os impactos ambientais e paisagisticos, com maiores afastamentos, nao
configurando um compactado conjunto de edificagcbes e a altimetria menos impactante, com
cotas altimétricas compativeis com a conformacao do terreno, ndo obstruindo a visada oriunda
do pértico constituido pela insercido da MG0O30 e ramal ferroviario Ibirité- Aguas Claras. A
analise de projetos nesta area deve ser previamente avaliada pelo Conselho Deliberativo do
Patrimoénio Cultural - CDPCM- BH.

= Na area de Diretriz Especial 3 - DE3 (ao longo da Av. Raja Gabaglia) os projetos de edificacdes
devem adotar mecanismos que permitam a visualizacdo regional da Serra do Curral, podendo:

Opcdo 1- ter ocupacdao maxima de 20% da area do pavimento térreo que se constituirda em area
de pilotis, constituindo mirantes com acesso publico ou semi-publico;

Opcao 2 - ser implantada com afastamento lateral com acréscimo de 100% do previsto em lei;

Opcao 3 - instalar uma area reservada para mirante com acesso publico.

IV. Areas de Visadas Privilegiadas - areas de ocupacio urbana, situada em pontos dispersos no
Municipio, que constituem angulos de visada privilegiada da Serra do Curral e, por este motivo,
determinam a adocdo de parametros urbanisticos de ocupacdo especificos destinados a
permitir a visibilidade do bem cultural tombado ao longo desses angulos;

V. Areas Parceladas ou sujeitas a Regularizacdo Urbanistica - APa - areas de ocupacio urbana,
situadas na vizinhanca da area polarizadora sujeita a parametros especificos que impecam
interferéncias prejudiciais ao bem cultural tombado, definidas na Carta de Grau de Protecao.

Os estudos iniciais estabeleceram critérios de acordo com as cotas altimétricas das areas de entorno
como parametro para a definicdo de altimetrias maximas das edificacbes nas areas ja parceladas -
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APas. Estas alturas maximas das edificacdes foram definidas de acordo com as curvas de nivel e sua
relacdo com a visibilidade regional e local do bem cultural.

Para os imoveis inseridos na ADE da Serra do Curral devem ser adotados os parametros urbanisticos
diferenciados descritos na Tabela seguir:

Tabela 16: Parametros de Ocupacao diferenciados para ADE da Serra do Curral

APa3

(art. 91-C, § 15, inciso |, da Lei 7.166/96)

Parametros Observacoes
APal 7,50m * a cota prevista é referente ao nivel do mar
APa2 9,00m - a altimetria se refere a altura da edificacdo medida
APa3 18,00m a partir de todo e qualquer ponto do terreno natural,
. incluindo todos os elementos construtivos e
APa4 “Até o limite da cota 990 decorativos que compdem a edificacdo, tais como
APa5 *Até o limite da cota 1015 caixa d’agua, casa de maquinas, telhado.
Altimetria - i
.. APab *Até o limite da cota 1035 - os limites de alturas podem ser flexibilizadas
maxima . _— P
APa7 *Até o limite da cota 1060 linedlante avaliacdo favoravel do CDPCM, exceto em
— — areas especiais onde sdo previstas altimetrias
APag8 Sem restricdo altimétrica maximas em lei, como ADE da Serra, por exemplo.
APa9 *Até o limite da cota 1080 (Deliberacdo 147/03 do CDPCM-BH)
APal0 | *Até o limite da cota 1120
APall 27,00m
- 30% inferior a estabelecida para Zona ou | - as edificagdes devem adaptar-se ao perfil natural
ADE nas dreas caracterizadas como APal | do terreno, evitando-se a utilizacdo de estruturas
e APa2 aparentes
TO maxima | - 20% inferior a estabelecida para Zona ou
ADE nas dareas caracterizadas, no
mapeamento cultural, como APa3
(art. 91-C, §1°¢, inciso ll, da Lei 7.166/96)
- Na darea de Diretriz Especial 1 (quadras 084 e 085
- 30% superior a estabelecida para Zona | do Bairro Belvedere Ill) a Taxa de Permeabilidade
APal e APa2 COPCM-8)
~ 20% superior a estabelecida para Zona | ~ quando inseridos em ZPAM, ZP-1, ZP-2 e ZP-3, a
TP minima ou ADE nas areas caracterizadas como TP ndo pode ser substituida por caixa de captagao.

@rt. 50, §2° da Lei 7.166/96)

- para a recuperacdao de areas degradadas e
implementacdo de paisagismo de novas areas,
deverdo ser utilizadas espécies nativas da Serra do
Curral. (@rt. 91-C, §1° inciso V, da Lei 7.166/96)
(Espécies nativas na Tabela 17 a seguir)
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= Em relacdo aos imdveis inseridos em APal, APa2, APa3 e APall a altura maxima da edificacdo é
medida a partir do terreno natural.

= Para os imdveis inseridos nas APa4, APa5, APa6, APa7, APa9 e APalO0, as cotas maximas permitidas
sdo baseadas no levantamento planialtimétrico da PRODABEL. Exemplo: Um terreno situado em
APa5, cujo seu ponto mais elevado esta situado na cota 1000, conforme o levantamento da
PRODABEL, a edificacdo podera atingir a altura maxima de 15,00m. (1015 -1000)

Além das restricbes de altimetria estabelecidas para garantir a visibilidade do bem tombado, sdo
definidas as seguintes diretrizes gerais:

. Para toda Area de Diretriz Especial - ADE Serra do Curral, a altura maxima dos taludes em novos
cortes no terreno é de 3,00m, salvo nos casos de comprovada inviabilidade técnica; @rt.97-C, §
1° inciso lll, da Lei 7.166,/96)

Il. As construcdes em areas degradadas classificadas como APa somente serdo permitidas
mediante elaboracdo de plano de recuperacdo da drea degradada a ser aprovado pelo Conselho
Deliberativo do Patrimonio Cultural de Belo Horizonte - CDPCM - BH, ouvido o Conselho
Municipal do Meio Ambiente - COMAM e desde que destinadas a uso publico; @rt.97-C, § 7°,
inciso Vi, da Lei 7.166/96)

lll. As novas edificacdes deverdo adaptar-se ao perfil do terreno natural, evitando - se estruturas
aparentes. Excepcionalmente, em estruturas com alturas iguais ou superiores a 3,00m deve-se
adotar tratamento estético harmonico com o restante da edificacdo; @rt.97-C, § 1° inciso 1V,
dalei7.166/96)

IV. Os passeios deverdo ter no minimo 20% de sua area com cobertura vegetal, devendo sempre
ser respeitada a faixa de circulacdo de pedestres minima de 1,20m prevista no Codigo de
Posturas;

V. Os gradis, muros e cercas ndo podem constituir barreira visual ou elemento descaracterizador
da paisagem natural.

= Além das diretrizes ja mencionadas, poderdao ser definidas outras diretrizes especificas de
preservacdo e de recuperacdo ambiental em regulamentacdo a ser baixada pelo Conselho
Deliberativo do Patrimonio Cultural do Municipio de Belo Horizonte- CDPDC- BH -, ouvido o
Conselho Municipal do Meio Ambiente - COMAM na matéria de cunho ambiental.

= As novas construcdes deverdo obedecer as diretrizes previstas, sendo que as situacbes de
implantacdo especificas em areas pontuais que contrariem as diretrizes estabelecidas poderao
ser pontualmente analisadas pelo Conselho Deliberativo do Patrimonio Cultural do Municipio de
Belo Horizonte - CDPDCM-BH -, desde que comprovado, por estudos especificos solicitados pela
Diretoria do Patrimbénio Cultural da Fundacdo Municipal de Cultura- DIPC/FMC, a nao
interferéncia na area polarizadora, conforme previsto no artigo 17 da Lei Municipal 3.802/84.
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Exemplos de cdlculo da Taxa de Permeabilidade (TP) e da Taxa de Ocupacdo (TO) para terrenos
inseridos na ADE da Serra do Curral:

Exemplo 01 - Terreno com drea qualquer inserido em ZP2 - APa 1 ou APa 2:

Taxa de Permeabilidade - 30% superior ao exigido para o zoneamento (30%) =
1,30 x 0,30 = 0,39 (39% de Taxa de Permeabilidade)

Taxa de Ocupagdo - 30% inferior ao exigido para o zoneamento (50%) =
0,70 x 0,50 = 0,35 (35% de Taxa de Ocupagdo)

Exemplo 02 - Terreno com drea inferior a 360m? inserido em ZAR-2 - APa 3:

Taxa de Permeabilidade - 20% superior ao exigido para o zoneamento (10%) =
1,20 x 0,10 = 0,12 (12% de Taxa de Permeabilidade)

Taxa de Ocupagdo - 20% inferior ao exigido para o zoneamento (100%) =
0,80 x 1,00 = 0,80 (80% de Taxa de Ocupagdo)

A tabela a seguir contém a listagem de referéncia de espécies nativas para utilizacio em projetos
paisagisticos em lotes inseridos no perimetro de entorno da Serra do Curral.

Tabela 17: Espécies Nativas da Serra do Curral
Nome Popular Espécie

Acoita-cavalo Luehea grandiifiora

Luehea divaricata
Angico-do-cerrado Anadenanthera falcata
Angico-rajado Pithecolobium incuriale
Angico-vermelho Anadenanthera macrocarpa benth
Araga-do-mato /sete-capotes Campomanesia guazumifolia
Aroeira- brava Lithraea molleoides (Vell.) Engl.
Aroeira Schinus terebinthifolia
Babosa-branca Cordlia superba
Barbatimao Stryphnodendron adstringens
Benjoeiro Styrax ferrugineus
Camboata Cupania vernalis
Canela Cryptocaria aschersoniana
Canela-ferrugem Nectandra rigida
Candeia Gochnatia polymorfa
Capitdo-do-mato Terminalia argentea
Capororoca Rapanea sp.
Chicha-do-cerrado Sterculia striata
Colher-de-vaqueiro Salvertia convalliaedora
Copaiba, pau d’éleo Copaifera langsdorftii
Embatba Cecropia pachystachya
Embirucu Pseudobombax longiflorum
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Tabela 17: Espécies Nativas da Serra do Curral

Nome Popular

Espécie

Faveiro

Peltophorum dubium

Fedegoso

Senna macranthera

Fruta—de lobo

Solanum lycocarpum

Goiaba brava

Myrcia tomentosa

Grandidva Trema micanthra
Ipé-amarelo Tabebuia aurea

Ipé amarelo Tabebuia ochracea
Jacaré Piptadenia gonoacantha

Jacaranda bico de pato

Machaerium acutifolium

Jacaranda/ sapuvussu

Dalbergia miscolobium

Jacaranda-ta-do-mato

Machaerium villosum

Jatoba-do-cerrado

Hymenaea stigonocarpa

Jequitiba

Cariniana estrellensis

Louro-pardo

Cordlia trichotoma

Mamica-de- porca

Zanthoxylum rhoifolium

Mangabeira Hancornia speciosa
Mutamba Guazuma ulmifolia
Murici Byrsonima sp

Orelha-de-negro

Enterolobium gummiferum

Pau-de- tucano/caixeta

Vochysia tucanorum

Pau-pombo

Tapirira guianensis

Pente-de-macaco

Apeiba tibourbou

Pimenta-de-macaco

Xylopia aromatica

Quaresmeira

Tibouchina granulosa .

Sucupira-do-cerrado

Bowdlichia virgilioides

Tamanqueiro

Aegiphila sllowiana

Taruma-do-cerrado

Vitex polygama

Tingui

Dictyoloma vandellianum

Unha-de-vaca

Bauhinia forficata
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Manual Técnico

19. Da ADE da Cidade Jardim

A ADE da Cidade Jardim corresponde a area do Bairro Cidade Jardim e parte de seu entorno, conforme
delimitacdo constante do Anexo | (Figura 33) da Lei 8.563/08 e constitui drea sujeita a politicas especificas
de preservacdo paisagistica, cultural e histérica que visam a reforcar sua identidade e sua referéncia
historica - arquiteténica no Municipio. (arts. 1°e 2°, da Lei 9.563/08)

e T

s

Sdo diretrizes especificas de uso e ocupacdo do solo na Area de Diretriz Especial - ADE da Cidade
Jardim: @rt. 3° da Lei 9.563/08)

Figura 33: Mapa da ADE Cidade Jardim

I. preservar o estilo arquiteténico modernista;

Il. preservar o alto indice de cobertura vegetal;
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lll. manter a tipologia de ocupacdo original, desestimulando a substituicdo de edificacoes;

IV. compatibilizar a tipologia de ocupacdo existente e o alto indice de cobertura vegetal com o uso
do solo a ser flexibilizado, buscando, controlar a poluicdo sonora e atmosférica, restringir usos
que demandam carga e descarga e estacionamento de veiculos.

19.1 Dos Parametros de ocupacao da ADE da Cidade Jardim

Os parametros urbanisticos para imdveis inseridos na ADE Cidade Jardim sdo os descritos na Tabela a
seguir e sobrepdéem-se aos do zoneamento e sobre eles preponderam. (art. 7° da Lei 9.563/08)

Tabela 18: Parametros de Ocupacdo para ADE da Cidade Jardim @rt. 8% da Lei 9.563/08)
Parametros Observacoes
E vedado potencial construtivo adicional proveniente de Outorga Onerosa do
CAb e CAm 0,8 o .
Direito de Construir - ODC
TO maxima 40% _
- é vedada a substituicdo da TP por caixa de captacdo, por esta ADE estar
totalmente inserida na Zona de Protecao 2 - ZP-2
- as areas revestidas por pisos intertravados poderdo ser computadas como
. area permeavel, para o cdlculo da TP minima, até o limite maximo de 10% da
TP minima 30% . . . ,
area permeavel total exigida. @rt. 8% § 2° da Lei 9.563/08)
- as espécies arboreas existentes somente poderdo ser suprimidas mediante
autorizacdo da SMMA, sendo obrigatéria, no caso de supressdo, a reposicdo de
nova espécie no mesmo imével. @art. 6° da Lei 9.563/08)
* para lotes de esquina
10,00 - a darea delimitada pelo afastamento frontal minimo devera ser ajardinada, se
Afastamento | (rigura 36) - ) T ,
permitindo a impermeabilizacdo maxima de 25% para acessos e guaritas.
Frontal (m)
" - no fechamento frontal das edificacées s6 serdo admitidos elementos vazados
s 8 e 18, da | "00 t tes. Element bilidade visual s6 ser itid
Lei 9.563/08) (Figura 37) ou ransparerj es. Elementos sem permeabilida e,wsua sé serdo permitidos
para contencdo de terreno natural com altura maxima de 80 cm acima do
terreno natural. @rt. 18, caput e Pardgrafo Unico, da Lei 9.563/08)
- E vedada a construcéo nas divisas laterais e de fundos.
Afastamentos - Em lotes anteriormente aprovados com testada inferior a 15,00m (Figura 38),
Laterais e de 3,00 os afastamentos laterais minimos sdo os seguintes: (Parecer PR/COMPUR 03/2007)
Fundos (m) I - 1,50m para lotes com testadas < 12,00m
Il - 2,30m para lotes com testada > ou = a 12,00m e < 15,00m
1.000 * QT igual a drea do lote p/ lotes com 4rea menor a 1.000m2, aprovados até
QT (m?/un.) \ 30/05/08.
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Tabela 18: Parametros de Ocupacdo para ADE da Cidade Jardim @rt. 8% da Lei 9.563/08)

Parametros Observacoes
- neste limite é incluido telhados e caixa d’agua
. . - esta altura maxima é contada a partir:
Altimetria .
Mixima 9,00m a) do terreno natural em todos os seus pontos para terreno plano ou em aclive
(Figura 34)
b) cota média altimétrica do passeio para terreno em declive (Figura 35)
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Figura 34: ADE Cidade Jardim - Terreno plano ou em aclive
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Figura 35: ADE Cidade Jardim - Terreno em declive
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= Para terrenos com frente para mais de um logradouro, em declive em relacdo as duas testadas, a
cota de referéncia a ser adotada, para o calculo da altura maxima da edificacdo, devera ser a média
das cotas altimétricas médias dos passeios lindeiros a cada testada de alinhamento. (art. 2° do
Decreto 9.193/97)

= Para terrenos com frente para mais de um logradouro, quando em aclive em relacdo a uma testada
e em declive em relacdo a outra testada, a altimetria estabelecida para edificacdo deve atender o
previsto para cada testada.

Figura 36: ADE Cidade Jardim - Afastamento frontal, lateral e de fundos para lotes com frente para uma via
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Figura 37: ADE Cidade Jardim - Afastamento frontal e lateral para lote de esquina
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Figura 38: ADE Cidade Jardim - Afastamentos laterais e fundos minimos para testadas <12,00m e >12,00m <15,00m

19.2 Da Localizacao e do Funcionamento de Atividades Nao Residenciais na
ADE Cidade Jardim

A instalacdo de Usos Nao Residenciais na ADE da Cidade Jardim é permitida, somente em edificacdes
existentes e construidas até 30 de maio de 2008, data da publicacdo da Lei 9.563/08 em algumas
situacdes. (art. 12, da Lei 9.563/08)

Na ADE da Cidade Jardim ndo se aplica o disposto na Lei 6.831/95 - Lei Fundo de Quintal. (art. 25, da Lei
9.563/08)

Os usos ndo residenciais admitidos nas edificagées existentes e construidas até 30 de maio de 2008,
nos imoveis localizados na ADE Cidade Jardim, sdo:

I. os usos admitidos para as vias arteriais, hoje classificadas como Vias Mistas - VM, nos termos
da Lei 7.166/96 (conjugacdo dos Anexos X e Xl da Lei 7.166/96) para terrenos lindeiros as
avenidas Raja Gabaglia e Contorno, ndo se aplicando, neste caso, em nenhuma hipotese a
extensdo de uso prevista no art. 71-B da Lei 7.166/96; (art. 10, caput e Pardgrafo Unico, da Lei
9.563/08)

Il. os usos previstos ho Anexo Il da Lei 9.563/08, indicados na Tabela 19, a seguir, para os
terrenos lindeiros as ruas Conde Linhares, Bernardo Guimardes, Tenente Renato César e
Carvalho de Almeida, respeitada a area existente ocupada pela da edificacdo; (art. 9 da Lei
9.563/08)

lll. os usos previstos ho Anexo lll da Lei 9.563/08, indicados na Tabela 20 a seguir, para os
terrenos lindeiros as demais vias da ADE da Cidade Jardim. @rt. 77, da Lei 9.563/08)
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Admitida a instalacdo de Uso ndo Residencial na ADE da Cidade Jardim, somente sera concedido um Alvara
de Localizacido e Funcionamento - ALF por imoével. (art. 13, da Lei 9.563/08)

19.2.1 Dos Usos permitidos nos terrenos lindeiros as ruas Conde Linhares, Bernardo
Guimardaes, Tenente Renato César e Carvalho de Almeida

Tabela 19: ANEXO Il da Lei 9.563/08

Usos nao residenciais admitidos nos lotes lindeiros as ruas Conde Linhares, Bernardo Guimaraes, Tenente Renato
César e Carvalho de Almeida

1. Servigos de Uso Coletivo

Associacao Cultural Locais para exposicdao: Museu / Galeria de artes
Biblioteca Associacao de moradores do Bairro Cidade Jardim
Estabelecimento de Cultura Artistica Asilo e Casa de Convivéncia

Centro de Documentacao Representacdao de Organismos Internacionais
Associacao Cultural Representacdo Diplomatica

2. Comércio

Livraria Artesanato

Adega Objetos de arte e adornos

Antiquario Artigos de vestuario

3. Servicos

3.1. Instituicdes de crédito, seguro, Capitalizacdo, Comércio e Adm. de Valores Imobilidrios

Administracdo de loterias Casas de Cambio

Administracdo de Seguros e Resseguros Crédito Habitacional

Administracdo de Cartdes de Crédito Distribuidoras e Corretoras de Titulos e Valores

Arrendamento Mercantil Fundos de Investimentos

Caixas Eletronicos e Postos de Atendimento Bancario Instituicoes de  Aplicacdo  Financeira,  Financiamento,

Investimento e Crédito

Sociedade de Capitalizagao

3.2. Comércio e Administragao de Iméveis

Administracdo de iméveis Empreendimentos imobilidrios

Compra, Venda e Corretagem de Iméveis Incorporacdo de Iméveis

3.3. Servicos de Alojamento e Alimentacao

Albergues e Pensdes Restaurantes

3.4. Servigos Domiciliares

Chaveiros Locacdo de Artigos para Festas
Dedetizacdo Posto de Recebimento de Pequenas Mercadorias
Jardinagem e Paisagismo Producdo de Humus

Lavanderias - Self-Service

3.5. Servicos Pessoais

Agéncia de Casamento Estudios Fotograficos

Barbeiros Locacdo de Artigos de Vestuario
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Tabela 19: ANEXO Il da Lei 9.563/08

Usos nao residenciais admitidos nos lotes lindeiros as ruas Conde Linhares, Bernardo Guimaraes, Tenente Renato
César e Carvalho de Almeida

Centros de Estética

Massagens, Saunas, Duchas e Banhos

Confeccdes e Reparagdo de Artigos de Vestuario sob medida

Saldes de Beleza

Cursos Aula Particular

Saldes de Engraxate

Cursos Diversos

Servico de tele-informatica

Estilistas

Servicos Esotéricos

Escola de Mergulho

3.6. Servicos de Diversdo e Comunicacao

Casas Lotéricas

Locacdo de Livros

Estudio de gravacao

Locacdo de Fitas de Video-Game com até 2 Maquinas de Video
Game

Locacdo de Filmes e Discos

Prestacdo de Servicos por Telefone

3.7. Servicos Técnicos - Profissionais

Agéncias de Publicidade e Propaganda

Servicos de Acupuntura

Consultorios

Servicos de Auditoria

Consultorios Veterinarios

Servico de Comunicacdo e Programacao Visual

Empreiteira de Servicos de Construcao

Servicos de Decoracao

Escritorios

Servicos de Informatica

Estudios de Escultura, Desenho e Pintura Artistica

Servicos Graficos, Editoriais e de Reproducao

Laboratorios de Protese Dentaria

Servicos de Investigacdo Particular

Laboratério Fotografico

Servicos de Jornalismo e Comunicacdo

Posto de Coleta de Materiais Bioldgicos

Servigo de Nutricionismo

Profissionais Autbnomos

Servico de Producdo e Organizagao de eventos

Provedor - INTERNET

Servico de serigrafia

Servico de traducao e Documentacdo

3.8. Servicos Auxiliares de Industria e Comércio

Confeccdo de carimbos

Posto de Intermediacdo de Servicos

Locacdo de Artigos, Aparelhos, Maquinas e Equipamentos de
Pequeno Porte

Servicos de Vigilancia

Locacdo de Marcas e Patentes

3.9. Outros servicos

Administracdo de Tickets, Vales, Cartdes e Fichas

Locagdao, Compra e Venda de Talbes

Administracdo de Consorcio

Locagdo e Venda de Teldes

Agéncia de Intercambio Cultural

Gravacdo, Lapidagdo e Vitrificacdo de Joias e Pequenos Objetos

Agéncias de Turismo

Sedes Administrativas de Empresas
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19.2.2 Dos Usos permitidos nos terrenos lindeiros ds demais vias da ADE da Cidade
Jardim

Tabela 20: ANEXO Il da Lei 9.563/08

Usos admitidos em lotes lindeiros as demais vias da ADE Cidade Jardim

1. Servicos de Uso Coletivo

Associa¢do Cultural Locais p/ Exposicdo: Museu/ Galeria de Arte/ Pinacoteca
Biblioteca Associacdo de moradores do Bairro Cidade Jardim
Estabelecimento de Cultura Artistica Asilo e Casa de Convivéncia

Centro de Documentacao Representacdo de Organismos Internacionais

Centro de Pesquisa Representacdo Diplomatica

2. Servigos

2.1. Escritério Administrativo (sem operacdo de venda e mercadorias)

Escritério de Empresa ou Firma Escritério de Representacdo

2.2. Escritério de Profissionais Liberais e Técnicos

19.2.3 Da Extensdo de uso na ADE Cidade Jardim

Nao se aplica “Extensdo de Uso”, prevista no artigo 71-B, da Lei 7.166/96 aos lotes lindeiros a Av. Raja
Gabaglia e Av. Contorno. Assim, ndo serd admitida a aprovacdo de edificacdo em terreno formado por
lote ou conjunto de lotes com frente para essas avenidas e por lotes com frente para os demais
logradouros da ADE Cidade Jardim. (art. 710, Pardgrafo Unico, da Lei 9.563/08)

19.2.4 Da Permanéncia de Usos na ADE da Cidade_Jardim

Podem permanecer os usos instalados, em desacordo com a Lei 9.563/08, em data anterior a 30 de
maio de 2.008, desde que atendam as seguintes condicOes: (art. 14 da Lei 9.563/08)

I. estar regularmente instalado, de posse de Alvara de Localizacdo e Funcionamento; (art. 74, §
3% dalei 9.563/08)

Il. estar instalado em edificacdo construida para o exercicio do uso a que se destina, vale dizer, a
edificacdo cujas dependéncias e instalacbes estejam inequivocamente vinculadas ao exercicio
da referida atividade. (art. 74, § 3° da Lei 9.563/08)

Os usos que ndo se enquadrarem nas condicoes citadas acima e que estejam localizados em iméveis
lindeiros as ruas Conde Linhares, Bernardo Mascarenhas, Tenente Renato César e Carvalho de Almeida e
instalados antes de 30/05/2008, poderdo ser licenciados mediante os seguintes procedimentos: (art. 74,
§7° dalei 9.563/08)

I. regularizacdo da edificacao;
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Il. definicdo de diretrizes e parecer favoravel do Conselho Municipal de politica Urbana - COMPUR
- em relacdo a sua permanéncia.

A edificacdo com direito de permanéncia de uso ndo é passivel de acréscimo de area construida. (art. 74, §
2% dalei 9.563/08)

19.2.5 Da Substituicdo de Usos na ADE da Cidade Jardim

A Substituicdo de uso, em data posterior a 30/05/2008 - data da vigéncia da Lei 9.563/08, somente
serd admitida: @rt. 16, da Lei 9.563/08)

I. pelos usos permitidos hoje na ADE Cidade Jardim;

Il. pelas atividades de Biblioteca, Centro de Documentacdo ou Museu em imdveis situados nos
lotes abaixo:

a) nos lotes 1 a 19, 22 e 23, da quadra 07 - CP 042032MB, ocupados hoje pelo Colégio Loyola;

b) no lote 01 da quadra 2B - CP 042032MB, ocupado pela antiga Faculdade de Odontologia da
Universidade Federal de Minas Gerais;

c) nos lotes 8,9, 10, 11 e 12 da quadra 09 - CP 042032MB, ocupados hoje pelo Col. Sdo Paulo;
d) nos lotes 1, 2, 3 e 4 da quadra 17 - CP 042226 F, ocupados hoje pelo Museu Abilio Barreto;

e) na area da quadra 7A, exceto os lotes 1 a 8, quadra 7 A - CP 042198H, com area aproximada
de 44.000m? ocupada hoje pelo Ministério da Agricultura;

f) na drea da quadra 17, exceto os lotes 1 a 4 - CP 04226F, com area aproximada de 4.183m2,
ocupada hoje pela Igreja Santo Inacio de Loyola.

19.3 Das Reformas ou Modificacdes das Edificacdes Existentes

As reformas e as modificacoes das edificacOes existentes na ADE Cidade Jardim deverdo ser aprovadas
pela Secretaria Municipal Adjunta de Regulacdo Urbana - SMARU, devendo manter as caracteristicas
originais da edificacdo nos seguintes itens: (arts. 4°e 5 da Lei 9.563/08)

|. fachadas e vaos;
II. volumetria;
lll. rampas, escadas e demais acessos externos;

IV. jardins e quintais.

V. vagas de estacionamento de veiculos, exceto se transformadas em area ajardinada.
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A area total permedvel nos iméveis na ADE Cidade Jardim ndo podera ser inferior a 30% e devera ser
implantada totalmente sobre terreno natural, ndo podendo ser substituida por jardineiras e caixa de
captacdo, por toda a area da ADE Cidade Jardim estar localizada em Zona de Protecdo 2 - ZP-2. (art. 6°,
dalei 9.563/08)

Para qualquer intervencdo, que ndo respeite os limites citados acima, cabe recurso ao Conselho Municipal de
Politica Urbana - COMPUR. (art. 4° Pardgrafo Unico, da Lei 9.563/08)

No caso de edificacdo com direito de permanéncia de uso nao residencial ndo sera admitido acréscimo
de area construida na edificacdo existente. (art. 74, § 2° da Lei 9.563/08)

19.4 Dos Passeios na ADE da Cidade Jardim

Os passeios ndo poderdo ter largura inferior a existente, devendo obedecer, além do disposto no
Céddigo de Posturas vigente, aos seguintes parametros: (art. 17, da Lei 9.563/08)

I. faixa pavimentada livre de obstaculos (degraus, mobilidrio urbano, arvores e postes entre
outros), continua no quarteirdo, destinada a circulacdo de pedestres, com largura minima de
1,50m;

Il. restante da 4rea do passeio ajardinada, ndo sendo permitida sua delimitacdo por corddes ou
outro tipo de elemento que extrapole, em altura, o nivel do piso pavimentado.

19.5 Da Publicidade e Mobiliario Urbano na ADE da Cidade Jardim:

A instalacdo de engenhos de Publicidade e de Mobilidrio Urbano é permitida na ADE Cidade Jardim
mediante licenciamento municipal precedido de parecer favoravel do 6rgao Municipal responsavel pela
Preservacdo do Patrimonio Historico e em obediéncia ao disposto no Cédigo de Posturas. (art. 19, da Lei
9.563/08)

A instalacdo de dispositivos de Comunicacdo Visual ndao deve comprometer a paisagem local e nem obstruir
a visada de elementos arquitetonicos caracteristicos das edificacbes, sendo proibidos os anuncios
publicitarios de qualquer natureza. (art. 20, da Lei 9.563/08)

19.6 Do Férum da Area de Diretrizes Especiais da Cidade Jardim (FADE da
Cidade Jardim)

O Férum da Area de Diretrizes Especiais da Cidade Jardim - FADE foi instituido pela Lei 9.563/08, cujo
objetivo é acompanhar e monitorar as decisdes e as acdes relativas a Area de Diretrizes Especiais - ADE
Cidade Jardim. (artigo 21, da Lei 9.563/08)

Sdo atribuicdes do FADE Cidade Jardim:
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I. elaborar seu regimento interno;
Il. subsidiar 6rgaos e conselhos municipais pertinentes;

lll. acompanhar a implementacdo da lei vigente para a darea, avaliando periodicamente os
resultados;

IV. propor a adocdo de melhorias para a Area de Diretriz Especial - ADE da Cidade Jardim;

V. auxiliar na fiscalizacio do cumprimento dos pardmetros urbanisticos, previstos para a Area de
Diretriz Especial - ADE da Cidade Jardim.

20. Da ADE do Quilombo de Mangueiras

ADE do Quilombo de Mangueiras, cuja delimitacdo coincide com os limites do territério quilombola,
definida pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria - INCRA, conforme descricao
perimétrica inserida no Anexo Il - Mapa de Zoneamento - da Lei 7.166/96. (art. 89-A, da Le/ 7.166,/96)

Os parametros de uso e ocupacdo do solo da ADE do Quilombo de Mangueiras serdo definidos em
regulamentacdo especifica a ser elaborada em conjunto com a comunidade local. (art. 89-A, § 1° da Lei
7.166/96)

21. Da ADE do Mirante

A Area de Diretriz Especial - ADE do Mirante compreende o lote 01 do quarteirdo 37 do Bairro das
Mangabeiras e tem o objetivo de incentivar 0s usos que garantam o incremento das atividades
turisticas, culturais, de entretenimento e lazer, e a consequente sustentabilidade ambiental da area em
questao e de seu entorno. (Le/ 9.506/08)

Para a ADE do Mirante sdo previstos os parametros diferenciados de ocupacdo e uso descritos na Tabela
a seqguir:

Tabela 21: Parametros de Ocupacao e Critérios para Uso da ADE do Mirante

Parametros de Ocupacdo Observacoes

CAb e CAm 0,05 - Parametros de Ocupacdo da ZPAM.

TP minima 95% - Projeto deve atender as diretrizes e obter aprovacao do CDPCM.
TO méaxima 2% - Ndo é aplicada a Outorga Onerosa - ODC

E permitida a instalacio de atividades comerciais e de servicos relacionados com o
Condicoes de Uso uso cultural, de entretenimento, lazer e alimentacdo, independente da classificacdo

vidria e permissividade da via de acesso

Fica autorizada a outorga onerosa de concessdo de uso, mediante licitacdo, de parte da area em questdo, tendo
como objetivo a construcdo e exploracdo de restaurante, destinado a incentivar a cultura, entretenimento e o lazer
na regiao.
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22. Da ADE Rua da Bahia Viva

A ADE Rua da Bahia Viva é aquela que, em virtude de sua importancia histérico-cultural associada a sua
vocacdo de lazer e cultura, demanda adocdo de medidas para o incremento de seu potencial, que
incluam: @@rt. 97-D, da Lei 7.166/96)

I. a elaboracdo de estudos técnicos para a instituicio de parametros e posturas urbanisticas
especificas, bem como intervencdes fisicas pertinentes;

Il. a implementacdo de politicas para o desenvolvimento econdmico local, tais como incentivos
fiscais, apoio técnico e articulacdo entre parceiros;

ll. identificacdo de 6rgdo ou unidade responsavel por coordenar as acdes institucionais e técnicas
necessarias ao seu desenvolvimento.

Até a regulamentacdo da ADE Rua da Bahia Viva, ndo sdo previstos parametros de ocupacao diferenciados,
devendo ser adotados os pardmetros previstos para o respectivo zoneamento e/ou logradouros.

23. Da ADE Pé6lo da Moda

A ADE Pélo da Moda é aquela que, em virtude do potencial existente relacionado aos setores téxtil, de
design e producdo de moda, demanda a adocdo de medidas para incremento da geracdo de empregos
para o Municipio, que incluam: (art. 97-£, da Lei 7.166/96)

I. a elaboracdo de estudos técnicos para a instituicio de parametros e posturas urbanisticas
especificas bem como intervencdes fisicas pertinentes;

Il. a implementacdo de politicas para o desenvolvimento econémico local, tais como incentivos
fiscais, apoio técnico e articulacdo entre parceiros;

lll. a consolidacdo de entidade gestora, de forma a coordenar acdes institucionais, técnicas e
estratégicas para seu desenvolvimento.

Até a regulamentacdo da ADE Pélo da Moda, ndo sdao previstos parametros de ocupacdo diferenciados,
devendo ser adotados os parametros previstos para o respectivo zoneamento e/ou logradouros.
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SECAO Il - DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE
SOCIAL - AEIS

Sﬁo areas, edificadas ou ndo, destinadas a implantacio de programas e empreendimentos de

Interesse Social vinculados ao uso habitacional, conforme diretrizes da Politica Municipal de Habitacao.
(art. 145, da Lei 9.959/10)

As AEISs dividem-se em @rt. 745, § 1° da Lei 9.959/10):

I. AEISs-1 - areas destinadas a producdo de moradias, compostas de areas vazias, edificagdes
existentes e edificacdes subutilizadas ou ndo utilizadas;

Il. AEISs-2 - dreas destinadas a regularizacdo fundidria e a legalizacdo urbana, composta de
loteamentos precarios irregulares ocupados, predominantemente, por populacdo de baixa
renda.

Imoéveis Ndo Utilizados: Sao os definidos como: (art. 74-D, Inciso |, da Lei 7.165/96)

a) glebas ndo parceladas e lote nao edificado;
b) edificacdo que esteja abandonada ou sem uso comprovado a mais de 05 anos;

c) a edificacdo caracterizada como obra paralisada, entendida como aquela que nao apresenta Alvara de
Construcdo em vigor e ndo possua Certidao de Baixa de Construcdo.

Imoveis Subutilizados: lotes com area total edificada inferior ao aproveitamento minimo deste, definido pela
multiplicacdo da area do lote pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico do terreno - CAb e por 0,15. (art.
74-D, Inciso I, da Lei 7.165/96)

Ndo serdo considerados imoveis subutilizados os lotes ocupados por uso nao residencial com area total
edificada inferior a citada acima, desde que a atividade exercida no local faca uso de toda area nao
construida existente. (art. 74-D, Pardgrafo Unico, da Lei 7.165/96)

1. Da Delimitacdo de AEISs

As areas delimitadas como AEISs-1 estdo indicadas nos Anexos XVI e XXXIIl da Lei 9.959/10. Novas
AEISs poderao ser criadas: (art. 748, da Lei 9.959/10)

I. por Lei, de 4 em 4 anos, juntamente com a revisdo da Lei de Parcelamento, Ocupacao e Uso do
Solo;
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Il. por Decreto, ao longo do intervalo de 4 anos, quando se tratar de area publica ou a partir da
proposicdo do proprietario interessado em estabelecer parceria com o Municipio, referendado
pelo Conselho Municipal de Habitacao.

2. Dos Critérios para delimitacao de AEISs
Constituem critérios para a delimitacdo de AEIS-1: (art. 748, Pardgrafo Unico, da Lei 9.959/10)

I. existéncia de infraestrutura adequada, ou com possibilidade de expansdo, para atendimento a
populacdo a ser assentada;

Il. presenca e/ou previsdo de implantacdo de equipamentos publicos comunitarios;
lll. compatibilizacdo e integracdo do uso residencial proposto com o entorno;

IV. ndo comprometimento da implantacdo do empreendimento pela existéncia de vegetacdo ou
espécime arborea de porte significativo;

V. presenca de condicdes topograficas e geoldgicas adequadas para destinacdo proposta, que ndo
deve apresentar predominancia de area de risco ou com declividade superior a 47%;

VI. ndo estar predominantemente em area de preservacdo ambiental ou historica;
VII. ndo estar definida como ZPAM, ZP-1, ZP-2 e ZP-3;

VIIl. regularidade da situacdo fundiaria ou possibilidade de regularizacdo juridica do terreno, que
nao deve estar predominantemente inserido em areas afetadas por faixas de servidao e dominio
e por demais elementos geradores de restricdes legais a ocupacdo, como dentre outras, em APP
- Areas de Preservacdo Permanente nos termos do Cédigo Florestal vigente;

IX. relacdo de custo-beneficio favoravel para a implantacdo do empreendimento habitacional;

X. ndo estar predominantemente inserida em areas a serem afetadas por projetos/programas
especiais que comprometem a implantacio do empreendimento, como, dentre outros, as Areas
de Projeto Viario Prioritario.

= O Executivo é autorizado:

I- a titular, financiar, vender, permutar, reformar, doar ou dar em garantia imdveis de propriedade
publica municipal delimitados como AEISs, com dispensa de licitacdo, nos termos da Lei Federal
8.666/93, alterada pela Lei 8.883/94 em favor de beneficidrios da Politica Municipal de
Habitacdo; (art. 740, da Lei 9.959/10)

II- a desafetar os bens publicos existentes no interior das AEISs-2 para fins de regularizacdo
fundiaria. @rt. 150, da Lei 9.959/10)
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3. Da Ocupacao e Uso do Solo em AEIS-1

3.1 Da Ocupacao em AEISs-1

Nas areas definidas como AEIS -1 na implantacdo de Empreendimento Habitacional de Interesse Social -
EHIS, adotar-se-do parametros urbanisticos (ocupacdo e uso) diferenciados em relacdo aos do
zoneamento, conforme descritos na Tabela a sequir. (art. 7152, da Lei 9.959/10)

EHIS: Empreendimentos vinculados ao atendimento de um dos programas de financiamento publico, como o
Programa Minha Casa, Minha Vida ou aquele que atender aos critérios da Lei 6.326/93 e da Resolucdo 11/94
do Conselho Municipal de Habitacdo. (art. 13, § 1°, da Lei 9.725/09)

Para terrenos inseridos em AEIS- 1 com drea igual ou superior a 1.200,00 m2 é obrigatéria a
implantacao de Empreendimento Habitacional de Interesse Social - EHIS.

O enquadramento de empreendimento como EHIS fica condicionado a anuéncia da Companhia Urbanizadora
de Belo Horizonte - URBEL.

Tabela 22: Parametros de Ocupacdo para implantacdo de EHIS inserido em AEIS-1

Parametros Observacoes
- Ndo é permitida a aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de
CAb e CAm Construir - ODC -.
1,7
@rt. 164, da Lei 9.959/10) - Para o calculo do CA nao serdo admitidos descontos de qualquer
area.

Quota de terreno por

unidade Habitacional 25m?2/un.
miniima

(art. 165, da Lei 9.959/10)

* proporcional ao tamanho do lote conforme definido no § 1° do
art. 50 da Lei 7.166/96, 10% para terrenos com area igual ou
L. ‘ inferior a 360,00 m2 e 20% para terrenos com area superior a
minima N 360,00 m?.

(@rt. 160, da Lei 9.959/10)

Taxa de Permeabilidade

Obs.: Havendo sobreposicdo com ADEs para as quais sao exigidas
TP superiores, prevalece a TP da ADE.

Afastamento Frontal Afastamento frontal minimo para todas as vias, devendo ser

3,00m respeitada a continuidade no passeio para imoveis lindeiros a vias
@rt. 161 da Lei 9.959/10) arteriais e de ligacdo regional.
Altura Maxima nas divisas * a partir do terreno natural em seus respectivos pontos, ndo
i 3 . P i i 0,
@rt. 162 da Lei 9.959/10) *7.00m podendo a edificagdo encostar-se as divisas em mais de 50% da

extensdo destas.

Afastamentos Laterais e de * para pavimentos afastados os afastamentos laterais e de fundos

Fundos minimos devem ser calculados pela aplicacdo da regra do “H”.
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Tabela 22: Parametros de Ocupacdo para implantacdo de EHIS inserido em AEIS-1

Parametros Observacoes

* limite de altimetria apenas para edificacbes implantadas em
lotes com frente exclusiva para via mista, sendo que o pé-direito
ndo pode ser superior a 3,00m para cada pavimento.

* 2 pav. ** nas outras situacdes, desde que a distancia da laje de piso do
** 5 pav. 1° pav. e a laje de piso do ultimo pav. seja de, no maximo, de
Altimetria 11,00 m.
(arts. 159 e 163, da Lei 9.959/10) Obs.: - 0 ponto de referéncia é a partir do 1° piso, acima do ponto

médio do passeio.

Para terrenos com frente para mais de um logradouro a cota de referéncia a ser
adotada, para o cdlculo da altura maxima da edificagdo, devera ser a média das cotas
altimétricas médias dos passeios lindeiros a cada testada de alinhamento (art. 2° do
Decreto 9.137/97)

i - No caso de lote com frente para via mista, sera feita uma
Area de estacionamento de 1 vaga para previsdo de areas publicas de estacionamento, incorporadas ao

veiculos cada 3 percentual do sistema vidrio, de forma que seu acesso esteja a
@rt. 158, daLei 9.959/10) unidades uma distancia maxima de 100,00m dos acessos de entrada das
edificacdes localizadas na via.

Para terrenos com area inferior a 1.200,00m?, caso ndo se opte pela implantacdo de Empreendimento
Habitacional de Interesse Social- EHIS, deverd se adotar para a edificacdo a ser implantada, os parametros
urbanisticos previstos para o Zoneamento, Areas de Diretrizes Especiais- ADEs - e classificacdo viaria.

3.2 Do Uso em AEISs-1

As AEISs sdo areas destinadas a empreendimentos predominantemente de uso residencial, sendo
aceitos usos mistos ou nao residenciais desde que: (art. 7167, da Lei 9.959/10)

I. quando situado em terreno formado por varios lotes, a soma da area dos lotes destinados ao
uso nao residencial ndo exceda a 10% da area total dos lotes que formam o referido terreno;
(art. 167, § 1° da Lei 9.959/10).

Il. no caso de edificacdo destinada ao uso misto implantada em um mesmo lote, a soma das areas
destinadas as atividades nao residenciais ndo exceda a 10% da area total do lote. (art. 167, § 2°,
dalei 9.959/10).
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SECAO Il - DAS AREAS SITUADAS EM ZEIS

Sdo regides edificadas, em que o Executivo tenha implantado conjuntos habitacionais de interesse
social, ou que tenham sido ocupadas de forma espontanea, nas quais ha interesse publico em ordenar a
ocupacdo por meio de implantacdo de programas habitacionais de urbanizacdo e regularizacdo
fundiaria, urbanistica.

A delimitacdo de areas como Zonas de Especiais de Interesse Social - ZEISs - é a constante do Anexo Il
da Lei 7.166/96 e sera definida de 4 em 4 anos durante as revisoes da Lei de Parcelamento, Ocupacdo e
Uso do Solo, com base em estudos, desde que ndo estejam predominantemente inseridas em (art. 7138-
A dalei8.137/00):

I. faixas de dominio ou servidao;
Il. areas de risco;
lll. areas de Preservacdo Histérica e/ou Ambiental,

IV. areas com declividade acima de 47%.

As condicbes de ocupacdo e uso do solo nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEISs - ficam sujeitas a
critérios especiais regidos por Decretos especificos, por Planos Globais Especificos - PGEs -, visando a
promocio da melhoria da qualidade de vida e a sua integracdo a malha urbana. (art. 72, Pardgrafo Unico, da
Lei 7.166/96 e arts. 140, 141 e 142, da Lei 8.137/00)

1. Das Condicoes de Uso na ZEIS

Nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEISs - sdo permitidas as seguintes categorias de uso:
I. Residencial;
Il. Comercial;
lll. Servicos;
IV. Servicos de Uso Coletivo e
V. Industrial.

O uso residencial compreende:

Residéncia unifamiliar: uso residencial em edificagdes destinadas a habitacdo permanente, correspondendo a
uma habitacao por lote;

Residéncia multifamiliar horizontal: uso residencial em edificacdes destinadas a habitacdo permanente,
correspondendo a mais de uma habitacdo por lote, agrupadas horizontalmente;
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Residéncia multifamiliar vertical: uso residencial em edificacoes destinadas a habitacdo permanente,

correspondendo a mais de uma habitacdo por lote, agrupadas verticalmente.

As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEISs - sdo predominantemente de uso residencial, sendo
admitidos também os usos ndo residencial e misto. (@rt. 7156, da Lei 8.137/00)

O uso misto serd permitido na Zona Especial de Interesse Social - ZEIS - desde que a atividade ndo
residencial associada ao uso residencial ndo prejudique a seguranca, o bem estar e o sossego dos
moradores e desde que suas instalacdes tenham acesso independente (art. 156, § 1°, da Lei 8.137/00) .

Os usos de comércio, servico e industrial sé serdo permitidos quando voltados para o atendimento
imediato da populacdo e localizarem-se em edificacdo de uso residencial, caracterizando-se, portanto,
COMO uso misto.

Ndo serdo permitidas atividades econdmicas nas ZEIS-1 e ZEIS-3 sem Alvard de Localizacdo e
Funcionamento fornecido pela Secretaria Municipal adjunta de Regulacdo Urbana - SMARU. (art. 154 e art.
187, Inciso ll, da Lei 8.137/00)

Serdo permitidas nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEISs apenas as seguintes atividades ndo
residenciais: @rt. 156-A, da Lei 8.137/00)

I. todas as atividades do Grupo | indicadas no Anexo X da Lei 7.166/96;

Il. as atividades do Grupo Il e lll indicadas no Anexo XIV da Lei 8.137/00 com suas respectivas
repercussoes negativas e medidas mitigadoras.

Ndo serd permitida a instalacdo de atividades econdmicas sem Alvara de Localizacdo e Funcionamento -
ALF | cujo licenciamento dependera de parecer prévio da Companhia Urbanizadora e de Habitacdo de
Belo Horizonte - URBEL. (art. 754 e art. 156-A, § 3° da Lei 8.137/00)

= O licenciamento de atividades em imdveis inseridos na Zona Especial de Interesse Social- ZEIS -
segue as normas estabelecidas pela Lei 7.166/96, exceto no que se refere a vinculacdo da
localizacdo de atividades com a permissividade de uso atribuida ao sistema viario. (art. 156-A4, §
1° da Lei 8.137/00)

= A drea maxima utilizada para o uso nao residencial sera de 125,00m?2, exceto as instaladas em
lotes originalmente implantados com area superior na Zona Especial de Interesse Social 3- ZEIS-3
ou para usos classificados como Servico de Uso Coletivo. (art. 156-A, § 2° da Lei 8.137/00)

= O licenciamento de atividades em lotes com area superior a 125,00m?2, depende de parecer
favoravel da Companhia Urbanizadora e de Habitacdo de Belo Horizonte - URBEL. (art. 156-A, § 4°,
dalei 8.137/00)

= O licenciamento de atividades, na ZEIS, dependera de parecer prévio da Companhia Urbanizadora e
de Habitacdo de Belo Horizonte - URBEL, no qual serdao consideradas as diretrizes previstas para a
ZEIS. (art. 156-A, § 3° da Lei 8.137/00)
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Os decretos especificos de regulamentacdo de cada ZEIS poderdo detalhar as atividades permitidas para
as edificacbes em consonancia com as diretrizes do Plano Global Especifico. (art. 759, da Lei 8.137/00)

1.1 Dos Usos Nao conformes em ZEIS

Os usos destinados ao comércio, servico e industrial, quando ndo se enquadrarem nas categorias de
usos estabelecidos para as respectivas vilas, serdo permitidos desde que cumpram as seguintes
exigéncias:

I. tenham sido estabelecidos anteriormente a vigéncia dos decretos regulamentares;

Il. ndo ocorram ampliacdes da area destinada a estes usos;

lll. em caso de substituicdo, ndo resulte esta em aumento da desconformidade em relacdo a
categoria de uso permitido.

2. Das Condicoes de Ocupacao em ZEIS

As obras de novas edificacdes, de reformas ou ampliacdes das edificacOes existentes estardo sujeitas as
normas estabelecidas na Lei 8.137/00, bem como as disposicoes especificas dispostas nos decretos
regulamentares de cada ZEIS, quando da aprovacao do parcelamento. (art. 161, da Lei 8.137/00)

E de competéncia da Secretaria Municipal Adjunta de Regulacdo Urbana a aprovacdo de projetos de
edificacdo, em consonancia com as normas especificas de ocupacao previstas. (@art. 187, Inciso /I, da Lei
8.137/00)

Qualquer intervencdo em areas definidas como ZEIS e localizadas na Bacia da Barragem Santa Lucia deverdo
ser objeto de andlise especial pelo Conselho Municipal do Meio Ambiente - COMAM. (Deliberacdo Normativa
DN/COMAM 41/2.002, publicada em 3 de julho de 2002)

Ficam proibidas novas construcdes, acréscimos ou quaisquer intervencdes que, mediante laudo técnico
emitido pelo(s) o6rgdo(s) competente(s) criem situacbes de risco, inviabilizem implantacdo de
infraestrutura ou comprometam a infraestrutura existente. (art. 163, da Lei 8.137/00)

Fica proibida a obstrucdo dos acessos de uso coletivo, tais como avenidas, travessas, ruas, escadarias,
becos ou passagem de uso comum e de demais espacos de uso coletivo existentes, tais como pracas,
areas de lazer, ainda que nao resultantes de parcelamento aprovado. (art. 164, da Lei 8.137/00)

Os acessos acima citados somente poderdo ser alterados mediante indicativos do Plano Global Especifico -
PGE, projeto de aprovacdo de parcelamento da ZEIS em questdao ou ainda por solicitacdo da comunidade,
sujeita a avaliacdo técnica da Companhia Urbanizadora e de Habitacdo de Belo Horizonte - URBEL -. (art.
164, Pardgrafo Unico, da Lei 8.137/00)
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Até que ocorra a regularizacdo fundiaria da ZEIS, as novas construcdes, ampliacdes ou quaisquer
elementos construtivos - lajes, sacadas, varandas, marquises, toldos - terdo sua altura acima do nivel
da via limitada em funcdo da distancia da edificacdo ao eixo da via, de acordo com o estabelecido em
decreto especifico. (art. 16, § 2°, da Lei 8.137/00)

Serdo admitidas edificacdes de, no maximo, 4 pavimentos e altura maxima de 12,00m, medidos do
piso do 1° pavimento ao forro do ultimo pavimento. (art. 16, § 5°, da Lei 8.137/00)

= Nas areas destinadas a reassentamentos, o limite de altura das edificacbes sera de 5 pavimentos,
desde que o desnivel entre a laje de piso do 1° pavimento e a laje de piso do ultimo pavimento
seja de no maximo 11,00m. (art. 161, § 7°, da Lei 8.137/00)

= Para as areas destinadas a reassentamentos com mais de 1.000,00 m? as edificacoes deverao
seguir os parametros estabelecidos para Areas de Especial Interesse Social - AEIS, descritos no
Capitulo 1V, Secao lll deste Manual. (art. 161, § 6°, da Lei 8.137/00)

Ficam proibidas as aberturas nas paredes sobre as divisas laterais e de fundos, e a execucdo de
quaisquer elementos construtivos da edificacdo que se projetem sobre via publica, ou que acarretem o
lancamento de dguas para o lote vizinho ou diretamente a acessos de uso comuns e vias publicas. (art.
162, da Lei 8.137/00)

= Entende-se como divisas as condicdes reais de apropriacdo do lote e de sua ocupacao real. (art.
162, § 1° daLei 8.137/00)

= As aguas pluviais provenientes de telhados deverdo ser captadas por condutores e canalizadas sob os
passeios até as sarjetas, ndo sendo permitido o seu lancamento na rede de esgoto sanitario. (art. 7162, §
2°% dalei 8.137/00)

= E proibido o sentido de abertura das portas e janelas sobre as vias e seus espacos aéreos. (art. 167,
dalei 8.137/00)

Na execucdo, reforma ou ampliacdo de edificacdes, os materiais utilizados para paredes, portas, janelas,
pisos, coberturas e forros deverdo atender os padrdes minimos exigidos pelas normas técnicas da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT - compativeis com o seu uso ha construcdo, bem
como os coeficientes de seguranca quanto a resisténcia ao fogo e isolamento acustico. (art. 765,
Pardgrafo Unico, da Lei 8.137/00)

A aprovacdo de projeto de edificacdo e a concessdo da Baixa de Construcdo para imdveis inseridos na
ZEIS sdo de responsabilidade da Secretaria Municipal Adjunta de Regulacdo Urbana - SMARU -,
mediante apreciacdo da Companhia Urbanizadora e de Habitacdo de Belo Horizonte - URBEL -.

Casos desconformes serdo objeto de estudo pelo Orgdo competente, hoje, Companhia Urbanizadora e de
Habitacdo de Belo Horizonte - URBEL -. (art. 161, § 3° da Lei 8.137/00)
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2.1 Das Condicdes de Ocupacao diferenciadas para as ZEISs regulamentadas

2.1.1

Da Vila Oeste

Loteamento situado na Vila Oeste com parametros de ocupacdo regulamentados pelo Decreto 5.589, de

27/03/1987.
Tabela 23: Parametros de Ocupacdo da Vila Oeste
Parametros Observagoes
*75 % * para lotes iguais ou inferiores a 50,00 m?
Taxa de Ocupacio **60% ** para lotes > que 50,00 m? e < que a 100,00 m?
Maxima **%50% *** para edificacdes residenciais em lotes > que 100,00 m2
xR 60% | **** para edificagdes mistas ou destinadas ao servigo de uso Coletivo em lotes > que 100,00 m?2
- entende-se por pavimento o espaco de uma edificacdo situado no mesmo piso
Altimetria * 2 pav - 0s subsolos ou pordes ndo serdo computados como pavimentos.
* 56 serdo permitidas edificacdes com 2 pavimentos nos lotes com areas superiores a 50,00 mz2.
* no 2° pavimento, em todas as vias com excec¢do da Via Expressa, Rua Imbirucu, Candelaria e
Quilombo, onde nio ha exigéncia de afastamento frontal.
- Nas vias Imbirugu, Candelaria, Quilombo e Via Expressa sera permitida a construcdo de
Afastamento frontal | _ balcdes, sacadas e varandas no 2° pavimento, desde que cumpram as exigéncias abaixo:
Minimo 1,50m a) tenham largura maxima de 1,00m e ndo ultrapassem o alinhamento das calcadas;
b) - respeitam a faixa de seguranca da CEMIG:
) - distancia de postes - 0,60 m;
d) - mantenham uma distancia minima de 80 cm a fiacdo elétrica.
* das aberturas e janelas em relagdo 4s divisas com outros lotes
Afastamentos *0,90m - serdo exigidas aberturas para o exterior ou areas abertas em todos os compartimentos,

laterais e fundos
minimos

inclusive banheiros, para efeito de iluminacao e ventilacdo

2.1.2

Da Vila CEMIG

Loteamento situado no Bairro Vila Cemig, com parametros de ocupacdo regulamentados pelo Decreto
4.748, de 05/08/1984.

Tabela 24: Parametros de Ocupacao da Vila CEMIG

Parametros

Observacoes

Taxa de Ocupacdo
Méxima

60%

- entende-se por pavimento o espac¢o de uma edificacdo situado no mesmo piso

Altimetria 2 pavimentos
- 0s subsolos ou pordes ndo serdo computados como pavimentos.
Afastamentos * das aberturas e janelas em relacdo as divisas com outros lotes
laterais e fundos *0,90m - serdo exigidas aberturas para o exterior ou areas abertas em todos os
minimos

compartimentos, inclusive banheiros, para efeito de iluminacdo e ventilacdo
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2.1.3

Loteamento situado no Bairro Vila Vista Alegre, com parametros de ocupacdo regulamentados pelos

Da Vila Vista Alegre

Decretos 5.489, de 24/10/1986 e 10.091, de 14/12/1999.

Tabela 25: Parametros de Ocupagao da Vila Vista Alegre

Parametros Observacgoes
0% * para edificacdes residenciais em lotes maiores que 50,00 m?
0
B > 70% ** para edificacdes de uso misto em lotes inferiores a 50,00 m2 e para as edificacbes
Taxa de Ocupagdo 0 destinadas ao Servico de Uso Coletivo;
Méxima ek Q)9
*** para edificagdes residenciais em lotes menores que 50,00 m?2
*s‘cs‘cs‘c‘l Ooty
O | e para edificacdes de uso misto em lotes menores que 50,00 m?
- entende-se por pavimento o espaco de uma edificacdo situado no mesmo piso
i i - 0s subsolos ou pordes ndo serdo computados como pavimentos.
Altimetria * 2 pav.
* s6 serdo permitidas edificacdes com 2 pavimentos nos lotes com areas superiores a
50,00 m2.
Afastamentos * das aberturas e janelas em relacdo as divisas com outros lotes
laterais e fundos *0,90m - serdo exigidas aberturas para o exterior ou areas abertas em todos os compartimentos,
minimos inclusive banheiros, para efeito de iluminacdo e ventilacdo
2.1.4 Da Vila Nova dos Miliondrios

Loteamento situado na Vila Nova dos Milionarios com parametros de ocupacdo regulamentados pelo

Decreto 5.643, de 09/06/1987.

Tabela 26: Parametros de Ocupacao da Vila Nova dos Milionarios

Parametros Observagoes
* p/ lotes < ou = a 40,00 m?
* 80% = n/ lotes > que 40,00 m2 e < ou = 80,00 m?
Taxa de **70% ==/ lotes > que 80,00 m2 e < ou =120,00 m?
Ocupacao e 60% =ik lotes > que 120,00 m?
****50% | - para o uso misto, a area residencial devera ser maior do que a soma das areas destinadas
a0 uso ndo residencial
Afast X 0.00m * 0 2° pavimento de qualquer edificacdo deverd ser afastado de 1,20m de qualquer via
astamento ) L S . .
publica, exceto se lindeira as ruas Dona Luzia, Alfredina Amaral e Fernandes de Moura, onde
Frontal *1,20m o . ~ o
o AF do 2° pavimento nao é obrigatério.
- entende-se por pavimento o espaco de uma edificacdo situado no mesmo piso
Altimetria 2 pav.
- 0s subsolos ou pordes ndo serdo computados como pavimentos.
* das aberturas e janelas em relacdo as divisas com outros lotes
Afastamentos .
laterais e fundos 0,90m - serdo exigidas aberturas para o exterior ou areas abertas em todos os compartimentos,
inclusive banheiros, para efeito de iluminacdo e ventilacdo
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2.1.5 Da Vila Copasa

Loteamento situado na Vila Copasa com parametros de ocupacdo e uso regulamentados pelo Decreto

6.190,de 13/12/1988.

Tabela 27: Parametros de Ocupacdo da Vila Copasa

Parametros Observacoes
*70% * para lotes < 80,00 m?
Taxa de Ocupacdo
** 60% ** para lotes > 80,00 m2
- entende-se por pavimento o espaco de uma edificacdo situado no mesmo piso
Altimetria 2 pav.
- 0s subsolos ndo serdo computados como pavimentos.
* das aberturas e janelas em relacdo as divisas com outros lotes
Afastamentos laterais |
e fundos 0,90m - serdo exigidas aberturas para o exterior ou areas abertas em todos os compartimentos,
inclusive banheiros, para efeito de iluminacdo e ventilacdao

2.1.6 Da Vila Sao Paulo

Loteamento situado na Vila S3o Paulo com pardmetros de ocupacdo regulamentados pelo Decreto

5.736,de 02/10/1987.

Tabela 28: Parametros de Ocupacdo da Vila Sao Paulo

Parametros Observagoes
* 80% *p/ lotes < ou = a 60,00 m?2
**70% **p/ lotes > que 60,00 m2 e < ou = 120,00 m?
Taxa de Ocupacdo
*** 60% ***p/ lotes > que 120,00 m2 e < ou =180,00 m?
wxk 50% =% n/ lotes > que 180,00 m2
* 0 2° pav. de qualquer edificacdo devera ser afastado de 1,20m de qualquer via publica, se
Afastamento 0,00m L . L
Frontal excetuando as Ruas Araud, Aiuruoca, Angola, Amaros, Angaturama, Carneiro de Abreu, Perdigao,
1,20m Anibal de Mendonca e Campo, onde o afast. frontal do 2° pav ndo e obrigatério.
- entende-se por pavimento o espago de uma edificacdo situado no mesmo piso
Altimetria 2 pav
- 0s subsolos ou pordes ndo serdo computados como pavimentos.
* das aberturas e janelas em relagdo as divisas com outros lotes
Afastamentos R
laterais e fundos *0,90m - serdo exigidas aberturas para o exterior ou areas abertas em todos os compartimentos,
inclusive banheiros, para efeito de iluminacdo e ventilacdo
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2.1.7

Da Vila Sdao_Jorge - 1°Secdo

Loteamento situado na Vila Sdo Jorge - 1° Secao - com parametros de ocupacdo e uso regulamentados
pelo Decreto 5.887, de 10/03/1988.

Tabela 29: Parametros de Ocupacdo da Vila Sao Jorge - 1° Secdo

Parametros Observacgoes
* 80% *p/ lotes < ou = a 70,00 m?
**70% **p/ lotes > que 70,00 m2 e < ou = 140,00 m2
Taxa de Ocupacdo
*** 60% ***p/ lotes > que 140,00 m2 e < ou = 210,00 m2
wHxx 50% **¥% n/ lotes > que 210,00 m2
* 0 2° pavimento de qualquer edificacdo devera ser afastado de 1,20 m de qualquer via
Afastamento Frontal 0,00m publica, se excetuando as Ruas Oscar Trompowsky, Tibirica, do Carmo, Turano, Olinda, Bento,
*1,20m Estrada Nova, das Pedras, do Morro, do Rosario, Dantas, Beco Celina e Avenida Silva Lobo,
onde o afastamento frontal do 2° pavimento ndo é obrigatério.
- entende-se por pavimento o espago de uma edificacdo situado no mesmo piso
Altimetria 2 pav
- 0s subsolos ou pordes ndo serdo computados como pavimentos.
* das aberturas e janelas em relagdo as divisas com outros lotes
Afastamentos
laterais e fundos *0,90m - serdo exigidas aberturas para o exterior ou areas abertas em todos os compartimentos,
inclusive banheiros, para efeito de iluminacdo e ventilacdo

2.1.8

Da Vila Sdo Jorge - 2° Secdo

Loteamento situado na Vila Sdo Jorge -2° Secdo - com parametros de ocupacdo e uso regulamentados
pelo Decreto 5.978, de 24/06/1988.

Tabela 30: Parametros de Ocupacdo da Vila Sao Jorge - 2° Secao

Parametros Observacoes
Para as quadras | * 80% * p/ lotes < ou = a 60,00 m?2
01,02,03,04, | w700 | **p/ lotes > que 60,00 m? e < ou = 120,00 m?
05, 06, 07, 08,
Fedek 0, Fedkk 2 — 2
09,10, 11, 12, 60% p/ lotes > que 120,00 m2 e < ou = 180,00 m
Taxa de 17,18, 19, 20, **x50% | **** p/ lotes > que 180,00 m?
Ocupagdo * 80% *p/ lotes < ou = a 40,00 m?
Para as quadras | “*70% **p/ lotes > que 40,00 m? e < ou = 80,00 m?
13,14,15e16 | #=x50% *% p/ lotes > que 80,00 m2 e < ou = 120,00 m?
**%%50% =% n/ lotes > que 120,00 m2
* 0 2° pav. de qualquer edificacdo devera ser afastado de 1,20 m de qualquer via
Afastamento 0,00m publica, se excetuando as Ruas Anita Garibaldi, Santa Rosa, Coelho, Santa Inés,
Frontal *1,20m Fernandes, Isabel, Oscar Trompowsky, Sereno e os Becos Antonio Canuto e
Liberdade, onde o afastamento frontal do 2° pav. ndo é obrigatério.
- entende-se por pavimento o espaco de uma edificacdo situado no mesmo piso
Altimetria 2 pavimentos
- 0s subsolos ou pordes ndo serdo computados como pavimentos.
Afastamentos * das aberturas e janelas em relacdo as divisas com outros lotes
laterais e *0,90m - serdo exigidas aberturas para o exterior ou areas abertas em todos os
fundos

compartimentos, inclusive banheiros, para efeito de iluminagao e ventilacdo
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2.1.9 Da Vila Sdo_Jorge - 3°Secdo

Loteamento situado na Vila Sdo Jorge - 3° Secdo - com parametros de ocupacdo e uso regulamentados
pelo Decreto 7.221, de 19/05/1992.

Tabela 31: Parametros de Ocupacdo da Vila Sao Jorge - 3° Secdo

Parametros Observacgoes
* 80% * para lotes < 60,00 m?
Taxa de Ocupacdo **70% ** para lotes > 60,00 m2 e < 120,00 m?
*** 60% *** para lotes > 120,00 m2 e < 240,00 m?
0.00m * 0 2° pavimento de qualquer edificacdo deverd estar afastado de 1,20m de qualquer via
Afastamento Frontal ‘ publica, se excetuando as ruas de largura igual ou maior que 2,50m, onde o afastamento
"1,20m frontal do 2° pavimento ndo é obrigatério.
- entende-se por pavimento o espaco de uma edificacdo situado no mesmo piso
Altimetria 2 pav.
- 0s subsolos ou pordes ndo serdo computados como pavimentos.
* das aberturas e janelas em relacdo as divisas com outros lotes
Afastamentos
|aterais e fundos *0,90m - serdo exigidas aberturas para o exterior ou areas abertas em todos os compartimentos,
inclusive banheiros, para efeito de iluminacdo e ventilacao

2.1.10 Da Vila Cénego Pinheiro

Loteamento situado na Vila Cénego Pinheiro com parametros de ocupacdo e uso regulamentados pelo
Decreto 6.295, de 25/07/1989.

Tabela 32: Parametros de Ocupagdo da Vila Conego Pinheiro

Parametros Observacoes
* 80% * para lotes < 80,00 m?2
Taxa de Ocupacdo ** 70% ** para lotes > 80,00 m2 e < 160,00 m?
% 60% *** para lotes > 160,00 m?
0.00m * 0 2° pavimento de qualquer edificacdo deverd estar afastado de 1,20 m de qualquer via publica,
Afastamento Frontal se excetuando as Ruas Américo Turci, Itabera (trecho limitrofe a Quadra Dois), Avenida Mem de
*1,20m S4, onde o afastamento frontal do 2° pavimento ndo é obrigatério.
- entende-se por pavimento o espaco de uma edificacdo situado no mesmo piso.
Altimetria 2 pav.
- os subsolos ou pordes ndo serdo computados como pavimentos.
* das aberturas e janelas em relacdo as divisas com outros lotes.
Afastamentos .
|aterais e fundos 0,90m - serdo exigidas aberturas para o exterior ou areas abertas em todos os compartimentos,
inclusive banheiros, para efeito de iluminacdo e ventilacdo.
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2.1.717 Da Vila Santa Sofia

Loteamento situado na Vila Santa Sofia com parametros de ocupacdo e uso regulamentados pelo
Decreto 6.297, de 25/07/1989.

Tabela 33: Parametros de Ocupacdo da Vila Santa Sofia

Parametros Observacgoes
* 80% * para lotes < 100,00 m?
Taxa de Ocupacdo ** 60% ** para lotes > 100,00 m2 e < 200,00 m?
***50% *** para lotes > 200,00 m2

* 0 2° pavimento de qualquer edificacdo devera estar afastado de 1,20 m de qualquer via
0,00m publica, se excetuando as Ruas Heliotério, Luis, Muniz, José Antonio, Alice, Gustavo Candido de
*1,20m Souza, Brds, Saul e Conselheiro Joaquim Caetano, Praca Joaquim Bicalho e Avenida Bardo
Homem de Melo onde o afastamento frontal do 2° pavimento ndo é obrigatério.

Afastamento Frontal

- entende-se por pavimento o espaco de uma edificacdo situado no mesmo piso.

Altimetria 2 pav.
- 0s subsolos ou pordes ndao serdo computados como pavimentos.
* das aberturas e janelas em relagdo 4s divisas com outros lotes.
Afastamentos .
0,90m - serdo exigidas aberturas para o exterior ou areas abertas em todos os compartimentos,

laterais e fundos

inclusive banheiros, para efeito de iluminacdo e ventilacdo.

2.1.12 Da Vila Antena

Loteamento situado na Vila Antena com parametros de ocupacdo e uso regulamentados pelo Decreto
6.112,de 05/10/1988.

Tabela 34: Parametros de Ocupacdo da Vila Antena

Parametros Observacgoes
* 80% * para lotes < 85,00 m?2
Taxa de Ocupacdo **70% ** para lotes > 85,00 m2 e < 170,00 m?
***% 50% | *** para lotes > 170,00 m?

* 0 2° pavimento de qualquer edificacdo deverd estar afastado de 1,20 m de qualquer via
0,00m publica, se excetuando as ruas: Principal, Nova Pedreira, Esperanca e os becos: Principal, Nossa
*1,20m Senhora de Lourdes, Central, Central A, Nossa Senhora Aparecida, onde o afastamento frontal
do 2° pavimento ndo e obrigatorio

Afastamento Frontal

- entende-se por pavimento o espago de uma edificacdo situado no mesmo piso.

Altimetria 2 pav.
- 0s subsolos ou pordes ndo serdo computados como pavimentos.

* das aberturas e janelas em relagdo as divisas com outros lotes.
Afastamentos

. *0,90m | _ serio exidi . 3 _
laterais e fundos ) serao eX|g|das aberturas para o exterior ou areas abertas em todos os compartlmentos,

inclusive banheiros, para efeito de iluminacdo e ventilagao.
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2.1.13 Da Vila Tiradentes

Loteamento situado na Vila Tiradentes com parametros de ocupacdo e uso regulamentados pelo
Decreto 6.345, de 28/09/1990.

Tabela 35: Parametros de Ocupacao da Vila Tiradentes

Parametros Observacoes
* 80% * para lotes < 60,00 m?
Taxa de Ocupacdo ** 70% ** para lotes > 60,00 m2 e < 85,00 m2
% 60% *** para lotes > 85,00 m2 e < 170,00 m?
0.00m * 0 2° pavimento de qualquer edificacdo deverd estar afastado de 1,20 m de qualquer via
Afastamento Frontal publica, se excetuando as ruas de largura igual ou maior que 2,50 m, onde o afastamento
1,20m frontal do 2° pavimento nao é obrigatério.
- entende-se por pavimento o espago de uma edificacdo situado no mesmo piso.
Altimetria 2 pav.
- 0s subsolos ou pordes ndo serdo computados como pavimentos.
* das aberturas e janelas em relagdo as divisas com outros lotes.
Afastamentos .
laterais e fundos *0,90m - serdo exigidas aberturas para o exterior ou areas abertas em todos os compartimentos,
inclusive banheiros, para efeito de iluminacdo e ventilagao.

2.1.14 Da Vila 1°de Maio

Loteamento situado na Vila 1° de Maio com parametros de ocupacdo e uso regulamentados pelo
Decreto 6.519, de 02/05/1990.

Tabela 36: Parametros de Ocupacdo da Vila 1° de Maio

Parametros Observacoes
* 80% * para lotes < 60,00 m?2
Taxa de Ocupacdo **70% ** para lotes > 60,00 m2 e < 100,00 m?
*** 60% *** para lotes > 100,00 m2 e < 200,00 m?
0,00m * 0 2° pavimento de qualquer edificacdo deverd estar afastado de 1,20 m de qualquer via
Afastamento Frontal ' publica, se excetuando as ruas de largura igual ou maior que 2,50 m, onde o afastamento
"1,20m frontal do 2° pavimento nao é obrigatério.
- entende-se por pavimento o espago de uma edificacdo situado no mesmo piso.
Altimetria 2 pav.
- 0s subsolos ou pordes ndo serdo computados como pavimentos.
* das aberturas e janelas em relagdo as divisas com outros lotes.
Afastamentos
laterais e fundos *0,90m - serdo exigidas aberturas para o exterior ou areas abertas em todos os compartimentos,
inclusive banheiros, para efeito de iluminacdo e ventilagao.
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2.1.15  Da Vila 31 de Mar¢co

Loteamento situado na Vila 31 de Marco com parametros de ocupacdo e uso regulamentados pelo
Decreto 6.800, de 05/04/1991.

Tabela 37: Parametros de Ocupacdo da Vila 31 de Marco

Parametros Observacoes

* 80% * para lotes < 60,00 m2
Taxa de Ocupacdo ** 70% ** para lotes > 60,00 m2 e < 100,00 m?
% 60% *** para lotes > 100,00 m2 e < 200,00 m2

* 0 2° pavimento de qualquer edificacdo devera estar afastado de 1,20 m de qualquer via

0,00m
Afastamento Frontal publica, se excetuando as ruas de largura igual ou maior que 2,50 m, onde o afastamento
1,20m frontal do 2° pavimento nao é obrigatério.
- entende-se por pavimento o espaco de uma edificacdo situado no mesmo piso.
Altimetria 2 pav.
- 0s subsolos ou pordes ndao serdao computados como pavimentos.
* das aberturas e janelas em relagdo 4s divisas com outros lotes.
Afastamentos .
0,90m - serdo exigidas aberturas para o exterior ou areas abertas em todos os compartimentos,

laterais e fundos

inclusive banheiros, para efeito de iluminacdo e ventilacdo.

2.1.16 Da Vila Maria

Loteamento situado na Vila Maria com pardmetros de ocupacdo e uso regulamentados pelo Decreto
6.818, de 25/04/1991.

Tabela 38: Parametros de Ocupacdo da Vila Maria

Parametros Observacoes

* 80% * para lotes < 95,00 m?
Taxa de Ocupacdo **70% ** para lotes > 95,00 m2 e < 190,00 m?
*** 60% *** para lotes > 190,00 m2

0,00m * 0 2° pavimento de qualquer edificacdo devera estar afastado de 1,20 m de qualquer via

Afastamento Frontal 1 20m piiblica.

- entende-se por pavimento o espag¢o de uma edificacdo situado no mesmo piso.

Altimetria 2 pav.
- 0s subsolos ou pordes ndo serdo computados como pavimentos.
* das aberturas e janelas em relacdo as divisas com outros lotes.
Afastamentos .
0,90m - serdo exigidas aberturas para o exterior ou areas abertas em todos os compartimentos,

laterais e fundos ~ N
inclusive banheiros, para efeito de iluminacdo e ventilacdo.
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2.1.17 Da Vila Sao_Jodo Batista

Loteamento situado na Vila Sdo Jodo Batista com parametros de ocupacdo e uso regulamentados pelo
Decreto 7.443, de 20/11/1992.

Tabela 39: Parametros de Ocupacdo da Vila Sao Joao Batista

Parametros Observacoes

* 80% * para lotes < 60,00 m?
Taxa de Ocupacdo ** 70% ** para lotes > 60,00 m2 e < 120,00 m?
% 60% *** para lotes > 120,00 m2 e < 240,00 m?

* 0 2° pavimento de qualquer edificacdo devera estar afastado de 1,20m de qualquer via

0,00m
Afastamento Frontal publica, se excetuando as ruas de largura igual ou maior que 2,50m, onde o afastamento
1,20m frontal do 2° pavimento nao é obrigatério.
- entende-se por pavimento o espago de uma edificacdo situado no mesmo piso.
Altimetria 2 pav.
- 0s subsolos ou pordes ndo serdo computados como pavimentos.
* das aberturas e janelas em relagdo as divisas com outros lotes.
Afastamentos .
0,90m - serdo exigidas aberturas para o exterior ou dreas abertas em todos os compartimentos,

laterais e fundos

inclusive banheiros, para efeito de iluminacdo e ventilagao.

2.1.18 Da Vila Nossa Senhora Aparecida

Loteamento situado na Vila Nossa Senhora Aparecida com parametros de ocupacdo e uso
regulamentados pelo Decreto 7.446, de 20/11/1992.

Tabela 40: Parametros de Ocupacdo da Vila Nossa Senhora Aparecida

Parametros Observacoes
* 80% * para lotes < 60,00 m?2
Taxa de Ocupacdo **70% ** para lotes > 60,00 m2 e < 120,00 m?
*** 60% *** para lotes > 120,00 m2 e < 240,00 m?
0,00m * 0 2° pavimento de qualquer edificacdo deverd estar afastado de 1,20 m de qualquer via
Afastamento Frontal “1.20m publica, se excetuando as ruas de largura igual ou maior que 2,50 m, onde o afastamento

frontal do 2° pavimento nao é obrigatério.

- entende-se por pavimento o espago de uma edificacdo situado no mesmo piso.
Altimetria 2 pav.
- 0s subsolos ou pordes ndo serdo computados como pavimentos.

* das aberturas e janelas em relagdo as divisas com outros lotes.
Afastamentos .
0,90m - serdo exigidas aberturas para o exterior ou areas abertas em todos os compartimentos,

inclusive banheiros, para efeito de iluminacdo e ventilagao.

laterais e fundos
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2.1.19  Da Vila PUC

Loteamento situado na Vila PUC com parametros de ocupacdo e uso regulamentados pelo Decreto
5.683, de 30/07/1987.

Tabela 41: Parametros de Ocupacdo da Vila PUC

Parametros Observacoes
*75% * para lotes < 50,00 m?
Taxa de Ocupacdo
** 60 ** para lotes > 50,00 m2 e < 100,00 m?
- entende-se por pavimento o espaco de uma edificacdo situado no mesmo piso.
Altimetria 2 pav.
- 0s subsolos ou pordes ndo serdo computados como pavimentos.
* das aberturas e janelas em relacdo as divisas com outros lotes.
Afastamentos .
0,90m - serdo exigidas aberturas para o exterior ou areas abertas em todos os compartimentos,

laterais e fundos

inclusive banheiros, para efeito de iluminacdo e ventilagao.

2.1.20 Da Vila Senhor dos Passos

Loteamento situado na Vila Senhor dos Passos com parametros de ocupacdo e uso regulamentados
pelos Decretos 8.926, de 26/09/1996 e 9.452,de 17/12/1997.

Para efeito de ordenacdo territorial, fica a Vila Senhor dos Passos subdividida em quatro subareas, em
funcdo dos potenciais de adensamento e da necessidade de protecdo ambiental:

I. Subdrea 1 - trechos da Vila onde as condicdes topograficas e de articulagdo viaria exigem
restricdo de adensamento;

Il. Subdrea 2 - trechos da Vila passiveis de adensamento em decorréncia de condicdes favoraveis
de infraestrutura e topografia;

lll. Subarea 3 - trechos da vila com declividade superior a 47% ou com restricdes geoldgicas onde a
ocupacdo nao sera permitida;

IV. Subarea 4 - trechos da Vila destinados a implantacdo de conjuntos habitacionais para o
reassentamento de familias.

Na Subdrea 3, as ocupacdes anteriores a vigéncia do decreto regulamentar serdo toleradas, desde que nao
apresentem alto risco geolégico, ficando vetadas as obras de ampliacao.
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As edificacdes multifamiliares para fins de reassentamento de familias, previstas no Plano Urbanistico
para implantacdo da Subarea 4, terdo indices e parametros urbanisticos proprios, previstos no Plano
Urbanistico da Vila.

Os parametros urbanisticos para as Subareas 1 e 2 sdo os constantes da Tabela a seguir:

Tabela 42: Parametros de Ocupacdo da Vila Senhor dos Passos

Parametros Sub area 1 Sub area 2
CA 40,00 m2 < A< 120,00 m2 1,6 40,00 m2 < A< 120,00 m? 1,6
Coeficiente de Aproveitamento 120,00 m2 <A< 240,00 m2 1,2 120,00 m2 <A< 240,00 m2 1,2
TO 40,00 m2 < A< 120,00 m? 0,8 40,00 m2 < A< 120,00 m? 0,8
Taxa de Ocupagdo 120,00 m2 <A< 240,00 m2 0,6 120,00 m2 <A< 240,00 m2 0,6
QT 40,00 m2 < A< 120,00 m2 40,00 m2 < A< 120,00 m2
Quota de terreno por Unidade 60m?/ un. 40m?/un.
o 120,00 m2 <A< 240,00 m2 120,00 m2 <A< 240,00 m2
Habitacional
. . 2 pav, sendo o h maximo igual L
Altimetria 2 pav, sendo o h maximo igual a 9,00m
a6,00m
Altura Maxima na Divisa 6,00m, incluindo muro de divisa
1,50m para h < a 6,00m
Afastamentos laterais e de Fundos 1,50m para h < a 6,00m

2,30m para h > 6,00m e < a 9,00m

= Para lotes com drea inferior as quotas de Terreno por Unidade Habitacional, prevalece a QT igual a
area do terreno.

= O “h” é definido como a distancia vertical, em metros, entre a laje de cobertura e a laje de piso do
1° pav. acima da cota altimétrica media do passeio lindeiro ao lote.

= Sera admitida a manutencdo de altimetria das edificacbes existentes até a data da publicacdo do
decreto regulamentar.

As portas de acesso as edificacdes, bem como as passagens ou corredores, devem ter largura suficiente
para o escoamento dos compartimentos ou setores da edificacdo a que dao acesso:

I. quando de uso privativo, a largura minima sera de 0,80m, exceto as portas de acesso a
banheiros e armarios que poderao ter largura de 0,60m;

Il. quando de uso comum, a largura minima das passagens e corredores serd de 1,20 m e a
largura minima das portas de 0,80 m.

As escadas privativas terdo largura minima de 0,80m e altura minima, nunca inferior a 1,90 m. As
escadas de uso comum deverdo ter largura minima de 1,20 m.

Serdo admitidas escadas de uso secundario ou eventual com larguras reduzidas para 0,60 m.
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As rampas ndo poderdo ter declividade superior a 12 % e as com declividade superior a 6 % deverao ser
revestidas com material antiderrapante.

Nas edificacdes residenciais, os compartimentos de permanéncia prolongada deverao:

I. ser iluminados e ventilados, diretamente por abertura voltada para o espaco exterior, com area
minima de 1/6 da area de piso do compartimento;

Il. ter, no minimo, um pé-direito de 2,50m;

Ill. ter area minima de 5,00 m2;

IV. ter forma tal que permita a inscricdo de um circulo de, no minimo 2,00 m de diametro.

Nas edificacdes residenciais, os compartimentos de permanéncia transitoria deverao:

I. ter ventilacdo natural, com abertura minima de 1/8 da area de piso do compartimento;

Il. ter, no minimo, um pé-direito de 2,20 m;

Ill. ter area minima de 1,00 m2;

IV. ter forma tal que permita a inscricdo de um circulo de, no minimo 0,80 m de diametro.

Nos conjuntos residenciais, a area de cada habitacdo ndo podera ser inferior a 18,00 m2, devendo possuir

compartimentos destinados a cumprir funcdes de sala, cozinha, dormitério e banheiro.

2.1.21 Da Vila Monte Sdo José (Querosene)

Loteamento situado no Bairro Cidade Jardim com parametros de ocupacdo e uso regulamentados pelo
Decreto 9.674, de 01/08/1998.

Tabela 43: Parametros de Ocupacdo da Vila Monte Sao José (Querosene)

Parametros Observacoes
* 80% * para lotes < 50,00 m?
Taxa de Ocupacdo **70% ** para lotes > 50,00 m2 e < 100,00 m?
*** 60% *** para lotes > 100,00 m2 e < 200,00 m?
0.00m * 0 2° pavimento de qualquer edificacdo devera estar afastado de 1,20 m de qualquer via
Afastamento Frontal ' publica, se excetuando as ruas de largura igual ou maior que 2,50 m, onde o afastamento
"1,20m frontal do 2° pavimento nao é obrigatério.
- entende-se por pavimento o espaco de uma edificacdo situado no mesmo piso
Altimetria 2 pav.
- 0s subsolos ou pordes ndao serdao computados como pavimentos.
* das aberturas e janelas em relagdo 4s divisas com outros lotes
Afastamentos
*0,90m - serdo exigidas aberturas para o exterior ou dreas abertas em todos os compartimentos,

laterais e fundos

inclusive banheiros, para efeito de iluminacao e ventilacdo
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2.1.22 Da Vila Alto Vera Cruz

Loteamento situado no Bairro Vera Cruz com parametros de ocupacdo e uso regulamentados pelo
Decreto 9.529, de 28/02/1998.

Tabela 44: Parametros de Ocupacao da Vila Alto Vera Cruz

Parametros Observacoes

* 80% * para lotes < 60,00 m?
Taxa de Ocupacdo ** 70% ** para lotes > 60,00 m2 e < 100,00 m?
% 60% *** para lotes > 100,00 m2 e < 200,00 m?

* 0 2° pavimento de qualquer edificacdo deverd estar afastado de 1,20 m de qualquer via

0,00m
Afastamento Frontal publica, se excetuando as ruas de largura igual ou maior que 2,50 m, onde o afastamento
1,20m frontal do 2° pavimento nao é obrigatério.
- entende-se por pavimento o espago de uma edificacdo situado no mesmo piso.
Altimetria 2 pav.
- 0s subsolos ou pordes ndo serdo computados como pavimentos.
* das aberturas e janelas em relagdo as divisas com outros lotes.
Afastamentos .
0,90m - serdo exigidas aberturas para o exterior ou dreas abertas em todos os compartimentos,

laterais e fundos

inclusive banheiros, para efeito de iluminacdo e ventilagao.

2.1.23 Da Vila Sao Vicente (Marmiteiros)

Loteamento situado nos Bairros Celeste Império e Vila das Oliveiras com parametros de ocupacdo e uso
regulamentados pelo Decreto 10.094, de 15/12/1999.

Tabela 45: Parametros de Ocupacdo da Vila Sdo Vicente (Marmiteiros)

Parametros Observagoes
* 80% * para lotes < 50,00 m?
Taxa de Ocupacdo **70% | ** para lotes > 50,00 m2 e < 100,00 m?
**% 60% | *** para lotes > 100,00 m2 e < 200,00 m?2

0,00m | * O segundo pavimento de qualquer edificacdo devera estar afastado de 1,20 m de qualquer via
Afastamento Frontal | = publica, se excetuando as ruas de largura igual ou maior que 3,00 m, onde o afastamento frontal
1.20m do segundo pavimento ndo é obrigatério.

- entende-se por pavimento o espac¢o de uma edificacdo situado no mesmo piso.

Altimetria 2 pav.
- 0s subsolos ou pordes ndo serdo computados como pavimentos.
* das aberturas e janelas em relacdo as divisas com outros lotes.
Afastamentos *
laterais e fundos 0,90m - serdo exigidas aberturas para o exterior ou areas abertas em todos os compartimentos,

inclusive banheiros, para efeito de iluminacdo e ventilacdo.
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2.1.24 Do Conjunto da Providéncia

Loteamento situado no Bairro Providéncia com parametros de ocupacdo e uso regulamentados pelo
Decreto 10.244, de 23/05/2000.

Tabela 46: Parametros de Ocupagao do Conjunto da Providéncia

Parametros Observacoes

* 80% * para lotes < 60,00 m2
Taxa de Ocupacdo ** 70% ** para lotes > 60,00 m2 e < 125,00 m?2
% 60% *** para lotes > 125,00 m2 e < 250,00 m2

* O segundo pavimento de qualquer edificacdo devera estar afastado de 1,20 m de qualquer via

0,00m
Afastamento Frontal publica, se excetuando as ruas de largura igual ou maior que 3,00 m, onde o afastamento
1,20m frontal do segundo pavimento ndo é obrigatério.
- entende-se por pavimento o espaco de uma edificacdo situado no mesmo piso.
Altimetria 2 pav.
- 0s subsolos ou pordes ndao serdao computados como pavimentos.
* das aberturas e janelas em relagdo 4s divisas com outros lotes.
Afastamentos .
0,90m - serdo exigidas aberturas para o exterior ou areas abertas em todos os compartimentos,

laterais e fundos

inclusive banheiros, para efeito de iluminacdo e ventilacdo.

2.1.25 Do Conjunto Jardim Filadélfia

Loteamento situado no Bairro da Gléria com parametros de ocupacdo e uso regulamentados pelo
Decreto 10.268, de 21/06/2000.

Tabela 47: Parametros de Ocupacdo do Conjunto Jardim Filadélfia

Parametros Observacoes
* 80% * para lotes < 75,00 m?
Taxa de Ocupacdo **70% ** para lotes > 75,00 m2 e < 150,00 m?
*** 60% *** para lotes > 150,00 m2 e < 300,00 m?

* O segundo pavimento de qualquer edificacdo deverd estar afastado de 1,20 m de qualquer via

0,00m
Afastamento Frontal publica, se excetuando as ruas de largura igual ou maior que 3,00 m, onde o afastamento
1,20m frontal do segundo pavimento ndo é obrigatério.
- entende-se por pavimento o espaco de uma edificacdo situado no mesmo piso.
Altimetria 2 pav.
- 0s subsolos ou pordes ndo serdo computados como pavimentos.
* das aberturas e janelas em relagdo 4s divisas com outros lotes.
Afastamentos .
0,90m - serdo exigidas aberturas para o exterior ou areas abertas em todos os compartimentos,

laterais e fundos
inclusive banheiros, para efeito de iluminacdo e ventilacdo.
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2.1.26  Da Vila Sao Francisco das Chagas

Loteamento situado na Ex. Col6nia Carlos Prates com parametros de ocupacdo e uso regulamentados
pelo Decreto 10.385, de 01/11/2000.

Tabela 48: Parametros de Ocupacdo da Vila Sao Francisco das Chagas

Parametros Observacoes

* 80% * para lotes < 65,00 m?
Taxa de Ocupacdo ** 70% ** para lotes > 65,00 m2 e < 125,00 m?
% 60% *** para lotes > 125,00 m2 e < 300,00 m2

* O segundo pavimento de qualquer edificagdo deverd estar afastado de 1,20 m de qualquer via

0,00m
Afastamento Frontal publica, se excetuando as ruas de largura igual ou maior que 3,00 m, onde o afastamento
1,20m frontal do segundo pavimento ndo é obrigatério.
- entende-se por pavimento o espaco de uma edificacdo situado no mesmo piso.
Altimetria 2 pav.
- 0s subsolos ou pordes ndao serdao computados como pavimentos.
* das aberturas e janelas em relagdo 4s divisas com outros lotes.
Afastamentos .
0,90m - serdo exigidas aberturas para o exterior ou areas abertas em todos os compartimentos,

laterais e fundos

inclusive banheiros, para efeito de iluminacdo e ventilacdo.

2.1.27 Do Conjunto Zilah Sposito

Loteamento situado no Bairro Jaqueline com parametros de ocupacdo e uso regulamentados pelo
Decreto 10.483, de 09/02/2001.

Tabela 49: Parametros de Ocupacdo do Conjunto Zilah Spésito

Parametros Observacoes
* 80% * para lotes < 75,00 m?2
Taxa de Ocupacdo **70% ** para lotes > 75,00 m2 e < 150,00 m?
*** 60% *** para lotes > 150,00 m2 e < 250,00 m?

* O segundo pavimento de qualquer edificacdo devera estar afastado de 1,20 m de qualquer

0,00m
Afastamento Frontal via publica, se excetuando as ruas de largura igual ou maior que 3,00 m, onde o afastamento
1,20m frontal do segundo pavimento nao é obrigatério.
- entende-se por pavimento o espago de uma edificacdo situado no mesmo piso.
Altimetria 2 pav.
- 0s subsolos ou pordes ndo serdo computados como pavimentos.
* das aberturas e janelas em relagdo as divisas com outros lotes.
Afastamentos .
0,90m - serdo exigidas aberturas para o exterior ou areas abertas em todos os compartimentos,

laterais e fundos
inclusive banheiros, para efeito de iluminacdo e ventilagao.
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2.1.28 Do Conjunto Novo Dom Bosco

Loteamento situado no Bairro da Gléria com parametros de ocupacdo e uso regulamentados pelo

Decreto 10.486,

de 09/02/2001.

Tabela 50: Parametros de Ocupacdo do Conjunto Novo Dom Bosco

Parametros

Observacgoes

Taxa de Ocupacdo

* 80% * para lotes < 65,00 m2
** 70% ** para lotes > 65,00 m2 e < 130,00 m?
*** 60% *** para lotes > 130,00 m2 e < 250,00 m?

Afastamento Frontal

0.00m * O segundo pavimento de qualquer edificacdo devera estar afastado de 1,20 m de qualquer
via publica, se excetuando as ruas de largura igual ou maior que 3,00 m, onde o afastamento

1,20m frontal do segundo pavimento nao é obrigatério.
- entende-se por pavimento o espago de uma edificacdo situado no mesmo piso.
Altimetria 2 pav. B B B
- os subsolos ou pordes ndo serdo computados como pavimentos.
* das aberturas e janelas em relacdo as divisas com outros lotes.
Afastamentos .
0,90m - serdo exigidas aberturas para o exterior ou areas abertas em todos os compartimentos,

laterais e fundos

inclusive banheiros, para efeito de iluminacdo e ventilacdo.

2.1.29

Da Vila Corumbiara

Loteamentos situados no Bairro Jatoba com parametros de ocupacdo e uso regulamentados pelo

Decreto 13.299,

de 22/09/2008.

Tabela 51: Parametros de Ocupacao da Vila Corumbiara

Parametros Observacoes
* 80% * para lotes < 80,00 m2
Taxa de Ocupacdo ** 70% ** para lotes > 80,00 m2 e < 120,00 m?
*** 60% *** para lotes > 120,00 m2 e < 250,00 m?

Afastamento Frontal

*0,60m

* nenhuma edificagdo poderd ser construida com afastamento inferior a
0,60 m do eixo da via mais préxima

Altimetria

*1 pavimento ou 3,0m
** 2 pavimentos ou 6,0m
*** 3 pavimentos ou 9,00 m

*% 4 pavimentos ou 12,0 m

* Para edificagdes com afastamento frontal > 0,60 m e < 1,90 m em
relagdo ao eixo da via mais préxima;

** Para edificacdes com afastamento frontal > 1,90 m e < 3,20 m em
relagdo ao eixo da via mais préxima;
*** Para edificacdes com afastamento frontal > 3,20 m e < 4,70 m em

relagdo ao eixo da via mais préoxima;

**x% Para edificacdes com afastamento frontal > 4,70 m em relacdo ao eixo
da via mais préxima;

- Entende-se por pavimento o

espaco de uma edificagdo situado no mesmo piso.

- Os subsolos ou pordes ndo serdo computados como pavimentos.

Afastamentos
laterais e fundos

*0,90m

* das aberturas e janelas em relacdo as divisas com outros lotes.

- serdo exigidas aberturas para o exterior ou areas abertas em todos os
compartimentos, inclusive banheiros, para efeito de iluminacdo e
ventilagdo.

152




. PREFEITURA
&) BELO HORIZONTE

2.1.30 Do Conjunto Esperanca

Loteamento situado no Bairro Flavio Marques Lisboa com pardmetros de ocupacdo e uso
regulamentados pelo Decreto 10.630, de 11/10/2002.

Tabela 52: Parametros de Ocupacdo do Conjunto Esperanca

Parametros Observacgoes

* 80% * para lotes < 40,00 m?2
Taxa de Ocupacdo **70% ** para lotes > 40,00 m2 e < 80,00 m?
*** 60% *** para lotes > 80,00 m2 e < 250,00 m?

0.00m * O segundo pavimento de qualquer edificacdo devera estar afastado de 1,20 m de qualquer
Afastamento Frontal ‘ via publica, se excetuando as ruas de largura igual ou maior que 3,00 m, onde o afastamento
"1,20m frontal do segundo pavimento nao é obrigatério.

- entende-se por pavimento o espago de uma edificacdo situado no mesmo piso.

Altimetria 2 pav B B B
- 0s subsolos ou pordes ndo serdo computados como pavimentos.
* das aberturas e janelas em relacdo as divisas com outros lotes.
Afastamentos .
0,90m - serdo exigidas aberturas para o exterior ou areas abertas em todos os compartimentos,

laterais e fundos

inclusive banheiros, para efeito de iluminacdo e ventilacdo.

2.1.31 Do Conjunto Taquaril - Setores 3 e 8 e Confisco

Loteamentos situados nos Bairros Castanheiras e Confisco com parametros de ocupacdo e uso
regulamentados pelos Decretos 13.718, de 24/09/2009 e 13.719, de 24/09/20009.

Tabela 53: Parametros de Ocupacdo do Conjunto Taquaril (setores 3 e 8) e Confisco

Parametros Observagoes
* 80% * para lotes < 80,00 m?
Taxa de . .
. **70% ** para lotes > 80,00 m2 e < 150,00 m?
Ocupacao
*** 60% *** para lotes > 150,00 m2 e < 250,00 m?
Afastamento *0.60 * nenhuma edificacdo podera ser construida com afastamento inferior a 0,60 m do
7 0,6Um . . . -
Frontal eixo da via mais préxima
* Para edificagdes com afastamento frontal > 0,60m e < 1,90m em relacdo ao eixo
* 1 pavimento ou 3,0m da via mais préxima;
* 2 pavimentos ou | ** Para edificacbes com afastamento frontal > 1,90m e < 3,20m em relacdo ao eixo
6,0m da via mais proxima;
*% 3 pavimentos ou | *** Para edificacdes com afastamento frontal > 3,20m e < 4,70m em relacdo ao eixo
Altimetria 9,0m da via mais préxima;
w% 4 pavimentos ou | **** Para edificacdes com afastamento frontal > 4,70m em relacdo ao eixo da via
12,0m mais proxima;
- Entende-se por pavimento o espaco de uma edificagdo situado no mesmo piso.
- Os subsolos ou pordes ndo serdo computados como pavimentos.
Afastamentos * das aberturas e janelas em relacdo as divisas com outros lotes.
laterais e | *0,90m - serdo exigidas aberturas para o exterior ou dareas abertas em todos os
fundos compartimentos, inclusive banheiros, para efeito de iluminagao e ventilacdo.
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2.1.32

Da Vila Alto Vera Cruz - Parte (Quadra 069)

Loteamento situado no Bairro Vera Cruz com parametros de ocupacdo e uso regulamentados pelo
Decreto 14.271,de 17/02/2011.

Tabela 54: Parametros de Ocupacdo da Vila Alto Vera Cruz

Parametros Observagoes
* 80% * para lotes < 60,00 m2
Taxa de . .
N ** 70% ** para lotes > 60,00 m2 e < 90,00 m2
Ocupacao
*** 60% *** para lotes > 90,00 m2 e < 250,00 m2
Afastamento *0.60 * nenhuma edificacdo podera ser construida com afastamento
y m . . . . . 7 .
Frontal inferior a 0.60 m do eixo da via mais proxima
* Para edificacdes com afastamento frontal > 0,60m e < 1,90m
em relagdo ao eixo da via mais préxima;
* 1 pavimento ou 3,00m ** Para edificacdes com afastamento frontal > 1,90m e < 3,20m
** 2 pavimentos ou 6,00m | €m relacdo ao eixo da via mais proxima;
*+% 3 pavimentos ou 9,00m | *** Para edificacbes com afastamento frontal > 3,20m e <
; ; S . 4,70m em relacdo ao eixo da via mais proxima;
Altimetria ®k 4 pavimentos  ou ¢ P
12,00m ***% Para edificagdes com afastamento frontal > 4,70m em
relacdo ao eixo da via mais préxima;
- Entende-se por pavimento o espa¢o de uma edificagdo situado no mesmo piso
- Os subsolos ou pordes ndo serdo computados como pavimentos.
* das aberturas e janelas em relacdo as divisas com outros lotes
Afastamentos - serdo exigidas aberturas para o exterior ou areas abertas em

laterais e fundos

*0,90m

todos os compartimentos, inclusive banheiros, para efeito de
iluminacdo e ventilacdao
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2.1.33 Dos Conjuntos.: Mariano de Abreu, Paulo Vi, Capitio Eduardo, Jatobd I, Jatobd IV

e Floramar

Loteamentos situados nos Bairros Mariano de Abreu, Antonio Ribeiro de Abreu, Capitdo Eduardo, Jatoba
e Jardim Guanabara com parametros de ocupacdo e uso regulamentados pelos Decretos 10.948, de
01/02/2002, 11.097, de 30/07/2002, 11.135, de 05/09/2002, 11.169, de 25/10/2002, 11.200, de

4/12/2002 e 11.253, de 06/02/2003.

Tabela 55: Parametros de Ocupacdo dos Conjuntos Mariano de Abreu, Paulo VI, Capitdo Eduardo, Jatoba I,

Jatoba IV e Floramar

Parametros

Observagoes

* 80%
Taxa de Ocupacdo ** 70%
Fedek 60%

* para lotes < 60,00 m?
** para lotes > 60,00 m2 e < 120,00 m?

*** para lotes > 120,00 m2 e < 250,00 m2

Afastamento Frontal *0,60m

* nenhuma edificacdo podera ser construida com afastamento inferior a 0,60
m (sessenta centimetros) do eixo da via mais préxima

*1 pavimento ou 3,00m
** 2 pavimentos ou 6,00m

*** 3 pavimentos ou 9,00m

* Para edificacdes com afastamento frontal > 0,60m e < 1,90m em relacdo ao
eixo da via mais proxima;

** Para edificagdes com afastamento frontal > 1,90m e < 3,20m em relacdo
ao eixo da via mais préxima;

*** Para edificagdes com afastamento frontal > 3,20m e < 4,70m em relagdo
ao eixo da via mais préxima;

Altimetria
Fedekk 1
4 pavimentos ou 12,00m | s Para edificacdes com afastamento frontal > 4,70m em relacdo ao eixo da
via mais préxima;
- Entende-se por pavimento o espaco de uma edificagdo situado no mesmo piso
- Os subsolos ou pordes ndo serdo computados como pavimentos.
* das aberturas e janelas em relacdo as divisas com outros lotes
Afastamentos

*0,90m
laterais e fundos

- serdo exigidas aberturas para o exterior ou areas abertas em todos os
compartimentos, inclusive banheiros, para efeito de iluminacdo e ventilacdo
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2.1.34 Do Conjunto Jardim Felicidade

Loteamentos situados nos Bairros Jardim Felicidade, Jardim Guanabara, Tupi e Solimdes com
parametros de ocupacdo e uso regulamentados pelos Decretos 12.144, de 24/08/2005 e 12.349, de

19/04/2006.
Tabela 56: Parametros de Ocupacdo do Conjunto Jardim Felicidade
Parametros Observacoes
* 80% * para lotes < 80,00 m?2
Taxa de Ocupacdo **70% ** para lotes > 80,00 m2 e < 150,00 m?
*** 60% *** para lotes > 150,00 m2 e < 250,00 m?
* nenhuma edificagdo podera ser construida com afastamento inferior a
Afastamento Frontal *0,60m ! eac , P . u.| . s men
60cm (sessenta centimetros) do eixo da via mais préxima
* Para edificagbes com afastamento frontal > 0,60m e < 1,90m em
relacdo ao eixo da via mais proxima;
%1 pavimento ou 3,00m ** Para edificacdes com afastamento frontal > 1,90m e < 3,20m em
relacdo ao eixo da via mais proxima;
** 2 pavimentos ou 6,00m
*** Para edificacdes com afastamento frontal > 3,20m e < 4,70m em
*** 3 pavimentos ou 9,00m = . . . e
Altimetria D . relacdo ao eixo da via mais proxima;
™*** 4 pavimentos ou 12,00m ****% Para edificagdes com afastamento frontal > 4,70m em relacdo ao
eixo da via mais proxima;
- Entende-se por pavimento o espaco de uma edificacdo situado no mesmo piso.
- Os subsolos ou pordes ndo serdo computados como pavimentos.
* das aberturas e janelas em relagdo as divisas com outros lotes.
Afastamentos *0.90m - serdo exigidas aberturas para o exterior ou areas abertas em todos os
laterais e fundos compartimentos, inclusive banheiros, para efeito de iluminacdo e
ventilagdo.
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SECAO IV - DAS AREAS INTEGRANTES DA BACIA
DA BARRAGEM SANTA LUCIA

Considerando a necessidade de recuperacdo, preservacdo e protecdo das caracteristicas ambientais e

paisagisticas da regido em questdo, especialmente, a preservacdo da Barragem da Santa Lucia,
responsavel, entre outras funcdes, pelo controle da vazdo da rede de drenagem pluvial do Cérrego do
Leitdo (Av. Prudente de Morais), o Conselho Municipal do Meio Ambiente - COMAM -, pela DN 41/02,
deliberou critérios especiais para ocupacdo da referida area. (Deliberacio Normativa DN/COMAM
41/2.002, publicada em 3 de julho de 2002)

O perimetro da area em questdo é o constante no Anexo | da referida Deliberacdo do Conselho
Municipal do Meio Ambiente - COMAM -, conforme delimitacdo abaixo na Figura 40.

T T LT ]

A ANEXO | A
—~ Mapa de definicéo do perimetro a que se refere a
02 - COMA_\M“

Figura 39: Mapa da delimitacdo das areas integrantes da Bacia da Barragem Santa Lucia

Os projetos relativos a implantacdo ou a ampliacdo de edificacbes e outras formas de ocupacdo ou
intervencdo em dreas publicas ou privadas, ndo sujeitas ao licenciamento ambiental, a serem executadas no
interior do perimetro acima indicado, deverdo ser objeto de prévia andlise e avaliacdo da Secretaria
Municipal do Meio Ambiente - SMMA -. (art. 2° da DN 41,/02 do COMAM, publicada em 3 de julho de 2002)
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A andlise da Secretaria Municipal do Meio Ambiente - SMMA - devera contemplar pelo menos, a
observancia dos seguintes aspectos:

= Para os projetos de edificacbes em terrenos inseridos nesta area é exigida a apresentacao para
avaliacao da Secretaria Municipal do Meio Ambiente - SMMA -:

a) de todas as fachadas da edificacdo com indicacdo dos materiais de acabamento;

b) insercao fotografica da edificacdo na paisagem local para edificacdbes com mais de 05 niveis.

o adequado recobrimento vegetal das areas previstas como permedveis. Assim, em dreas
permeaveis superiores a 200m?, é exigida a avaliacdo da SMMA e a apresentacdo de Projeto
Paisagistico;

as alturas, os volumes, a concentracdo de edificacées e os engenhos publicitarios capazes de
ocasionar impactos negativos sobre a flora, a fauna e na paisagem na qual se encontra inserido
o imébvel e obstrucdes em visadas de significativa beleza cénica, em relacdo a paisagem da
redondeza, bem como o sistema de drenagem e esgotamento sanitario.

o adequado sistema de retencdo de aguas pluviais que permita, sempre que possivel, a
infiltracdo no solo da dgua pluvial retida;

a previsdo de taludes ou muros de arrimo com altura maxima de 3,00m, podendo ser
implantados mais de um, sequencialmente, desde que escalonados ao longo do terreno;

a previsdo de tratamento estético harmoénico para bases de estruturas de edificacio que
apresentem alturas iguais ou superiores a 3,00m, com exigéncia de fechamento desta estrutura
com acabamento compativel ao restante da edificacdo.
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SECAO V - DAS AREAS INTEGRANTES DA ESTACAO
ECOLOGICA DO CERCADINHO

A Estacdo Ecoldgica do Cercadinho foi instituida pela Lei Estadual, n® 15.979/06, e situa-se no

Municipio de Belo Horizonte, em area aproximada de 224,8933 HA, localizada em partes dos bairros
Belvedere, Estoril, Santa Lucia, Pilar e Olhos D’Agua, cujos limites e confrontacdes sdo os constantes no
Anexo desta Lei. (art. 1° da Lei Estadual 15.979/06)

A Estacdo Ecoldgica do Cercadinho tem por finalidade proteger o manancial de abastecimento publico
do Cercadinho, bem como o aquifero, a flora, a fauna, o solo e a paisagem do local. (art. 7° Pardgrafo
Unico, da Lei Estadual 15.979/06)

Fica declarada de utilidade publica e de interesse social, para fins de desapropriacdo de pleno dominio,
a area necessdria a implantacdo da Estacdo Ecoldgica do Cercadinho, compreendida nos limites
constantes do Anexo citado.

Até que as terras destinadas a Estacdo Ecoldgica do Cercadinho estejam sob o dominio e posse do
Poder Publico, para os terrenos formados por lotes ou conjunto de lotes inseridos na area destinada a
implantacdo da Estacdo Ecoldgica do cercadinho, fica proibida qualquer forma de desmatamento de
vegetacdo nativa ou outra atividade que possa contrariar as finalidades da criacdo da referida Estacdo
Ecolégica, ou seja, edificacio destinada ao uso residencial ou ndo residencial. (art. 49 Pardgrafo Unico,
da Lei Estadual 15.979/06)

Todo empreendimento residencial ou ndo residencial que, em funcdo de sua construcdo, instalacdo ou
ampliacdo, possa provocar significativo aumento do fluxo de veiculos no sistema viario do entorno da
Estacdo Ecoldgica do Cercadinho fica sujeito a licenciamento ambiental no ambito do Estado. (art. 4-8, da
Lei Estadual 15.979/06)
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SECAO VI - DAS VIAS COM PREVISAO DE
ALARGAMENTO E AREAS DE PROJETOS VIARIOS
PRIORITARIOS

Sﬁo areas que visam a melhoria, a complementacdo e a expansdo do sistema viario e a sua integracdo

ao sistema vidrio da regido metropolitana.

1. Das Vias com Previsao de Recuo do Alinhamento

O Executivo poderd exigir que os proprietarios de terrenos lindeiros as vias ou trechos constantes do
Anexo V da Lei 7.166/96, respeitem o recuo de alinhamento de até 10,00m mediante reducdo da area
computada para efeito da incidéncia de IPTU. (art. 44, da Lei 7.166/96)

Recuo de Alinhamento: area de lote prevista para futuro alargamento de uma via.

Para proprietarios de terrenos lindeiros as vias ou trechos constantes do Anexo V da Lei 7.166/96, que
transferirem ao Municipio as d4reas necessdrias ao Recuo de Alinhamento, de acordo com o projeto
elaborado pelo Executivo, fica autorizada a transferéncia do potencial construtivo referente a estas para as
areas remanescentes do mesmo terreno. Esta transferéncia fica condicionada a implantacao do alargamento
previsto. (art. 174, da Lei 9.959/10)

O "recuo do alinhamento” para futuro alargamento da via lindeira ao terreno, é indicado nas
Informacodes Basicas do lote ou nas plantas de parcelamento do solo - CPs - como: largura final de via
superior a largura existente no local. Nestes casos, os parametros de ocupacdo do terreno serao:

I. Potencial Construtivo calculado considerando a area total do terreno oficial, incluindo a area
delimitada por este recuo de alinhamento obrigatério; (art. 45, § 6°, da Lei 7.166,/96)

Il. Taxa de Ocupacdo e o n° maximo de Unidades Residenciais calculados considerando a area
total do terreno real, incluindo a area delimitada por este recuo de alinhamento obrigatorio;

lll. Taxa de Permeabilidade calculada considerando a area do terreno total oficial subtraida da area
delimitada pelo recuo do alinhamento obrigatério, sendo que a area permedvel exigida devera
se localizar fora da area do referido recuo; art. 50, § 6°, da Lei 7.166,/96)

Quando a area remanescente do lote (area do terreno total oficial subtraida da area delimitada pelo recuo do
alinhamento obrigatoério) for inferior a 360,00m?2, a area permedvel a ser exigida para o lote devera ser de
10% desta area, exceto para os terrenos localizados em ZPAM, ZPs, ADEs e areas reservadas para Operacdes
Urbanas que estabelecem Taxas de Permeabilidade diferenciadas.
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IV. Area minima reservada para estacionamento de veiculos, localizada fora da area delimitada pelo
Recuo de Alinhamento;

V. Afastamento Frontal minimo exigido contado a partir da area delimitada para o recuo do
alinhamento;

A faixa de Recuo do Alinhamento obrigatoria corresponde a metade da diferenca entre a Largura Final -
LF - da via indicada nas Informacdes Basicas ou na planta de parcelamento do solo aprovada - CP - e a
largura real existente da via no local.

LAGURA ATUAL DA VIA LEGENDA:
A A.F.M. = AFASTAMENTO

FRONTAL MINIMO
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Na previsdo de Recuo de Alinhamento os gradis ou outro tipo de fechamento de terreno podem ser
executados no alinhamento do terreno e somente deverdo ser recuados na ocasido da implantacdo do
alargamento (a previsdao de alargamento ndo é uma desapropriacdo, portanto ndo pode ser exigido o recuo
do fechamento frontal até a efetiva implantacdo do alargamento).

2. Das Areas de Projeto Viario Prioritario

E facultado aos proprietarios de terrenos situados em areas de Projetos Prioritarios indicados no Anexo
, da Lei 7.165/96 - Plano Diretor do Municipio, construir edificacdes desde que: (art. 44-A, da Lei
7.166/96)

I. oterreno faca parte de loteamento regularmente aprovado pela Prefeitura de Belo Horizonte;
Il. o terreno ndo tenha sido declarado de utilidade publica para fins de desapropriacao;

lll. a edificacdo tenha carater provisério ou temporario;
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Entende-se por edificacdo de cardter provisorio ou temporario aquela cuja estrutura seja desmontavel,
podendo ser reaproveitada em outro local.

IV. a edificacdo atenda os Parametros Urbanisticos descritos na Tabela a seguir:

Tabela 57: Parametros Urbanisticos de Ocupacéo para Edificacdes em Areas de Projetos Viarios

(Edificacdo de Carater Provisorio)
@art. 44-A, § 1° da Lei 7.166/96)

* para terrenos inseridos na ZPAM

0,8
** para terrenos inseridos na ZP-1
CAb e CAm *0,05 P
03 Obs.: vedada a aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de

Construir - ODC

Area total construida maxima 1.000m? -

Altimetria medida a partir do terreno natural em todos os
seus pontos.

Altimetria maxima 8,00m

Ap6s definido o projeto basico da via a ser implantada em Area de Projeto Viario Prioritario, as
restricdes de uso e de ocupacdo do solo acima deixardo de existir sobre os lotes nao atingidos no
projeto, passando a vigorar para estes os parametros do Zoneamento em que o imovel se insere. (art.
44-A, § 2 da Lei 7.166,/96)

Executado o projeto de implantacdo viario, a Area de Projeto Viario Prioritario ndo mais se submetera as
condicdes previstas acima relativas as edificacbes de carater provisorio (art. 44-A, § 3° da Lei 7.166/96).
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SECAO VII - DAS AREAS COM DIRETRIZES DE
PROTECAO DO PATRIMONIO CULTURAL

Sﬁo diretrizes de protecdo da meméria e do patrimonio cultural do Municipio: (art. 75, da Lei
7.165/96)

|. priorizar a preservacdo de Conjuntos e ambiéncias em relacdo a edificacoes isoladas;

Il. proteger os elementos paisagisticos, permitindo a visualizacdo do panorama e a manutencdo da
paisagem em que estdo inseridos;

lll. promover a desobstrucdo visual da paisagem e dos conjuntos de elementos de interesse
historico e arquitetonico;

IV. adotar medidas visando a manutencdo dos terrenos vagos lindeiros a mirantes, mediante
incentivos fiscais, desapropriacdo ou transferéncia do direito de construir;

V. estimular acdes que visem a recuperacdo de edificios e conjuntos, conservando as
caracteristicas que os particularizam;

VI. proteger o patrimonio cultural, por meio de inventarios, registros, tombamento, desapropriaciao
e outras formas de acautelamento e preservacao definidas em lei;

VIl. compensar os proprietarios de bens protegidos;

VIIl. coibir a destruicao de bens protegidos;
IX. disciplinar o uso da comunicacdo visual para melhoria da qualidade da paisagem urbana;
X. criar arquivo de imagens dos bens culturais tombados no Municipio;

Xl. definir o mapeamento cultural para areas historicas e de interesse de preservacdo da paisagem
urbana, adotando critérios especificos para parcelamento, ocupacdo e uso do solo;

Xll. promover campanhas educativas que visem a promocdo e protecdo do patrimoénio cultural e
que cheguem efetivamente a toda populacio;

Xlll. promover integracdo entre os 6rgdos municipais, estaduais e federais e com outras entidades
visando ao incremento de acdes conjuntas eficazes de preservagdo, recuperagdo e conservacao
do patrimoénio cultural;

XIV. incentivar estudos direcionados a busca de alternativas tecnoldgicas e metodoldgicas para a
area de restauracdo, conservacao e protecao do patrimonio cultural;

XV. Elaborar a caracterizacdo e o mapeamento das areas e bens tombados de Protecdo da Meméria
e do Patrimonio Cultural e de suas respectivas diretrizes;
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XVI. Promover estudos com vistas a protecdo das manifestacdes culturais populares.

As intervencdes dentro do perimetro de tombamento da Serra do Curral e nos Conjuntos Urbanos tombados
pelo Municipio devem ser objeto de prévia analise pela Fundacdo Municipal de Cultura. (art. 715, § 2° da Lei
7.165/96)

Assim, algumas areas de Belo Horizonte encontram-se sujeitas a andlise da Diretoria de Patrimonio
Cultural de Belo Horizonte - DIPC - da Fundacdo Municipal de Cultura - FMC, cujas autorizacdes para
demolicdo e aprovacdo de projetos de edificagdes devem ser precedidas da apresentacdo da Carta de
Grau de Protecdo emitida por esta diretoria.

A necessidade de analise da Diretoria de Patrimonio Cultural de Belo Horizonte - DIPC - da Fundacdo
Municipal de Cultura - FMC em relagdo a um imoével é indicada nas Informagdes Basicas do lote fornecida
pela Secretaria Municipal Adjunta de Regulacao Urbana - SMARU.

A Carta de Grau de Protecdo é o Documento emitido pela Diretoria do Patrimonio Cultural - DIPC - da
Fundacdo Municipal de Cultura - FMC - que contém todas as diretrizes de protecdo para o lote,
conforme deliberacées do Conselho Deliberativo do Patrimonio Cultural do Municipio - CDPCM-BH. A
Carta de Grau de Protecdo contém as seguintes informacoes:

I. se a edificacdo ou imodvel esta inserido em perimetro de area protegida pelo Patrimbnio
Cultural;

Il. o grau de protecdo do imdvel, a saber:
a) imovel sem interesse especifico para protecao;
b) imovel protegido por registro documental;
c) imovel protegido por registro documental aprovado e arquivado na DIPC/FMC;
d) imdvel indicado para tombamento;

e) imoével tombado.

As edificacbes existentes poderdao ser demolidas ou alteradas, nos casos em que o grau de protecdo do
imovel considerar “sem interesse” ou que possuirem registro documental aprovado e arquivado pela
DIPC/FMC.

lll. se a edificacdo necessita ou ndo de andlise de interface com a DIPC/FMC no ato do exame do
projeto pela Secretaria Municipal Adjunta de Regulacdo Urbana - SMARU;

IV. se o lote possui restricao referente a altimetria ou ndo, caso em que se indica a altura permitida;

V. as diretrizes especiais aprovadas pelo Conselho Deliberativo do Patrimonio Cultural de Belo
Horizonte - CDPCM-BH para projetos de edificacdo no imével;
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se 0 imdvel esta sujeito a regulamentacdo de engenho de publicidade e padronizacdo de
calcadas conforme Deliberacdo n° 109/04 do Conselho Deliberativo do Patriménio Cultural de
Belo Horizonte - CDPCM-BH;

VIIl. se o imdvel esta no entorno de bem cultural indicado para tombamento ou tombado;

No caso de terreno no entorno de bem cultural indicado para tombamento ou tombado, o projeto da
edificacdo sera apreciado pelo Conselho Deliberativo do Patrimonio Cultural de Belo Horizonte - CDPCM-BH.
As novas edificagdes deverdo observar o afastamento de 5,00m do bem cultural protegido.

VIIl. outras informacdes poderdo constar como demolicdes clandestinas, iméveis com acdes no
Ministério Publico e outras referentes aos imoveis protegidos por tombamento especifico.

Sdo areas protegidas pelo Conselho Deliberativo do Patrimonio Cultural do Municipio - CDPCM - BH,
como de preservacdo histérica-urbanistica:

I. Conjuntos Urbanos Protegidos:

a) Conjunto Urbano Avenida Afonso Pena e Adjacéncias, (Deliberacoes do CDPCM-BH n°
03/1994, 17/1998, 33/2000 e 01,/2005)

b) Conjunto Urbano Praca da Boa Viagem e Adjacéncias; (Deliberacbes do CDPCM-BH n°
03/1994, 12/1998, 37/1999 e 01,/2005)

c) Conjunto Urbano Avenida Alvares Cabral e Adjacéncias; (Deliberacées do CDPCM-BH n°
03/1994 e 01/2005)

d) Conjunto Urbano Rua da Bahia e Adjacéncias; (Deliberacées do CDPCM-BH n° 03/1994,
16/1998, 24/2000 e 01,/2005)

e) Conjunto Urbano Praca da Liberdade/Av. Jodo Pinheiro e Adjacéncias; (Deliberacées do
CDPCM-BH n° 03/1994, 15/1998, 36/1999 e 01/2005)

f) Conjunto Urbano do Bairro Floresta; (Deliberacées do COPCM-BH n° 10/1996 e 40/2006)

g) Conjunto Urbano da Av. Carandai/ Av. Alfredo Balena e Adjacéncias, (Deliberacées do CDPCM-
BH n°03/1994. 13/1998, 06,2001 e 01,/2005)

h) Conjunto Urbano Rua dos Caetés e Adjacéncias; (Deliberacées do CDPCM-BH n° 03/1994,
14/1998, 23/2000 e 01,/2005)

i) Conjunto Urbano Bairro Santo Antonio; (Deliberacdo do CDPCM-BH n° 143/2007)

j) Conjunto Urbano Avenida Olegario Maciel/ Praca Raul Soares/ (Deliberacdo do CDPCM-BH n°
136/2008)

k) Conjunto Urbano Avenida Barbacena - Grandes Equipamentos (Deliberacdo do CDPCM-BH n°
105/2009)
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I) Conjunto Urbano Praca Rui Barbosa; (Deliberacées do CDPCM-BH n° 18/1998 e 01,/2005)

m) Conjunto Urbano Praca Floriano Peixoto e Adjacéncias; (Deliberacées do CDPCM-BH n°
03/1994, 05/1998, 26,2000, 03/2001 e 01,/2005)

n) Conjunto Urbano Praca Hugo Werneck e Adjacéncias, (Deliberacoes do CDPCM-BH n°
03/1994, 02/1998, 03/1998, 25/2000 e 01,/2005)

0) Conjunto Arquitetonico Sylvio Vasconcelos; (Deliberacdo do CDPCM-BH n° 142/2007)

p) Conjunto Arquitetdonico com Tipologia de Influéncia da Comissdao Construtora da Nova Capital
(Deliberagcdo do CDPCM-BH n° 22/2009)

g) Conjunto Urbano e Arquitetonico da Orla da Pampulha;
r) Conjunto Urbano Bairros Prado e Calafate; (Deliberacdo do CDPCM-BH n° 066,/2011)

Novos Conjuntos Urbanos podem ser objeto de Deliberacdo do Conselho Deliberativo do Patrimonio
Cultural do Municipio - CDPCM-BH, publicados no Diario Oficial do Municipio ou indicados na Carta de
Grau de Protecao.

Il. Areas de Diretrizes Especiais - ADEs. (Leis 7.166/96 e 9.959/10)

a) ADE de Santa Tereza;

Para ADE de Santa Tereza deverdo ser observados os parametros estabelecidos pela Lei 8.137/00,
especialmente em relacdo aos limites previstos de altura para as edificacoes.

b) ADE da Cidade Jardim;

Para ADE da Cidade Jardim deverdo ser observados os pardmetros estabelecidos pela Lei 9.663/08,
ressaltando que as intervencoes em bens culturais com interesse de preservacdo devem ser analisadas
pelo Conselho Deliberativo do Patrimonio Cultural - CDPCM-BH

¢) ADE da Pampulha;

Para a ADE da Pampulha deverdo ser observados os parametros estabelecidos na Lei 9.037/05 e
Decreto 12.015/05.

d) ADE da Serra do Curral;

As intervencdes na ADE da Serra do Curral estdo sujeitas a critérios especiais de ocupacao, relativos a
Taxa de Ocupacdo, Taxa de Permeabilidade e execucdo de taludes de corte e aterro, que podem ser
flexibilizados mediante analise do Conselho Deliberativo do Patrimonio Cultural do Municipio - CDPCM-
BH, previstos na Lei 7.166/96.

e) ADE Venda Nova, quando se tratar de imdvel lindeiro a Avenida Padre Pedro Pinto;

f) ADE da Lagoinha
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V.

V.

Areas de Interesse Cultural

a) Areainterna ao perimetro da Avenida do Contorno;

b) Bairros externos ao perimetro da Avenida do Contorno, dentre outros: Aeroporto,
Anchieta, Bairro da Graga, Bonfim, Cachoeirinha, Caicara, Calafate, Carlos Prates,
Carmo, Cidade Nova, Colégio Batista, Coracdo de Jesus, Coracdo Eucaristico, Cruzeiro,
Grajau, Gutierrez, Horto Luxemburgo, Jaragud, Lagoinha, Padre Eustaquio, Prado,
Renascenca, Sagrada Familia, Salgado Filho, Santa Efigénia, Santo Antonio, Sdo Bento,
Sdo José, Sdo Lucas, Sdo Luiz, Sdo Luiz, Sdo Pedro, Serra, Sion entre outros.

Area de tombamento e de entorno da Serra do Curral (Deliberacées do CDPCM-BH 23/2002,
24,2002, 25,2002, 26,2002, 147/2003 e 117/2007)

Area de tombamento e entorno do Mosteiro Nossa Senhora das Gracas (Lei Orgdnica do

Municipio de Belo Horizonte, publicada em 22/03/1990 no Didrio Oficial do Estado de Minas
Gerais e Deliberacdo do CDPCM-BH n° 61,/2004)
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SECAO VIII - DAS AREAS PARA OPERACOES
URBANAS CONSORCIADAS

A partir da aprovacdo da Lei especifica das Operages Urbanas Consorciadas, sdo nulas as licencas e

as autorizacoes a cargo do Poder Plblico Municipal expedidas em desacordo como Plano da Operacao
Urbana Consorciada. (art. 69, § 6° da Lei 7.165/96)

Até que sejam aprovadas as Leis especificas das Operacdes Urbanas Consorciadas, prevalecem os
parametros e as condicOes descritas nesta Secdo. (art. 69-A da Lei 7.165/96)

Os parametros urbanisticos das Operagdes Urbanas Consorciadas poderao ser flexibilizados, em carater
excepcional, em decorréncia de outras Operacdes Urbanas aprovadas por Lei especifica, com vistas,
exclusivamente, ao atendimento de demandas vinculadas a realizacdo da referida Copa do Mundo FIFA
2014. (art. 13, das Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)

Os proprietarios de terrenos inseridos nas areas previstas para as Operacdes Urbanas Consorciadas,
listadas abaixo, que aderirem a Operacdo Urbana prevista na Lei 9.952/10 - Lei de incentivo a hotéis,
hospitais e Centros de Convencoes -, poderdo adotar os parametros previstos nesta Lei.

A geracdo e a recepcdo de Transferéncia do Direito de Construir - TDCs, previstas na Lei 7.165/96 para as
areas destinadas as Operagdes Urbanas Consorciadas, somente poderdo ser viabilizadas ap6s anuéncia da
Secretaria Municipal Adjunta de Planejamento Urbano.

1. Das Areas em Reestruturacdo no Vetor Norte de Belo Horizonte -
Delimitacao no Anexo IV-A da Lei 7.165/ 96

Esta Operacdo Urbana tem como um dos objetivos a estruturacdo de nova centralidade no entorno da
Cidade Administrativa do Estado de Minas Gerais. A area foi subdividida em 04 subareas, cada uma com
seus parametros de parcelamento, ocupacado e uso do solo especificos.

Até a aprovacdo da Lei especifica que aprove esta Operacdao Urbana, prevalecerdo os parametros de
ocupacao e condicdes de parcelamento e uso definidos para as quatro Subareas especificadas a seqguir. (art.
69-C, da Lei 7.165/96)

As restricbes relativas aos parametros urbanisticos previstos e descritos para as Subareas |, II, lll e IV
ndo se aplicam:

I. as edificacoes publicas e aquelas destinadas as atividades incluidas no item ‘“Instituicoes
cientificas, culturais, tecnolégicas e filoséficas” constante do Anexo X, da Lei 7.166/96, cujos
projetos deverdo ser submetidos a licenciamento urbanistico ou ambiental, nos termos da
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legislacdo urbanistica. Para estas edificacbes adotam-se os parametros urbanisticos previstos
para o zoneamento ou para a ADE. (art. 69-1, da Lei 7.165/96)

Il. as edificacbes enquadradas em Leis, com vistas, exclusivamente, ao atendimento de demandas
vinculadas a realizacdo da Copa do Mundo de 2.014, enquadradas na Lei 9.952/10. (art. 13,
das Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10)

1.1 Subérea | - Area de Protecio Ambiental e Paisagistica

Constituida pelo Parque Serra Verde e pelas areas de protecio ambiental e paisagistica. (art. 69-D, da
Lei 7.165/96)

Para imoéveis localizados na Area de Protecio Ambiental e Paisagistica - Subdrea | deve-se adotar os
parametros de ocupacdo e uso descritos na Tabela a seguir:

Tabela 58: Parametros Urbanisticos diferenciados para Subarea |

Parametros Urbanisticos Observacoes
- Os imoveis ndo poderdo receber a Transferéncia do
CAb e CAm *0,05 Direito de Construir - TDC. (art. 69, da Lei 7.165/96)
(Coeficientes de Aproveitamento) * Permitidas apenas atividades de apoio e manutencdo da
area.
TO maxima
2%
(Taxa de Ocupacdo)
TP minima
95%
(Taxa de Permeabilidade)

Apenas os relacionados a atividades de apoio e manutencdo da area de
Usos Admitidos preservacdo, excetuados aqueles relacionados aos equipamentos de lazer
publicos. (art. 69-D, § 1 da Lei 7.165/96)

As areas de propriedade particular inseridas nesta area poderdo utilizar a Transferéncia do Direito de
Construir, ap6s anuéncia da Secretaria Municipal Adjunta de Planejamento Urbano, nas seguintes
condicdes: (art. 69-D, § 2° da Lei 7.165/96)

I. o potencial construtivo da area, calculado com base nas condicdes acima estabelecidas, podera
ser transferido para outro imoével localizado na area da Operacdo Urbana, observados os demais
parametros estabelecidos e as demais condicdes da legislacdo vigente;

Il. o potencial construtivo da area, calculado com base nos parametros da ZP-1, poderd ser
transferido para qualquer outro imével receptor, localizado ou ndo na area da Operacdo Urbana,
observados os demais parametros estabelecidos e as demais condicdes da legislacdo vigente,
desde que a propriedade da area seja transferida, integralmente, para o Poder Publico.
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1.2 Subérea Il - Area de Protecio Institucional

Configurada pela area de entorno imediato da Cidade Administrativa do Estado de Minas Gerais. (art.

69-E, da Lei 7.165/96)

Para imédveis localizados na Area de Protecdo Institucional - Subdrea Il, deve-se adotar os pardmetros de
ocupacao e uso descritos na Tabela a seguir:

Tabela 59: Parametros Urbanisticos diferenciados para Subarea Il

Parametros Urbanisticos

Observacoes

- 0s imoveis ndo poderdo receber a Transferéncia do Direito de Construir -

CAb & CAm 0,5 TDC, exceto dos imoveis da Subarea | nos termos do art. 69-D, § 2°, da Lei
* 7.165/96, apo6s anuéncia da Secretaria Municipal Adjunta de Planejamento
Urbano. @rt. 69—, da Lei 7.165/96)
.. - contados a partir do terreno natural, podendo tal limite ser superado
Altura Maxima da ) ) . . .
. . 9,00m mediante estudo a ser desenvolvido pelo Executivo, visando garantir a
edificacdao . . . i
visibilidade e o carater do equipamento instalado.
Afastamento Frontal 2500 - em relagdo a Rodovia MG 10, incluindo a faixa de dominio, para os
. m .
minimo ’ terrenos com testada para face oeste da rodovia.
Instituicdes cientificas, culturais, tecnoldgicas e filoséficas, servicos publicos, servicos de
. alimentacdo, hotéis, apart-hotéis, academias de ginastica, cinemas, teatros com area até
Usos Admitidos

1.000,00 m?, estacionamento de veiculos com area até 360,00 m2 e demais atividades

classificadas como Grupo .

Para as areas pertencentes a Cidade Administrativa do Estado de Minas Gerais, prevalecem os parametros
previstos pelo zoneamento e pela regra geral de usos da LPOUS. (art. 69-£, § 3° da Lei 7.165/96)

1.3 Da Subadrea Ill - Area de Influéncia Direta

Configurada pelas areas inseridas na porcdo territorial que esta sob influéncia direta da Cidade
Administrativa do Estado de Minas Gerais. (@rt. 69-F, da Lei 7.165/96)

Para iméveis localizados na Area de Influéncia Direta - Subdarea Il deve-se adotar os pardmetros de
ocupacao e uso descritos na Tabela seguir:
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Tabela 60: Parametros Urbanisticos diferenciados para Subarea lll

Parametros Urbanisticos Observacoes
Lote minimo 1.000,00m? -
* para edificacdo unifamiliar
** para edificacdo multifamiliar, ndo residencial ou mista
1 L. ~ I . .
CAb 0 - 0s iméveis ndo poderdo receber a Transferéncia do Direito de Construir -
**0,5 TDC, exceto dos imdveis da Subarea | nos termos do art. 69-D, § 2°, da Lei
7.165/96, apds anuéncia da Secretaria Municipal Adjunta de Planejamento
Urbano. @rt. 69-, da Lei 7.165/96)

Demais Parametros Urbanisticos

Os previstos para o0 Zoneamento ZAR-2

Usos Ndo Admitidos

Vedada a instalacdo de usos industriais e de todas as atividades do Grupo IV

= Fica permitida a outorga onerosa de potencial construtivo adicional para edificacdes destinadas aos
usos nao residenciais admitidos em imdveis lindeiros a vias coletoras, arteriais e de ligacdo
regional, limitado ao CAm (coeficiente de Aproveitamento maximo) de 4,00, mediante avalia¢cdo do
COMPUR. (art. 69-F, § 4°, da Lei 7.165/96)

= O valor da Outorga Onerosa devera ser calculado com base nos procedimentos definidos no artigo
14-E da Lei 7.166/96 e os recursos arrecadados somente poderdo ser utilizados na area desta
operacdo urbana e deverdao ser utilizados, preferencialmente, em projetos de mobilidade e
interesse social. @art. 69-F, §§ 5°e 6°, da Lei 7.165/96)

1.4 Da Subdrea IV - Area de Influéncia Indireta

Configurada pelas areas inseridas em regides potencialmente beneficiadas e valorizadas por
intervencdes urbanisticas publicas. (art. 69-G, da Lei 7.165/96)

Para iméveis localizados na Area de Influéncia Indireta - Subarea IV deve-se adotar os pardmetros de
ocupacdo e uso descritos na Tabela seguir:

Tabela 61: Parametros Urbanisticos diferenciados para Subarea IV

Parametros Urbanisticos

Observacoes

* parametros Urbanisticos
especificos de seus respectivos
zoneamentos

** Parametros Urbanisticos previstos
para ZAR-2

* para imoveis inseridos na ZPAM, ZP-1, ZP-2, ZEIS-1 e ZEIS-3

** para imoéveis inseridos nos demais Zoneamentos

- Os imoveis ndo poderdo receber a Transferéncia do Direito de Construir -
TDC, exceto dos imoveis da Subarea | nos termos do art. 69-D, § 2°, da Lei

7.165/96, apds anuéncia da Secretaria Municipal Adjunta de Planejamento
Urbano. @rt. 69-, da Lei 7.165/96)

Usos Admitidos

Atividades admitidas conforme regra geral prevista na legislacdo vigente,
de acordo com a permissividade de uso das vias lindeiras ao terreno.
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Para iméveis localizados na Subarea IV, exceto se inseridos em ZPAM, ZPs e ZEISs, podera ser aplicada a
Outorga do Direito de Construir - ODC, inclusive a proveniente do ajardinamento da area de Afastamento
Frontal da edificacdo correspondente a area permeavel exigida pela Taxa de Permeabilidade, até o limite de
CAm previsto para ZAR-2. (Ver Capitulo Ill, Secdo Il e item 1.3 deste Manual)

Para as Areas de Influéncia Indireta - Subarea IV, existe a possibilidade de alteracio dos pardmetros
urbanisticos para empreendimentos de interesse publico, observado o seguinte: (art. 69-G, §1°, inciso
/l, dalei 7.165/96)

I. lotes minimos de 1.000,00 m2;

Il. outorga onerosa de potencial construtivo adicional para edificacdes destinadas aos usos ndo
residenciais admitidos em imdveis lindeiros a vias coletoras, arteriais e de ligacdo regional,
limitado ao Coeficiente de Aproveitamento maximo - CAm - de 4,00, mediante avaliacdo do
COMPUR;

O pagamento da Outorga Onerosa prevista acima devera ser calculado com base nos procedimentos
definidos no artigo 14-E, da Lei 7.166/96 e os recursos arrecadados somente poderdo ser utilizados na area
desta Operacdo Urbana e deverdo ser utilizados, preferencialmente, em projetos de interesse social e de
mobilidade. (art. 69-G, §§ 2°e 3° da Lei 7.165/96)

2. Do Entorno de Corredores Viarios Prioritarios
Esta Operacdo Urbana tem as seguintes finalidades: (art. 69-K, da Lei 7.165/96)
I. permitir a implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;
IIl. implantar novos espacos publicos;
lll. ampliar e melhorar a rede viaria estrutural;

IV. otimizar areas envolvidas em intervencdes urbanisticas de porte e a reciclagem de dreas
subutilizadas.

Para as Areas do Entorno de Corredores Viarios Prioritarios prevalecerdo os parimetros de ocupacio e
uso descritos na Tabela a seguir:
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Tabela 62: Parametros Urbanisticos diferenciados para area prevista da Operacao Urbana do Entorno
de Corredores Viarios Prioritarios (rt. 69-k, da Lei 7.165/96)

Parametros Observacoes

* Para terrenos lindeiros as avenidas Dom Pedro I, Dom Pedro Il e Presidente Carlos Luz
e avia 710, no trecho entre a Av. José Candido da Silveira e a Rua Arthur Sa.

** Qs previstos para cada zoneamento, limitados a 1,0 para terrenos lindeiros as

demais vias.
*05 - Os imébveis ndo poderdo receber a Transferéncia do Direito de Construir - TDC,
H
CAb exceto se proveniente de imovel inserido nas Operacdes Urbanas vinculadas as vias:

Av. Dom Pedro I, Av. Dom Pedro Il, Av. Presidente Carlos Luz e via 710 no trecho entre
a Av. José Candido da Silveira e Rua Arthur Sa que transferirem ao Municipio a area
necessdria para implantacdo do referido corredor vidrio, apds anuéncia da Secretaria

Municipal Adjunta de Planejamento Urbano. (art. 69-0, § 2° e art. 69-K, § 2° da Lei
7.165/96)

Atividades admitidas conforme regra geral prevista na legislacdo vigente, de acordo

Usos Admitidos o S
com a permissividade de uso das vias lindeiras ao terreno.

= A utilizacdo da transferéncia do Direito Construir explicitado acima, fica condicionada a
transferéncia total da area ao Municipio e a implantacdo do Corredor Viario ou do Corredor de
Transporte Coletivo (art. 69-K, § 5° da Lei 7.165/96)

= Os parametros urbanisticos citados acima para as dreas destinadas a implantacdo de terminal
rodovidrio e seus empreendimentos associados poderdo ser flexibilizados, independente do
zoneamento, mediante analise do COMPUR. (art. 69-0, § 3° da Lei 7.165/96)

= A limitacdo de CAb citada acima ndo se aplica a imdveis publicos e de interesse publico, cujos
projetos devem ser submetidos ao licenciamento urbanistico ou ambiental. (art. 69-0, § 1°, da Lei
7.165/96)

Para os proprietarios de terrenos lindeiros as avenidas D. Pedro |, Dom Pedro Il e Presidente Carlos Luz
que transferirem ao Municipio as dreas necessarias a implantacdo do Corredor Viario Prioritario, de
acordo com o projeto do Executivo, fica autorizada a Transferéncia do Potencial Construtivo,
alternativamente: @rt. 69-K, § 2°, da Lei 7.165/96)

I. para areas remanescentes do mesmo terreno;

Il. para outro lote situado em dareas previstas para Operacdo Urbana do Entorno dos Corredores
Vidrios Prioritarios ou em dareas previstas para Operacdo Urbana no Entorno de Corredores de
Transporte Coletivo Prioritarios.

O cdlculo das UTDCs geradas pelos terrenos citados acima serd feito de acordo com as normas previstas em
Lei e a utilizacdo deste potencial construtivo transferido fica condicionada a implantacdo do Corredor Viario
em questdo ou do Corredor de Transporte Coletivo Prioritario respectivo. (art. 69-K, §§ 4° e 5° da Lei
7.165/96)
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Para os proprietarios de terrenos inseridos na area desta Operacdo Urbana, lindeiros a Via 710 entre a
Av. José Candido da Silveira e Rua Arthur Sa, fica autorizada a geracdo de Unidades de Transferéncia do
Direito de Construir - UTDCs -, pela area total de sua propriedade, calculadas com base no Coeficiente
de Aproveitamento Basico (CAb) previsto na legislacdo urbanistica para o seu terreno, desde que: (art.
69-K, § 3°, dalLei 7.165/96)

I. adrea seja integralmente transferida ao Municipio;

Il. o proprietario custeie a implantacdo da via no trecho correspondente ao seu terreno.

3. Do Entorno de Corredores de Transporte Coletivo Prioritarios
Esta Operacdo Urbana tem as seguintes finalidades: (art. 69-L, da Lei 7.165/96)
I. permitir, apds a reestruturacdo dos corredores, a revisdo de adensamento;

Il. permitir a implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano e para o
sistema de transporte;

lll. implantar novos espacos publicos;
IV. ampliar e melhorar a rede viaria;

V. otimizar areas envolvidas em intervencdes urbanisticas de porte e a reciclagem de areas
subutilizadas.

Para as Areas do Entorno de Corredores de Transporte Coletivo Prioritarios prevalecerdo os parametros
de ocupacao e uso descritos na Tabela a seguir:

Tabela 63: Parametros Urbanisticos diferenciados para area prevista da Operacao Urbana do Entorno
de Corredores de Transporte Coletivo Prioritarios @r. 69-L, da Lei 7.165/96)

Parametros

- Observacoes
Urbanisticos E

* Os previstos para cada zoneamento, limitados a 1,0. @art. 69-0, da Lei 7.165/96)

— Os imoveis ndo poderao receber a Transferéncia do Direito de Construir - TDC exceto se
proveniente de imdvel inserido na area de Operacdo Urbana de corredores Viarios
CAb * prioritdrios, lindeiro a via incluida no Anexo V da Lei 7.165/96 (vias com previsdo de
alargamento), que transferiu ao Municipio a drea necessaria para implanta¢do do referido
corredor viario, apés anuéncia da secretaria Municipal Adjunta de Planejamento Urbano
art. 69-0, § 2°e art. 69-K, § 2°, da Lei 7.165/96)

Atividades admitidas conforme regra geral prevista na legislacdo vigente, de acordo com a

Admiti o e
Usos Admitidos permissividade de uso das vias lindeiras ao terreno.
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= A utilizacdo deste potencial construtivo transferido citado acima fica condicionada a implantacao do
corredor Viario ou do corredor de transporte coletivo. (art.69-K, § 5°, da Lei 7.165/96)

= A limitacdo do CAb citada acima ndo se aplica a imdveis publicos e de interesse publico, cujos
projetos devem ser submetidos ao licenciamento urbanistico ou ambiental. (art. 69-0, § 1°, da Lei
7.165/96)

= Os parametros urbanisticos citados acima para as dreas destinadas a implantacdo de terminal
rodovidario e seus empreendimentos associados poderdo ser flexibilizados, independente do
zoneamento, mediante analise do COMPUR. (art. 69-0, § 3° da Lei 7.165/96)

4. Das Areas localizadas em um raio de 600 m das Estacbes de
Transporte Coletivo existentes ou das que vierem a ser implantadas

Esta Operacdo Urbana tem as seguintes finalidades: (art. 69-M, da Lei 7.165/96)

I. permitir a implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano e para o
sistema de transporte;

Il. ampliar e melhorar a rede viaria local, melhorando o acesso as estacoes;

lll. otimizar as areas envolvidas em intervencdes urbanisticas de porte e proporcionar a reciclagem
de areas subutilizadas;

IV. rever adensamentos, dada a maior capacidade de suporte do sistema de transporte.

Para as Areas localizadas em um Raio de 600,00 m das Estacdes de Transporte Coletivo prevalecerdo os
parametros de ocupacdo e uso descritos na Tabela a seguir:

Tabela 64: Parametros Urbanisticos diferenciados para area prevista da Operacao Urbana do Raio de
600m das Estacoes de Transporte Coletivo @r. 69-M, da Lei 7.165/96)

Parametros Urbanisticos Observacoes

* Os previstos para cada zoneamento, limitados a 1,0.

CAb * - Os imodveis ndo poderdo receber a Transferéncia do Direito de Construir -
TDC. (@rt. 69-0, § 25 da lei 7.165/96)

Atividades admitidas conforme regra geral prevista na legislacdo vigente, de

Usos Admitidos o e
acordo com a permissividade de uso das vias lindeiras ao terreno.

= A limitacdo do CAb citada acima ndo se aplica a imdveis publicos e de interesse publico, cujos
projetos devem ser submetidos ao licenciamento urbanistico ou ambiental. (art. 69-0, § 1°, da Lei
7.165/96)

= Os parametros urbanisticos citados acima para as areas destinadas a implantacdo de terminal
rodovidrio e seus empreendimentos associados poderdo ser flexibilizados, independente do
zoneamento, mediante analise do COMPUR. (art. 69-0, § 3° da Lei 7.165/96)
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5. Das Areas Centrais indicadas como preferenciais para o Plano de
Reabilitacao do Hipercentro

Esta Operacdo Urbana refere-se as areas identificadas como preferenciais no Plano de Reabilitacdo do
Hipercentro, denominados Casa do Conde de Santa Marinha/Boulevard Arrudas, Guaicurus/Rodoviaria e
Mercados e tem as seqguintes finalidades: (art. 69-N, da Lei 7.165/96)

I. implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il. otimizacdo de areas envolvidas em intervencdes urbanisticas de porte e reciclagem de areas
subutilizadas;

lll. implantacdo de Programas de Habitacdo de Interesse Social;

IV. implantacdo de espacos publicos;

V. valorizacdo e criacdo de patriménio ambiental, histérico, arquiteténico, cultural e paisagistico;
VI. dinamizacdo de areas, visando a geracdo de empregos.

Para as Areas Centrais, prevalecerdo os parametros de ocupacio e uso descritos na Tabela a sequir:

Tabela 65: Parametros Urbanisticos diferenciados para area prevista da Operacdo Urbana das Areas
Centrais @rt. 69-N, da Lei 7.165/96)

Parametros Urbanisticos Observacoes

* Os previstos para cada zoneamento, limitados a 1,0.
- Os imdveis ndao poderdo receber a Transferéncia do Direito de Construir - TDC.
(art. 69-0, § 2° da Lei 7.165/96)

CAb *

Atividades admitidas conforme regra geral prevista na legislacdo vigente, de acordo

Usos Admitidos o R
com a permissividade de uso das vias lindeiras ao terreno.

= A limitacdo do CAb ndo se aplica a imdveis publicos e de interesse publico, cujos projetos devem
ser submetidos ao licenciamento urbanistico ou ambiental. (art. 69-0, § 1°, da Lei 7.165/96)

= Os parametros urbanisticos citados acima para as areas destinadas a implantacdo de terminal
rodovidrio e seus empreendimentos associados poderdo ser flexibilizados, independente do
zoneamento, mediante analise do COMPUR. (art. 69-0, § 3° da Lei 7.165/96)
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SECAO IX - DAS DEMAIS OPERACOES URBANAS

1. Da Operacdo Urbana Bosque das Braunas

Esta Operacdo Urbana tem como objetivo a preservacdo de area de Interesse Ambiental, localizada no
Bairro Bralnas, area definida como Zona de Protecio 2- ZP-2, pelo Anexo Il, da Lei 7.166/96,
correspondente a quadra 4003 e delimitada pela Rua Sem Nome. @arts. 14 e 15, das Disposicoes
Transitorias da Lei 9.959/10)

ANEXO XXVI - Operac&o Urbana Bosque das Bralinas

| ]

B Area destinada a instinicao de
Reserva Particular Ecologica

El Area com permissao de
construgao

Figura 40: Mapa Operacdo Urbana Bosque das Bratinas

O Plano Urbanistico em que se fundamenta esta Operacdo Urbana envolve a instituicdo de Reserva Particular
Ecoldgica, em carater perpétuo, em porcao do terreno citado acima. (art. 16, das Disposicées Transitorias da
Lei 9.959/10)

Em contrapartida a instituicdo da Reserva Ecoldgica, fica permitida, na porcdo remanescente do terreno
em questdo, a construcdo de edificacbes multifamiliares, de acordo com os pardmetros descritos na
Tabela a sequir: (art. 17, § 1°, das Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10)
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Tabela 66: Parametros Diferenciados para Operagdo Urbana Bosque das Bralinas

Parametros Urbanisticos Observacoes

Quantidade total de unidades | * 18 unidades residenciais no maximo (art. 77, §1¢ inciso I, das Disposicées

habitacionais admitidas Transitorias da Lei 9.959/10)

- Manutencdo de toda a area ndo edificada como area permedvel. @art. 17, §71°¢

Taxa de Permeabilidade inciso IV, das Disposicées Transitdrias da Lei 9.959/10)

- A partir da cota natural do terreno, excluida caixa d’dgua e casa de

. . maquinas, limitado a 03 pavimentos, além do pilotis aberto, situado no
Altimetria 12m , ) o T o ]
pavimento térreo. (art. 717, §1° incisos Il e lll, das Disposicées Transitorias da Lei

9.959/10)

= O acesso de veiculos as areas edificadas deve respeitar a delimitacdo da Reserva Particular
Ecolégica e receber pavimentacdo que garanta a permeabilidade do solo. (art. 717, § 2° das
Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10)

= A implantacdo das edificacdes obedecera a legislacdo relacionada as Areas de Preservacdo
Permanente - APPs, existentes no terreno. (art. 17, §1° inciso V, das Disposicdes Transitorias da Lei
9.959/10)

O prazo de vigéncia desta Operacdo Urbana é de 2 anos, contado da vigéncia da Lei 9.959/10, portanto até
20 de julho de 2.012. A instituicdo da Reserva Ecoldgica e a aprovacdo do projeto de edificacdo deverdo
observar o prazo previsto. (art. 18, das Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10)

2. Da Operacao Urbana da Avenida Barao Homem de Melo

Esta Operacdo Urbana tem como obijetivo viabilizar o alargamento da referida avenida e sua area de
abrangéncia corresponde aos lotes lindeiros a Avenida Bardo Homem de Melo, no trecho entre avenidas
Silva Lobo e Raja Gabaglia. (arts. 19 e 20, das Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)

O Plano Urbanistico em que se fundamenta esta Operacdo Urbana envolve o alargamento da Av. Bardo
Homem de Melo, identificado como via com previsdo de alargamento no Anexo V da Lei 7.166/96, com
vistas a proporcionar o aumento da capacidade do sistema viario e de transporte e permitir o adensamento
dos lotes lindeiros. (art. 21, das Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)

Aos proprietarios dos lotes envolvidos nesta Operacdo, que doarem ao Municipio as areas definidas
como recuo de alinhamento, necessarias ao alargamento da avenida, sera autorizada a Transferéncia do
Direito de Construir relativo ao potencial construtivo da area doada para as areas remanescentes do
terreno. (art. 22, das Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10)

O potencial construtivo a ser transferido sera o produto da area total de terreno doado, pelo Coeficiente
de Aproveitamento Basico (CAb) previsto para o lote em questdo. (art. 22, Pardgrafo Unico, das
Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)
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A utilizacdo do potencial construtivo transferido na forma prevista acima fica condicionada a anuéncia
do 6rgao colegiado responsavel pelo licenciamento urbanistico - Conselho Municipal de Politica Urbana
- COMPUR-. (art. 23, das Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10)

O prazo de vigéncia desta Operacdo Urbana é de 10 anos, contado da vigéncia da Lei 9.959/10, portanto até
20 de julho de 2.020. (art. 24, das Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)

3. Da Operacao Urbana da Assembléia Legislativa do Estado de Minas
Gerais

Esta Operacdo Urbana tem como objetivo proporcionar o incremento da qualidade de atendimento
prestado por esse 6rgdo a populacdo do estado, por meio de viabilizacdo de melhorias em sua estrutura
e sua area de influéncia corresponde a definida no Anexo XXIX, da Lei 9.959/10, bem como o
quarteirdo 11-A e os lotes 13 e 14 do quarteirdo 18, da 12° Secdo Urbana. (arts. 25 e 26, das
Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10)

Anexo XXIX
i Area da Concesséo de Uso do
MN\““*EH Sub-solo do Municipio a
\\nﬂ‘.‘% il Assembléia legislativa do
- Estado de Minas Gerais

j'? e I:I Quadra CTM
! {
1§/ [ oot sos

= -__ '.‘_‘_,., . 3 \T f’

Figura 41: Operagao Urbana da Assembléia Legislativa do Estado de Minas Gerais

Fica autorizada nas areas definidas no Anexo XXIX, da Lei 9.959/10, indicadas acima, a concessao de
uso do subsolo do Municipio a Assembléia Legislativa do Estado de Minas Gerais, com vistas ao
cumprimento dos objetivos desta Operacdo Urbana. (art. 27, das Disposicées Transitorias da Lei
9.959/10)

A concessdo do beneficio citado acima fica condicionada a reconstituicio, a recuperacdo e a
manutencdo, pela concessiondria, das areas publicas da Praca Carlos Chagas, no Municipio de Belo
Horizonte, resgatando o projeto original criado por Roberto Burle Marx, bem como a realizacdo das
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intervencdes vidrias que se fizerem necessdarias para a minimizacao do impacto urbanistico decorrente
do plano proposto. (art. 29, das Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)

Fica vedada a cobranca, pela Assembléia Legislativa do Estado de Minas Gerais, por qualquer servico
prestado em decorréncia de atividades desenvolvidas nas areas abarcadas pela concessdao de uso do
subsolo. (art. 29, Pardgrafo Unico, das Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)

O prazo de vigéncia desta Operacdo Urbana é de 4 anos, contado da vigéncia da Lei 9.959/10, portanto até
20 de julho de 2.014. (art. 30, das Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)

4. Da Operacao Urbana da Savassi

Esta Operacdo Urbana tem como obijetivos, propiciar a melhoria dos espacos publicos na regido da
Savassi, por meio de intervencdes vidrias e urbanisticas e minimizar a situacdo de conflito entre veiculo
e pedestre existente na drea. Sdo partes envolvidas o Municipio e os proprietdrios dos lotes no anexo
XXVIIl da Lei 9.959/10. (Figura 42)(@rts. 32 e 34, das Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10)

As areas objeto desta Operacdo Urbana sdo: (art. 33, das Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)

I. darea do Projeto de Requalificacdo da Praca Diogo de Vasconcelos e adjacéncias, delimitada no
Anexo XXVII da Lei 9.959/10;

Il. os lotes constantes do Anexo XXVIIl da Lei 9.959/10;
Ill. o corredor da Avenida Nossa Senhora do Carmo.

O Plano Urbanistico em que se fundamenta esta Operacdo Urbana envolve a implantacdo do Projeto de
requalificacdo da Praca Diogo de Vasconcelos e adjacéncias e de melhorias viarias da Av. Nossa Senhora
do Carmo.

Os proprietarios dos lotes incluidos no Anexo XXVIII, da Lei 9.959/10, detém os seguintes beneficios:

I. Outorga de potencial construtivo adicional equivalente a 1.994,89m2 de 4area liquida,
inalienavel, e ser utilizado alternativamente: (art. 36, das Disposicées Transitorias da Lei
9.959/10)

a) nos lotes incluidos no referido anexo XXVIII;

b) em outros terrenos pertencentes aos proprietarios dos lotes incluidos no referido Anexo
XXVIII, devendo o imdvel receptor sujeitar-se ao disposto no Capitulo da Lei 7.165/96
referente a Transferéncia do Direito de Construir.

Il. Recepc¢do de Unidades de Transferéncia do Direito de Construir - UTDCs -, independente do
zoneamento em que tenham sido geradas, até o limite de 997,45m2, respeitados os demais
parametros previstos no Capitulo da Lei 7.165/96 referente a Transferéncia do Direito de
Construir. (art. 36, § 3°, das Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)
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= O estoque de potencial construtivo adicional citado acima sera concedido aos proprietarios dos
lotes em questdo, de forma proporcional a area de cada imovel, mediante manifestacio de
interesse por formulario préprio apoés notificacdo da PBH. A ndo manifestacdo até 22/12/10
importara renuncia ao potencial construtivo adicional, ficando o Municipio autorizado a ofertar o
estoque remanescente aos demais proprietarios que houverem manifestado seu interesse. (Decreto

14.154/10)

= O acréscimo de potencial construtivo proveniente da Transferéncia do Direito de Construir tera
como referéncia o Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAb) de 1,0 e devera respeitar o limite de
20% para cada lote. (art. 36, § 4°, das Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10)

ANEXO XXVIIl - Savassi
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Figura 42: Mapa da Operacdo Urbana da Savassi
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A utilizacdo dos beneficios citados previstos na Operacdo Urbana da Savassi para os proprietdrios dos
lotes constantes do Anexo XXVIII da Lei 9.959/10 fica condicionada: (art. 36, § 7° das Disposicoes

Transitorias da Lei 9.959/10)

. a ndo superacdo de altimetria maxima constante do projeto aprovado na PBH para o
empreendimento comercial localizado na quadra 02 da 22 Secdo suburbana;

Il. asupressdo das entradas para as areas de estacionamento a partir da Av. do Contorno.
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A utilizacdo dos beneficios citados anteriormente, fica condicionada, ainda, ao cumprimento das
seguintes contrapartidas: (art. 37, das Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)

I. transferéncia ao municipio de R$ 7.580.589,60, (atualizado com base no reajuste aplicavel ao
valor do metro quadrado de terreno apurado para fins do Imposto sobre Transmissdo de Bens
Imdveis - ITBI, com vistas ao custeio parcial das intervencoes previstas nesta Operacdo Urbana);

Il. revisdo do sistema de estacionamento do empreendimento comercial localizado na quadra 02
da 2% Secdo Suburbana, de modo a transformar somente em saida a entrada de veiculos da
Avenida do Contorno, ou mediante apresentacdo de estudo prevendo solucdo diversa, a critério
do Executivo.

= O prazo para transferéncia ao Municipio da quantia citada acima deverd ocorrer no prazo de 6
meses da publicacdo da Lei 9.959/10, portanto até 20/01/2011. (art. 38, das Disposicoes
Transitorias da Lei 9.959/10)

= O prazo para a revisdo do sistema de estacionamento do empreendimento comercial citado devera
ocorrer no prazo de 8 meses, contados a partir da publicacdo da Lei 9.9959/10, portanto até
20/03/2011. (art. 38, das Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)

5. Da Operacao Urbana do Isidoro

Fica instituida a Operacao Urbana do Isidoro, area definida por parte das bacias hidrograficas do
ribeirdo do Isidoro e do baixo ribeirdo do Onca, conforme delimitacdo constante no Anexo XXXI da Lei
9.959/10. (art. 40, caput e § 1° das Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10)

A Operacao urbana do Isidoro compreende um conjunto integrado de interven¢des como o objetivo de
promover a protecdo e a recuperacdo da Regido do Isidoro, por meio de processo de ocupacdo
ordenado e sustentavel, que proporcione a preservacdo de dreas de grande relevancia ambiental e
paisagistica, em especial, das nascentes e dos cursos d’dgua e de dreas de vegetacdo expressiva e de
cerrado. (art. 40, § 2°, das Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10)

Os proprietarios e investidores cujos imoveis estejam localizados no perimetro abrangido pela Operacdo
Urbana do Isidoro poderdo fazer jus de seus beneficios, mediante pagamento de contrapartida prevista nos
artigos 66 e 67 das Disposicoes Transitérias da Lei 9.959/10, observadas as disposicdes e restricoes
urbanisticas na legislacdo vigente aplicavel a matéria. (arts. 471 e 65, das Disposicées Transitorias da Lei
9.959/10)

O pagamento da contrapartida citada acima sera garantido por depédsito em favor do Municipio no
Fundo da Operacdao Urbana do Isidoro, no momento da aprovacdo do Parcelamento do Solo, em
dinheiro, por meio de fianca bancaria ou hipoteca de terrenos inseridos no perimetro da Operacado
Urbana. (art. 68, das Disposicoes transitorias da Lei 9.959/10)

O pagamento do valor da contrapartida financeira sera objeto de regulamentacdo especifica, por
Decreto, que devera prever as normas relacionadas a prazos e pagamentos parcelados, de acordo com
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cronograma a ser definido pela Comissao de acompanhamento da Operacdo Urbana do Isidoro. (arz. 68,
Pardgrafo Unico e art. 69, das Disposicoes transitorias da Lei 9.959/10)

A utilizacdo dos parametros urbanisticos de ocupacdo ou parcelamento previstos para esta Operacao
Urbana sem o cumprimento das obrigacdes a ela vinculadas sujeita o empreendedor: (art. 75, da Lei
9.959/10)

I. ao embargo imediato das obras;
IIl. ainterdicdo imediata das edificacdes concluidas;

lll. ao pagamento de multa equivalente ao dobro do valor a ser pago em cada etapa do
empreendimento conforme cronograma a ser definido

O prazo de vigéncia da operacdo Urbana do Isidoro é de 12 anos, contado da publicacido da Lei 9.959/10, ou
seja, até 20 de julho de 2.022. (art. 77, das Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)

5.1 Do Plano Urbanistico

O Plano Urbanistico em que se fundamenta esta Operacdo Urbana tem como pressupostos: (art. 42, das
Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)

I. instituir classificacdo das areas, de forma a identificar aquelas passiveis de ocupacdo e as que
devem ser preservadas;

Il. permitir o adensamento das areas propicias a ocupacdo, concentrando nelas o potencial
construtivo das areas a serem preservadas;

lll. assegurar a ampliacdo de areas ndo parcelaveis permedveis com relacdo aos parametros
vigentes para o seu Zoneamento;

IV. viabilizar a manutencdo e a protecdo de areas vegetadas continuas e integradas ao longo dos
cursos d’agua principais existentes na area;

V. promover a recuperacdo ambiental de areas de preservacdo, incluindo revegetacdo, contencao
de erosdo, despoluicdo dos cursos d’agua e conservacdo de encostas;

VI. garantir a preservacdo de visadas de topo e de fundo de vale da regido do Isidoro e entorno;

VIIl. promover a transformacdo das grandes areas vegetadas em parques publicos ou Reservas
Particulares Ecoldgicas de carater perpétuo e abertas ao publico;

VIIl. assegurar que o processo de expansdo urbana na regido ocorra de modo sustentavel,
contemplando a implantacdo de toda infraestrutura necessaria, bem como a construcdo de
equipamentos comunitarios e urbanos para atendimento a demanda da populacdo local;
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IX. criar condicOes efetivas para que os investidores e proprietarios de iméveis beneficiados com os
parametros urbanisticos excepcionais previstos para essa Operacdo Urbana contribuam com
recursos necessarios a sua viabilizacao;

X. implantar o sistema viario estruturante na regido, de modo a garantir a implantacdo de
corredores vidrios e de transporte coletivo integrados ao sistema existente;

XI. viabilizar a oferta de terrenos urbanizados para implantacdo de unidades habitacionais, bem
como para instalacdo de atividades econ6micas compativeis com as caracteristicas de ocupacao
predominantemente residencial proposta para a drea em questao.

5.17.17 Da Infraestrutura Bdsica Projetada para a Regido

A infraestrutura basica projetada para a area dessa Operacdo Urbana estd dimensionada para
adensamento populacional maximo correspondente a implantacdo de 67.620 unidades residenciais e
ndo residenciais, que podera ser atingido a partir da utilizacido dos pardmetros excepcionais
estabelecidos. (art. 60, das Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10)

51.2 Do Sistema Vidrio

O SISTEMA VIARIO devera ser definido por: (art. 61, das Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)

I. Sistema principal, representado no anexo XXXI da Lei 9.959/10, constituido pelas vias:

a) Via 540, que fard a interligacdo entre a Rodovia MG-20 e Av. Cristiano Machado/Rodovia Américo
Gianetti;

b) Via Norte-Sul, que cortara a regido Norte do municipio, no sentido norte-sul e fara a ligacdo entre a
Via 540 e a regido do bairro Jaqueline;

Il. Sistema secunddrio - constituido por vias arteriais, coletoras e locais a serem previstas nos
projetos de parcelamento.

5.1.3 Dos Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Os EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS deverdo ser distribuidos da seguinte maneira: (art. 62,
das Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)

I. 45 escolas destinadas ao ensino infantil (15), Ensino Fundamental (20), Ensino Médio (8) e
Profissionalizante (2);

Il. 14 Centros de Saude;
lll. 1 Terminal de Embarque e Desembarque de 6nibus;

IV. 1 Terminal de Integracdo de Transporte Coletivo;
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5.7.4 Dos Parques Publicos
Os PARQUES PUBLICOS se constituem de: (art. 63, das Disposicdes Transitorias da Lei 9.959/10)
I. Parque Leste com area de 2.300.000,00 m?;

Il. Parque Oeste com 500.000,00 m?2.

517.5 Dos Custos de implantagdo

Os custos referentes a desapropriacdo e a implantacdo da infraestrutura vidria, incluindo-se obras de
arte, bem como aos equipamentos urbanos e comunitarios e dos parques mencionados ficam
estimados em R$ 963.573.000,00, custo este sujeito a majoracdo a partir da elaboracdo de orcamento
definitivo, em conformidade com os projetos executivos. (art. 64, das Disposicoes Transitorias da Lei
9.959/10)

O custo total das intervencdes envolvidas na operacdo Urbana do Isidoro, os custos de implantacdao dos
projetos previstos e o valor do investimento por unidade habitacional serdo reajustados, anualmente, com
base no indice Nacional da Construcdo Civil - INCC da Fundacdo Getulio Vargas. (art. 76, das Disposicées
Transitorias da Lei 9.959/10)

5.7.6 Das Diretrizes para Parcelamento da Area destinada a Operacdo Urbana do
Isidoro

Os parcelamentos aprovados no perimetro desta operacdo deverdo destinar, no minimo, 12% do
somatorio da area de lotes para o uso residencial. (art. 50, das Disposicoes Transitorias da Lei
9.959/10)

Os empreendimentos a serem executados deverdo destinar, no minimo, a 10% das unidades
habitacionais, edificadas e regularizadas, para atendimento a demanda da Politica Habitacional do
Municipio. (art. 51, das Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10)

Nos parcelamentos lindeiros a area prevista para abertura das vias 540 e Norte-Sul, as unidades
habitacionais citadas acima deverdao ser edificadas nos lotes lindeiros a estas vias. (art. 52, das
Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)

O parcelamento de glebas inseridas nesta area dar-se-a apenas por meio de parcelamento vinculado,
no qual deverdo ser analisadas as condicdes de implantacdo das edificacdes, devendo, as condicdes de
implantacdo, bem como a contrapartida vinculada ao projeto aprovado, ser registradas no documento
de aprovacdo, como condicionantes para sua validade. (art. 53, das Disposicoes Transitorias da Lei
9.959/10)
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Mediante andlise do COMPUR e aprovacdo do projeto pelo Executivo, respeitadas as diretrizes e os
parametros previstos para ADE de Interesse Ambiental do Isidoro e da legislacdo pertinente, poderdo ser
flexibilizados os seguintes parametros de parcelamento do solo nas areas com Graus de protecdo 2 e 3: (art.
53, § 3° das Disposicéoes Transitorias da Lei 9.959/10)

| - extensdo maxima do somatério das testadas de lotes ou terrenos contiguos compreendidos entre vias
transversais;

Il - area maxima de lotes, desde que tenham, no minimo, 5,00m de frente;
Il - possibilidade de aprovacdo de lotes isolados, em virtude de condi¢bes excepcionais;

IV - proporcdo destinada a equipamentos urbanos e comunitarios e areas verdes, observado o minimo de
15%, da gleba a ser transferido ao Municipio.

51.7 Da Classificacdo das Areas da Operacdo Urbana do Isidoro

Os proprietarios de imoveis localizados no perimetro da Operacdao Urbana do Isidoro, e que a ela
aderirem, terdo seus terrenos submetidos a parametros especificos, em conformidade com o grau de
protecdo definido para cada area, respeitadas as normas gerais contidas na legislacdo urbanistica
vigente, naquilo que ndo conflitarem. (art. 43, das Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)

Para fins desta Operacdo Urbana, a regido do Isidoro fica classificada em 3 categorias urbanisticas,
conforme delimitacdo constante do Anexo XXXI, da Lei 9.959/10, estabelecidas em funcdo de seus
aspectos geomorfolégicos e ambientais, que demandam critérios especificos para sua ocupacdo em
conformidade com o grau de protecdo definido para cada area. Sdo estas categorias: (art. 44, das
Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10) (Figura 43)
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Figura 43: Mapa de Operacdo Urbana do Isidoro
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5.2 Da Area Grau de Protecio 1

Areas com Grau de Protecdo 1- 4reas de protecio maxima, destinadas a preservacio permanente de
nascentes, cursos d’agua e grandes areas continuas de cobertura vegetal de relevancia ambiental.

Area para qual prevalece a adocdo de Pardmetros Urbanisticos previstos para ZPAM, nunca sendo
classificadas como ZP-1, mesmo quando de propriedade particular, ndo podendo ser parcelada nem
ocupada, ressalvadas as edificacdes destinadas a sua manutencao e preservacdo, no caso de implantacao de
Parques Publicos ou Reserva Particular Ecoldgica. (art. 45, das Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)

As areas classificadas como de Grau de Protecdo 1 que forem destinadas a instituicdo de reserva
Particular Ecoldgica de carater perpétuo e abertas ao publico ou doadas ao Municipio para implantacao
de Parque Publico, conforme delimitacdo do Anexo XXXI, da Lei 9.959/10, ficardo autorizadas a gerar
Unidades de Transferéncia do Direito de Construir - UTDCs -. (art. 45, das Disposicoes Transitorias da
Lei 9.959/10)

= O calculo das UTDCs provenientes de terreno gerador dar-se-a a partir da multiplicacdo do
Coeficiente de Aproveitamento igual a 0,5 pela area total do imdvel. (art. 46, § 1°, das Disposicoes
Transitorias da Lei 9.959/10)

= A recepcdo do potencial construtivo referido acima somente poderd ocorrer nas areas classificadas
como de Grau de Protecdo 2 e 3 e cujos proprietdrios aderirem a essa Operacdo Urbana. (art. 46, §
2° das Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10)

= O potencial construtivo adicional obtido a partir da transferéncia do direito de construir
proveniente da area de Grau de Protecdo 1 ndo autoriza o acréscimo proporcional de unidades
habitacionais nos terrenos receptores. (art. 46, § 3°, das Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)

= Nao sdo passiveis de geracdo de UTDCs as areas de Grau de Protecdo 1 cujo dominio seja objeto de
transferéncia ao Municipio no processo de parcelamento do solo. (art. 46, § 4°, das Disposicoes
Transitorias da Lei 9.959/10)

= Para efeito da Transferéncia do Direito de Construir prevista para essa Opera¢do Urbana o valor do
metro quadrado de terreno inserido na drea de Operacdo Urbana fica fixado em R$200,00. (art. 58,
das Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10)

Com o objetivo de viabilizar a disponibilidade de unidades de alojamento decorrente das demandas de
cidade sede da Copa do Mundo FIFA de 2014, fica autorizada a transferéncia de Unidades de
Transferéncia do Direito de Construir - UTDCs - geradas pelas areas submetidas ao Grau de Protecdo 1
para fora da area da Operacdo Urbana do Isidoro, desde que cumprido o disposto no artigo 80, das
Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10, que é o de edificar o nimero minimo de empreendimentos
previstos, mediante as seguintes condicoes: (art. 79, das Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)

. a area geradora com Grau de Protecdo 1 devera estar inserida em parcelamento que
compreenda as areas submetidas a Grau de protecdo 2 ou 3;
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Il. o potencial construtivo a ser transferido para areas situadas fora do perimetro da Operacdo
Urbana fica limitado a 30% do potencial de geracdo de Unidades de Transferéncia do Direito de
Construir - UTDCs das areas de Grau de Protecdo.

= A autorizacdo para transferéncias de UTDCs acima citada dar-se-a em conformidade com os
seguintes percentuais e condicdes: (art. 79, § 1° das Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10)

I- 50% das UTDCs por ocasido da aprovacdo do projeto e da concessdao do Alvara de Construcdo
referentes as unidades habitacionais previstas para a Operacdo Urbana do Isidoro, nos termos do
art. 80, inciso I, das Disposicdes Transitérias da Lei 9.959/10;

II- 50% das UTDCs apos a concessdo de certiddo de Baixa de Construcdo referente as unidades
habitacionais previstas para a Operacdo Urbana do Isidoro, nos termos do art. 80, inciso |, das
Disposicdes Transitérias da Lei 9.959/10.

= Os imoveis receptores do Direito de Transferéncia de Construir para as situacdes descritas acima
sdo aqueles passiveis de recepcdo nos termos da legislacdo urbanistica vigente, em especial a Lei
7165/96 (art. 79,§ 2° das Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10).

5.3 Da Area de Grau de Protecdo 2

Areas com Grau de Protecdo 2 - 4reas de protecdo elevada devido as condicdes topograficas, presenca
expressiva de cursos d’agua e de manchas isoladas de cobertura vegetal significativa, nas quais a
ocupacdo, o adensamento e a impermeabilizacdo do solo poderdo ocorrer com restricdes. (art. 44,
inciso ll, das Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10)

As areas classificadas como Grau de Protecdo 2, que apresentarem caracteristicas de vegetacao, topografia e
recursos hidricos relevantes e propensos a recuperacdo, poderdo ser reclassificadas como Grau de Protecdo
1, mediante deliberacdo do Conselho Municipal do Meio Ambiente - COMAM, e neste caso, ndo se aplicam
as restricdes acima citadas para as Areas de Grau de Protecdo 1. (art. 44, §§ 2° e 3° das Disposicdes
Transitorias da Lei 9.959/10)

Para efeito desta Operacdo Urbana, o numero maximo de unidades habitacionais para o parcelamento
sera definido pela Quota de Terreno por Unidade Habitacional prevista para a totalidade da area dos
lotes, permitindo sua distribuicdo diferenciada entre os lotes. (art. 54, das Disposicées Transitorias da
Lei 9.959/10)

As areas submetidas ao Grau de Protecdo 2 ficam sujeitas aos critérios especiais para parcelamento e
ocupacao descritos na Tabela a seguir:
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Tabela 67: Parametros Urbanisticos para a Area Grau de Protecdo Il (art. 47, das Disposicoes Transitorias da Lei
9.959/10)

Area minima de lotes 5.000,00 m2

Podera atingir 1,2, a partir de recepcao de UTDCs geradas exclusivamente pela area
de Grau de Protecdo 1, em terrenos cujos proprietdrios aderirem a Operacido
urbana. (art. 47, Pardgrafo Unico, das Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)

Podera atingir 1,5, em glebas cujos processos de parcelamento resultarem em, no
minimo, 35% de sua area demarcada como de interesse ambiental, a partir de
CAb Edif. 10 recepcdo de UTDCs geradas exclusivamente pela area de Grau de Protecdo 1, em
Residencial ’ terrenos cujos proprietarios aderirem a esta Operacdo urbana. @rt. 48, das
Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10)

Podera atingir 1,7, em lotes situados em quarteirdes lindeiros a Via 540, a partir de
recepcdo de UTDCs geradas pela area de Grau de Protecdo 1, em terrenos cujos
proprietarios aderirem a esta Operacdo Urbana. (art. 52, das Disposicées Transitorias da

Lei 9.959/10)
CAb Edif * CA previsto para ADE de Interesse Ambiental do Isidoro
Nio 0.5 Podera atingir 4,0, para empreendimentos ndo residenciais, mediante a Outorga
y
Residencial Onerosa, condicionado a realiza¢do do EIV e aprovacdo do COMPUR. @rt. 57, das
Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10)
. 30% * em glebas cujos processos de parcelamento resultarem em, no minimo, 35% de
TO maxima " 50% sua area demarcada como de interesse ambiental, a partir de recepcio de UTDCs
(o} . ~ .
geradas exclusivamente pela area de Grau de Protecdo 1, em terrenos cujos
.. 50% proprietarios aderirem a esta Operacdo urbana. (art. 48, das Disposicées Transitorias da
TP minima 305 | Le19.959/10)
(o)
Vedada a substituicdo da TP por caixa de captacdo ou jardineiras, sendo obrigatéria
a instalacdo de caixa de captacdo por esta drea estar inserida na ADE de interesse
150m?2 | Ambiental do Isidoro. (art. 86-L, da Lei 7.166/96)
Qr *50m? A construcao de niveis no subsolo somente podera ocorrer caso seja assegurada a

protecdo do lencol freatico por esta area estar inserida na ADE de interesse
Ambiental do Isidoro. (art. 86-H, da Lei 7.166,/96)

Somente com elementos construtivos que garantam a visualizacdo do interior do

terreno a partir do logradouro publico. O fechamento frontal de terrenos edificados
Fechamento Frontal de

. por elementos construtivos que ndo garantam a visualizagdo somente serdo aceitos
terrenos edificados

para contencdo de terreno natural ou com altura maxima de 0,80 m contados a
partir do terreno natural. (rt. 56, das Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)

* para edificacbes em terrenos com cotas altimétricas acima de 800,00 m a partir
Altimetria *12,0m do terreno natural, incluindo caixa d’agua e casa de maquinas por esta area estar
inserida na ADE de interesse Ambiental do Isidoro. @rt. 86-G, da Lei 7.166,/96)

Os recursos obtidos a partir da ODC serdo destinados ao Fundo da Operacdo Urbana

5.4 Da Area Grau de Protecio 3

Areas com Grau de Protecdo 3 - 4reas de protecdo moderada nas quais, em virtude das condicdes locais
topograficas de drenagem mais favoraveis e da menor concentracdo de cobertura vegetal relevante, a
ocupacdo e o adensamento poderdo ser menos restritivos. (art. 44, inciso I, das Disposicoes
Transitorias da Lei 9.959/10)
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As areas submetidas ao grau de protecdo 3 ficam sujeitas aos critérios especiais para parcelamento e
ocupacao descritos na Tabela a seguir:

Tabela 68: Parametros Urbanisticos Area Grau de Protecdo 3

Area minima de lotes

2.000,00 m?

CAb Edif.
Residencial

Zona

Podera atingir 1,5, a partir de recepcdo de UTDCs geradas exclusivamente pela
area de Grau de Protecdo 1, em terrenos cujos proprietdrios aderirem a Operacdo
urbana. (art. 47, Pardgrafo Unico, das Disposicoes Transitdrias da Lei 9.959/10)

Podera atingir 1,7, em lotes situados em quarteirdes lindeiros a Via 540, a partir de
recepcdo de UTDCs geradas pela area de Grau de Protecdo 1, em terrenos cujos
proprietarios aderirem a esta Operacdo Urbana. @rt. 52, das Disposicbes Transitorias
dalei 9.959/10)

CADb Edif. Nao
Residencial

* CA previsto para ADE de Interesse Ambiental do Isidoro

Podera atingir 4,0, para empreendimentos nao residenciais, mediante a Outorga
Onerosa, condicionado a realizagdo do EIV e aprovacdo do COMPUR. @rt. 57, das
Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)

TO maxima

50%

Construcao de niveis no subsolo somente podera ocorrer caso seja assegurada a
protecdo do lencol freatico, por esta area estar inserida na ADE de interesse
Ambiental do Isidoro. (art. 86-H, da Lei 7.166,/96)

TP minima

30%

Vedada a substituicdo da TP por caixa de captacdo ou jardineiras, sendo
obrigatoéria a instalacdo de caixa de captacdao por esta area estar inserida na ADE
de interesse Ambiental do Isidoro. (art. 86-L, da Lei 7.166/96)

Qr

45m?

Fechamento Frontal de

Somente com elementos construtivos que garantam a visualizacdo do interior do
terreno a partir do logradouro publico. O fechamento frontal de terrenos
edificados por elementos construtivos que ndo garantam a visualizacdo somente

terrenos edificados serdo aceitos para contencdo de terreno natural ou com altura maxima de 0,80 m
contados a partir do terreno natural. (art. 56, das Disposicées Transitorias da Lei
9.959/10)
* para edificacdes em terrenos com cotas altimétricas acima de 800,00 m a partir
Altimetria *12,00m do terreno natural, incluindo caixa d’agua e casa de maquinas por esta area estar

inserida na ADE de interesse Ambiental do Isidoro (art. 86-G, da Lei 7.166,/96)

Os recursos obtidos a partir da ODC serdo destinados ao Fundo da Operacdo Urbana

Nas areas de classificadas como de Areas Graus de Protecdo 2 e 3 deverdo ser edificados: (art. 80, das

Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10)

| - Até setembro de 2.013, o minimo de 3.000 unidades habitacionais mobiliadas que deverdo ser cedidas
temporariamente ao Municipio, para utilizacdo como alojamento para a Copa do Mundo de 2.014, por um
periodo de 150 dias;

Il - Sede para funcionamento do 6rgao da Administracdo Publica Municipal;

Ill - Dois auditérios associados ou ndo as escolas a serem implantadas
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5.5 Da Contrapartida

A utilizacdo dos indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e dos beneficios
previstos para a Operacdo Urbana do Isidoro fica condicionada a contrapartida dos investidores e dos
proprietdrios de terrenos na regido. (art. 65, das Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)

Como contrapartida ao beneficio de se tornar gerador de Unidades de Transferéncia do Direito de
Construir - UTDCs nas condicdes previstas deverdo promover: (art. 66, das Disposicées Transitorias da
Lei 9.959/10)

I. doacdo ao Municipio de areas destinadas a implantacdo de parques publicos;

IIl. instituicdo de reserva particular Ecoldgica em carater perpétuo e aberta ao publico, nos termos
da legislacdo pertinente.

As dreas transferidas ao Municipio em conformidade com o inciso | acima, com vistas ao beneficio de gerar
UTDCs, ndo serdo inseridas no cOmputo das areas publicas exigiveis por forca de parcelamento do solo,
conforme legislacio pertinente. (art. 66, Pardgrafo Unico, das Disposicées Transitdrias da Lei 9.959/10)

Como contrapartida ao adensamento populacional proporcionado pela utilizacdo dos pardmetros
previstos para essa Operacdo Urbana, ficam os proprietarios sujeitos ao pagamento a ser depositado no
Fundo da Operacdo Urbana do Isidoro, o valor correspondente a: (art. 67, da Lei 9.959/10)

CT = (AL x V), onde
CT- valor da contrapartida em reais
AL - drea liquida edificada;

V- valor de investimento por m2 de area liquida total edificavel, fixado em R$ 180,00 para edificacdes destinadas ao
uso residencial e R$ 380,00 para edificacbes destinadas ao uso nao residencial, calculado com base na divisdao do
custo total das intervencdes previstas para a Operacdo Urbana pelo potencial construtivo maximo estimado para a
drea.

Poderdo ser descontados do valor da contrapartida obtido a partir da aplicacdo da formula citada: (art.
67, § 1° das Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10)

I. o valor dos equipamentos urbanos e comunitarios para as areas de saude, educacdo e lazer,
implantados progressivamente, pelo empreendedor, conforme previsto;

Il. o valor correspondente a transferéncia dos terrenos dos parques publicos ao Municipio,
excluidos aqueles transferidos por forca do processo de parcelamento do solo;

lll. o custo da implantacdo, pelo empreendedor, dos parques publicos nas areas definidas no
Anexo XXXI, da Lei 9.959/10, incluindo-se cercamento da area, implantacdo de equipamentos
de apoio e revegetacao;
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IV. o valor de implantacdo, pelo empreendedor, de trecho das vias 540 e Norte-Sul, incluindo-se
transferéncia, para o Municipio, de terrenos inseridos no perimetro da Operacdo Urbana.

Os valores previstos na formula serdo calculados tomando-se como base a planilha de custos diretos e
indiretos incluida no Anexo XXXIl da Lei 9.959/10, os quais poderdo ser majorados a partir da elaboragdo de
orcamento definitivo, em conformidade com os projetos executivos referentes as intervencdes previstas para
essa Operacdo Urbana. (art. 67, § 2°, das Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10)

192 Versdo 01 [5 de setembro de 2011]



Capitulo V - Dos Usos

SECAO | - DAS CATEGORIAS DE USO

Séo estabelecidas as seguintes categorias de uso para as edificagdes: (art. 64, da Lei 7.166/96)

1.

residencial compreendendo os usos unifamiliar, multifamiliar horizontal e vertical;

nao residencial compreendendo os usos Comerciais, Servicos, Servicos de Uso Coletivo,
Industrial e Agricultura Urbana;

misto, definido como o exercicio, em uma mesma edificacdo, dos usos residencial e nado
residencial.

Dos Usos Nao Residenciais

Os usos ndo residenciais sao classificados de acordo com as seguintes subcategorias: (art. 64, Pardgrafo
Unico, da Lei 7.166/96)

Comércio;

Servico;

Industria;

Servico de Uso Coletivo;

Agricultura Urbana.

Os usos nao residenciais, de acordo com o potencial de geracdo de incomodos produzidos pela
atividade no ambiente urbano, classificam-se em: (art. 65, da Lei 7.166/96)

Grupo | - atividades compativeis com o uso residencial, sem potencial de geracdo de incbmodos
negativos no ambiente e que ndo necessitam de medidas mitigadoras para se instalarem;

Grupo |l - atividades compativeis como o uso residencial, com potencial de geracdo de
incomodos de pouca significancia, que devem ser mitigados com adocdo de algumas medidas
para se instalarem;

193



Grupo Il - atividades que se destinam a producdo de objetos de maior complexidade ou a
servicos mais impactantes e que, por sua natureza, tém potencial de geracdo de incbmodos de
maior relevancia e maior atracdo de veiculos e pessoas;

Grupo IV - atividades com alto potencial de geracdo de incomodos, que geram riscos a saude ou
ao conforto da populacdo ou que ndo sdo compativeis com o funcionamento das atividades
urbanas na maioria dos locais.

= Sao classificadas como Grupo |, para fins de localizacdo, as atividades econdmicas exercidas por
Microempreendedor Individual - MEI - nos termos da Lei Federal Complementar n® 128/08, exceto
as atividades classificadas como de alto risco, dispostas no Anexo X da Lei 7.166/96. (art. 65, §§
]1°e 2% dalei 7.166/96)

= Excetuando as atividades classificadas como de alto risco, o MEI fica isento do cumprimento de
medidas mitigadoras relativas a atividade por ele exercida, previstas no Anexo X da Lei 7.1566/96.
@art. 65, § 3° da Lei 7.166/96)

A classificacdo das atividades econdmicas principais e auxiliares quanto ao GRUPO que pertencem, a
designacao de atividades desenvolvidas por MEI e as atividades consideradas de alto risco, e, ainda, as
repercussdes negativas e medidas mitigadoras de cada atividade ndo residencial, estdao dispostas no
Anexo X, da Lei 7.166/96.

1.1 Das Atividades Principais e Auxiliares

Sdo atividades principais aquelas referentes ao setor produtivo da atividade nos termos do Cdédigo da
Classificacdo Nacional de Atividades Econdmicas — CNAE.

Sao atividades auxiliares aquelas que subsidiam as atividades principais, sendo complementares ao
funcionamento destas, podendo se localizar no mesmo local ou em lugar diverso da atividade principal:
(art. 65 dalei 7.166/96)

As atividades auxiliares sao compreendidas por:

I. escritérios / sede administrativa de empresa;
Il. depdsito / almoxarifado;

lll. garagem de veiculos leves;

IV. patio de maquinas/ Garagem de veiculos pesados;
V. ponto de exposicao;

VI. unidade de manutencao;

VII. centro de treinamento;

VIIl. unidade de enfermaria;
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IX. refeitério / cozinha;
X. posto de coleta de material bioldgico;
Xl. posto de recebimento de pequenos objetos sem armazenamento;

XIl. unidade de abastecimento de combustiveis.

= Consideram-se parte integrante das industrias, quando implantadas no mesmo local, além do setor
produtivo. @@rt. 65-A, Pardgrafo Unico, da Lei 7.166/96)

a) as atividades auxiliares previstas acima;

b) as atividades complementares de lazer, salde e cultura voltadas para o atendimento de seus
funcionarios.

= Na hipotese de conjugacdo do exercicio de atividades principais com atividades auxiliares no
mesmo local, a instalacio do empreendimento apenas serd possivel, no caso de todas as
atividades, principais e auxiliares serem admitidas no local e ainda respeitadas todas as medidas
mitigadoras relativas e exigidas para cada uma das atividades. (art. 65-B, §§ 1° e 2° da Lei
7.166/96)

= Para as atividades economicas classificadas no Cédigo Nacional de Atividades Economicas - CNAE e
ndao mencionados no Anexo X da Lei 7.166/96, somente sera admitida no Municipio a instalacdo
de suas atividades auxiliares, caso em que o seu licenciamento serd determinado de acordo com a
classificacdo e condicoes definidas para cada atividade auxiliar a ser instalada. (art. 65-B8, §§ 3°e
5° dalei 7.166/96)

= E admitido o exercicio de atividade auxiliar fora do local onde se exerce a atividade principal,
quando o seu licenciamento para a localizacdo sera determinado de acordo com a classificacao e
as condicdes definidas para a mesma. (art. 65-B, §§ 4°e 5° da Lei 7.166/96)

1.2 Das Atividades Nao Residenciais com defini¢des especificas

1.2.1 Hotel

Empreendimento destinado a prestacdo de servicos de alojamento temporario e outros
complementares, mediante cobranca de didria, desde que pelos 80% das unidades de uso privativo dos
héspedes sejam constituidas exclusivamente por quarto e instalacdo sanitaria. (art. 7, do Decreto
14.353/11)

1.2.2 Apart-hote/

Empreendimentos destinados a prestacdo de servicos de alojamento temporario, bem como de
recepcdo, limpeza, arrumacdo, alimentacdo e outros complementares, mediante cobranca de diaria,
desde que: (art. 1°do Decreto 14.353/11)
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a) pelo menos 85 % das unidades sejam caracterizadas por:
I. auséncia de area de servico;
Il. conjugacdo da area de manuseio de alimentos com area de estar;
lll. existéncia de um Unico dormitério.
b) a area comum disponha de:
I. recepcdo;
Il. area de administracdo no andar térreo;
lll. infraestrutura fisica para prestacdo de servicos de alimentacdo dos hospedes;

IV. copa, instalagdo sanitaria e sala para os funcionarios do estabelecimento.

1.2.3 Do Posto de Abastecimento de Combustiveis e Lubrificantes

O Posto de Abastecimento podera ser: (art. 2, da Lei 6.978/95)

Posto de Vendas: aquele destinado exclusivamente a venda de varejo de combustiveis e lubrificantes para

veiculos automotores;

Posto de Servico: aquele que, além de exercer preponderantemente a atividade prevista para Posto de

Vendas acima citada, também se dedica a uma ou mais das seguintes atividades:
a) lavagem e lubrificacdo de veiculos;
b) suprimento de ar e agua;

c) comércio de pecas e acessorios para veiculos e de artigos relacionados a higiene, a conservacdo, a
aparéncia e a seguranca de veiculos;

d) comércio de bar, restaurante, café, mercearia e similar.

196



SECAO Il - DA LOCALIZACAO E FUNCIONAMENTO
DO USO NAO RESIDENCIAL

1. Da Localizagao de Uso nao Residencial

A possibilidade de localizacdo dos usos ndo residenciais em um imoével é definida no Anexo Xl da Lei

7.166/96, considerando o GRUPO em que cada atividade é inserida, conforme Anexo X, da Lei
7.166/96 e a classificacdo da via publica lindeira ao imével quanto a permissividade de usos,
ressalvadas algumas excecoes. (art. 67, da Lei 7.166,/96)

Via Publica lindeira: Via que faz frente para o terreno ou imovel.

Para efeito de localizacdo e instalacdo dos usos ndo residenciais nos imoéveis do Municipio, as vias
constantes do sistema vidrio ficam definidas conforme sua permissividade, a sequir: (art. 67, § 2°, da Lei
7.166/96)

VR - vias preferencialmente residenciais onde se busca preservar a ambiéncia residencial;
VM - vias de carater misto, onde se busca a conjugacdo de usos residencial e ndo residencial;
VNR - vias preferencialmente ndo residenciais, onde se busca privilegiar o uso ndo residencial.

Até a aprovacdo da Lei que conterd o Mapa de Classificacdo Vidria, de todo sistema viario do Municipio,
relativa a Permissividade de Instalacdo de Usos Nao Residenciais, fica estabelecido o seguinte critério
para a classificacdo das vias relativa a permissividade de instalacdo de usos nao residéncias: (art. 8 § 7°,
das Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10)

I. as vias locais ficam classificadas como VR;
Il. as vias coletoras e arteriais com largura inferior a 10,00m ficam classificadas como VR;

lll. as vias coletoras e arteriais com largura igual ou superior a 10,00m ficam classificadas como
VM;

IV. as vias de ligacdo regional ficam classificadas como VNR.
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EXCECOES para classificacio das vias em relacio a permissividade de uso: @rt. 8° § 2° das

Disposicoes Transitorias, da Lei 9.959/10)
= Ficam classificadas como VM - vias de Carater Misto as seguintes vias:
a) as vias localizadas na Zona Central de Venda Nova - ZCVN - e na Zona Central do Barreiro - ZCBA -;
b) as vias localizadas no Bairro Prado, inseridas no Anexo XV da Lei 9.959/10;
c) a Rua Istria Ferraz, entre as ruas Moisés Kalil e Amilcar Viana Martins (Bairro Buritis)
d) a Rua Flor do divino (Bairro dos Manacas e Bairro Minas Gerais)
e) a Rua Flor do Natal (Bairro Minas Gerais)
f) a Rua dos Lagos, no trecho entre as ruas Jabaquara e Tocantins (B. Celso Machado)
g) Avenida Paranaiba, no trecho entre as ruas Belmiro de Almeida e Jequitai; (Bairro Senhor Bom Jesus)
h) Rua Pacaja (Bairro Santa Cruz)
i) Rua Teresopolis, no trecho entre as ruas Goncalves Ledo e Resende (Bairro Canada)
j) Rua Resende (Bairro Canada)
= Ficam classificadas como VNR - vias Preferencialmente Ndo Residenciais:

a) as localizadas nas Zonas de Grandes Equipamentos - ZEs

Tabela 69: Localizacdo de Usos (4nexo Xi, da Lei 7.166/96)

USOS NAO RESIDENCIAIS
PERMISSIVIDADE DE USOS
GRUPO |1 | GRUPOII GRUPO il GRUPO IV
YR - Palxa permlsswld-ade .e‘m relacio a A AC NA NA
instalacdo de usos ndo residenciais
YM - ~I\/Iedla perrrllsswuflade -e.m relacio a A AC AC NA
instalacdo de usos ndo residenciais
YNR - Alta permlsswld.ade .e.m relacio a A AC AC AC
instalacdo de usos ndo residenciais

A- Admitido
AC- Admitido sob condicbes
NA - Ndo Admitido
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EXCECOES para localizacdo e instalacdo de atividades ndo residenciais:

= Nas ZPs, constituidas por ZP-1, ZP-2 e ZP-3, é proibida a instalacdo de atividades enquadradas no
Grupo Il em terrenos lindeiros a vias preferencialmente residenciais - VR - e em terrenos lindeiros
a vias preferencialmente Nao Residenciais - VNR - a instalacdo de atividades do Grupo IV fica
condicionada a parecer favoravel do Conselho Municipal do Meio Ambiente - COMAM -. (art. 67,
1% dalLei 7.166/96)

= As escolas infantis e os estabelecimentos de ensino fundamental e médio somente podem se
localizar: (art. 67, §5° da Lei 7.166/96)

a) em terrenos lindeiros a vias locais e coletoras, observado o disposto no Anexo X| da Lei
7.166/96, acima citado;

b) em terrenos inseridos na - ZHIP e na ZCBH, observado o disposto no Anexo X| da Lei 7.166/96,
acima citado;

c) em terrenos lindeiros a vias arteriais desde que submetidos a licenciamento urbanistico,
mediante o Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV.

= Os motéis e os drive-in somente podem ser localizados em terrenos lindeiros a vias de ligacao

regional. (art. 67, §8° da Lei 7.166/96)

= Para imdveis inseridos em Zonas Especiais de Interesse Social - ZEISs e em Areas de Diretrizes

Especiais - ADEs Residencial Central, do Estoril, do Mangabeiras, do Belvedere, do Belvedere llI, do
Sao Bento, da Santa Licia, da Cidade Jardim, de Santa Tereza, do Mirante, do Buritis, da Pampulha,
Hospitalar e nas Areas de Controle Especial de Uso do solo e nas Areas de Protecio Maxima - Grau
1 das ADEs do Trevo e Bacia da Pampulha a localizacdo de usos ndo residenciais deve atender a
seus critérios especificos.

= Na area de Grau de Protecdo 1 da Operacdao Urbana do Isidoro e subarea | da Operacdo Urbana das

areas de Reestruturacdo do Vetor Norte, somente poderdo ser instaladas atividades de apoio a
manutencao da area.

= Nas Subdreas I, Ill e IV da Operacdo Urbana das Areas de Reestruturacio do Vetor Norte a

localizacdo de usos ndo residenciais deve atender aos critérios especificos previstos para cada
uma.

= Nas residéncias de seus titulares, a menos nos imoveis inseridos na ADE Cidade Jardim, é permitido

o estabelecimento e funcionamento de pequenas empresas destinadas a certas atividades
economicas, nos termos da Lei 6.831/95 - “Lei Fundo de Quintal”. (art. 25, da Lei 9563/08)

= E permitido ao profissional auténomo exercer na sua residéncia as atividades inerentes a sua

profissdo, desde que obedecida a legislacdao ambiental e sanitaria. (art. 67, § 12, da Lei 7.166/96)

= Nas vias classificadas como VR, sdo admitidos bares, restaurantes e similares, com area até 100,00

m2 desde que a atividade ocupe somente area edificada e o passeio ndo seja utilizado para
colocacdo de mesas e cadeiras. (art. 67, § 15, da Lei 7.166/96)

= Sdo admitidos no Grupo | os Servicos de Uso Coletivo de iniciativa publica com area superior a

estipulada no Anexo X da Lei 7.166/96, desde que haja anuéncia do COMPUR. (art. 71-A, da Lei
7.166/96)
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= Na ZHIP sdo vedados investimentos publicos na construcdo e na ampliacio de presidios
autédromos, hipédromos e estadios esportivos. (art. 11, da Lei 7.165/96)

= Na Zona de Ruido | de Protecido do Aeroporto da Pampulha somente sdo admitidas as seguintes
atividades: (Portaria 1.7141/87 do Ministério da Aeronautica)

| - producdo e extracdo de recursos naturais;

Il - estacdo de Tratamento de dgua, reservatorio de dgua, cemitério;

Ill - depdsitos, estacionamento de veiculos e feiras livres;

IV - pracas, parques areas verdes, campos de esporte;

V - terminais de carga e passageiros, servicos auxiliares de navegacao aérea;
VI - industrial

= Na Zona de Ruido Il de Protecao do Aeroporto da Pampulha ndo sdo admitidos (Portaria 1.141/87
do Ministério da Aerondutica):

| - uso residencial;
Il - hospital, consultério médico, asilo, escolas, creches;
Il - bibliotecas, auditérios, cinemas e teatros;

IV-  hotéis e motéis, edificagdes para atividades religiosas, centros comunitarios e
profissionalizantes.

1.1 Da area utilizada pela Atividade Nao Residencial

Para definicdo do GRUPO a que pertence uma atividade econdmica no Anexo X, da Lei 7.166/96,
considera-se area da atividade ou drea utilizada pela atividade ndo residencial a area edificada ocupada
pela mesma, acrescida dos espacos ndo cobertos destinados ao seu exercicio, como patio descoberto
no caso de oficina, estacionamento de veiculos, garagens de transporte de coletivos, entre outros. (art.

67,813 dalei 7.166/96)

No cdlculo da area utilizada pela atividade nao residencial ndo sdo computados os espacos descobertos
e os comodos exigidos para a conformidade da edificacio segundo normas contidas na Lei de
Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo - Lei 7.166/96, como area permedvel minima exigida. (art. 67,

§14. dalei 7.166/96)

Exemplificando, o compartimento da edificacdo destinado a depodsito de lixo deverd ser computado no
calculo da area utilizada pela atividade ndo residencial, tendo em vista sua exigéncia ndo decorrer da Lei

7.166/96.
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Exemplo O1: Posso instalar uma Academia de gindstica de 400m? de drea utilizada em um terreno de
500m? lindeiro a uma via local de 12,00m de largura?

Academia de Gindstica de qualquer drea se enquadra no Grupo II pelo Anexo X da Lei 7.166/96.
Toda via local é considerada VR - via residencial

Conforme Anexo XI da Lei 7.166/96 toda via VR admite o Grupo II sob condigdes, devendo atender a
medida mitigadora prevista para atividade geradora de ruido, assim a Academia de gindstica é
permitida sob condigdes, obedecidos os pardmetros urbanisticos de ocupagdo previstos.

Exemplo 02: Uma empresa em que sua atividade principal, nos termos do CNAE é Terraplenagem e
outras movimentagdes de terra - cddigo CNAE - 4513-6/00.

A empresa é constituida de:

- um escritério administrativo de 300m?, instalado em um imével situado em uma via coletora de
12,00m de largura - classificada como VM - Via mista;

- um pdtio de mdquinas pesadas, instalado em um terreno de 2.000m? situado em uma via coletora de
15,00m- classificada como VM- Via mista;

- e ainda uma unidade de abastecimento de combustiveis instalado ho imével citado acima, juntamente
com o pdtio de mdquinas.

Andlise:
I- O escritério, com drea inferior a 1,500 m?, é classificado como Grupo II, portanto admitido em VM.

O pdtio de mdquinas e a unidade de abastecimento de combustivel sdo classificados como Grupo III,
portanto admitidos sob condigdes em vias classificadas como VM.

Neste caso a empresa terd 2 Alvards de Localizagdo e Funcionamento, um para cada local.

Exemplo 03: Posso instalar um Presidio de 2.000m? de drea utilizada em um terreno de 2.500m?
lindeiro a uma via coletora de 15m de largura?

Presidio de qualquer drea se enquadra no Grupo IV pelo Anexo X da Lei 7.166/96.
Toda via coletora maior que 10m é considerada VM - Via Mista

Conforme Anexo XI da Lei 7.166/96, a via Via Mista - VM ndo admite a instalagdo de atividades
enquadradas no Grupo IV, assim o Presidio ndo é permitido no local citado.
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2. Da Instalacdo e Funcionamento de Atividades Nao Residenciais

2.1 Da Instalacdo e Funcionamento de Atividades Nao Residenciais causadoras de
Repercussdes Negativas

A instalacdo e funcionamento de Atividades Ndo Residenciais causadoras de repercussdes negativas,
sem prejuizo do cumprimento das normas de localizacdo, ambientais, de posturas, sanitarias e outras
pertinentes, ficam sujeitas a adocdo de medidas mitigadoras, que serdo exigidas em funcdo da andlise
das caracteristicas da atividade, constantes do Anexo X da Lei 7.166/96. (art. 66-A, da Lei 7.166/96)

Sdo consideradas repercussdes negativas: (art. 66, da Lei 7.166,/96)
|. atracdo de alto nimero de veiculos leves, referida como n° “1” no Anexo X, da Lei 7.166/96;
Il. atracdo de alto nimero de veiculos pesados, referida como n°® “2” no Anexo X, da Lei 7.166/96;
lll. atracdo de alto niumero de pessoas, referida como n°® “3” no Anexo X, da Lei 7.166/96;
IV. geracdo de risco de seguranca, referida como n° “4” no Anexo X, da Lei 7.166/96;
V. geracdo de efluentes atmosféricos, referida como n° “5” no Anexo X, da Lei 7.166/96;
VI. geracdo de efluentes liquidos especiais, referida como n° “6” no Anexo X, da Lei 7.166/96;

VII. geracdo de residuos solidos especiais e de saude, referida como n° “7” no Anexo X, da Lei
7.166/96;

VIll. geracdo de radiacOes ionizantes ou ndo ionizantes, referida como n° “8” no Anexo X, da Lei
7.166/96;

IX. geracdo de ruidos e vibracoes, referida como n° “9” no Anexo X, da Lei 7.166/96.

2.2 Das Medidas Mitigadoras

As Medidas Mitigadoras a serem adotadas conforme estabelecido no Anexo X, da Lei 7.166/96 para as
diversas atividades ndo residenciais causadoras de repercussdes negativas sdo as seguintes:

I. implantacdo de alternativa de estacionamento e controle de acesso de veiculo a edificacdo
referida como letra “a” no Anexo X, da Lei 7.166/96;

= Para edificacdes existentes até a data da entrada em vigor da Lei 7.166/96, ou seja, 27 de
dezembro de 1.996, a exigéncia de vagas de estacionamento de veiculos podera ser atendida pelas
vagas existentes, desde que seja apresentada alternativa de mitigacdo do impacto decorrente do
ndo atendimento ao nimero minimo de vagas de estacionamento exigido. (art. 66-A, § 2° da Lei
7.166/96)
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= Sempre que houver interferéncia significativa na circulacao de veiculos e pedestres, sera exigida, a

critério da BHTRANS, a implantacdo de sinalizacdo ou equipamentos de controle de trafego. (art.
66-A, § 5° da lei 7.166/96)

realizacdo de medidas para viabilizar a carga e descarga, referida como letra “b” no Anexo X, da

Lei 7.166/96;

= Além da exigéncia de vagas de carga e descarga como medida mitigadora para o funcionamento de

algumas atividades ndo residenciais mencionadas no Anexo X, da Lei 7.166/96, sdo exigidas vagas
de carga e descarga para todas as edificacbes destinadas ao uso ndo residencial com area liquida
superior a 1.500,00 m2, nos termos do Anexo VIII, da referida Lei.

= Cada vaga de carga e descarga deve ter 9,00m de comprimento por 3,00m de largura e 4,00m de

altura. (art. 61, § 10, da Lei 7.166/96)

= As vagas de carga e descarga poderdo, a critério da BHTRANS, ter dimensdes diferentes das

definidas acima, ou ser dispensadas, nos casos de instalacio de atividades em edificacoes
existentes antes de 27 de dezembro de 1.996. (art. 66-A, § 4°, da Lei 7.166/96)

= Para edificacdes destinadas a uso nao residencial atrator de veiculos de carga que ndo seja atrator

de veiculos leves, podera ser autorizada a utilizacdo da area reservada para o estacionamento de
veiculos leves como area de estacionamento e manobra de veiculos pesados, desde que haja
anuéncia da BHTRANS, situacdo comum para atividades industriais. (art. 66-A, § 7° da Lei
7.166/96)

O numero de vagas destinadas a area de embarque e desembarque exigida como medida mitigadora para o

funcio

V.

VL.

VIL.

VIIL.

realizacdo de medidas para viabilizar embarque e desembarque, referida como letra “c” no

Anexo X, da Lei 7.166/96;

namento de algumas atividades deve atender o disposto no Anexo VIII, da Lei 7.166/96.

realizacdo de medidas para prevencdo e combate a incéndio, comprovada mediante
apresentacdo de laudo elaborado por profissional habilitado relativo as condicées de seguranca,

prevencdo e combate a incéndios, referida como letra “d” no Anexo X, da Lei 7.166/96;

adocdo de processo de umidificacdo, referida como letra “e” no Anexo X, da Lei 7.166/96;

adocdo de sistema de controle de efluentes atmosféricos, referida como letra “f’ no Anexo X, da

Lei 7.166/96;

adocdo de sistema de controle de efluentes liquidos especiais resultantes do processo

produtivo da atividade, referida como letra “g” no Anexo X, da Lei 7.166/96;

adocdo de procedimentos para gerenciamento de residuos sélidos, como segregacao,
acondicionamento, armazenamento, transporte e destinacdo final adequada de acordo com a
legislagdo especifica, referida como letra “h” no Anexo X, da Lei 7.166/96;

realizacdo de medidas de controle dos niveis de emissdes radiométricas, comprovado por laudo
elaborado por profissional habilitado e, no caso de exercicio de atividades com fontes de
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radiacdo ionizante, em medicina nuclear, radioterapia e aplicacdes industriais, o laudo devera
ser acompanhado da respectiva autorizacao emitida pela Comissdo Nacional de energia Nuclear
- CNEN, referida como letra “i” no Anexo X, da Lei 7.166/96;

X. implantacdo de medidas de controle de ruido e atenuacdo de vibracdo, tais como protecdo ou
isolamento acustico e de vibracdo, confinamento ou relocalizacdo de equipamentos e operacdes
ruidosas, observadas as normas legais de construcdo, iluminacdo e ventilacdo, referida como
letra “j” no Anexo X, da Lei 7.166/96.

2.3 Das Condicdes para instalacao de Posto de Abastecimento de Veiculos

A instalacdo das atividades de revenda de Gas Liquefeito de Petréleo - GLP - e de Postos de
Abastecimento de Veiculos deve respeitar as condicbes previstas nas Leis 8.137/00, 6.917/95,
6.978/95 e 10.091/11 e no Decreto 10.446/00, bem como as normas apliciveis da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT -, as condicdes de seguranca de circulacdo veiculos e pedestres e
0 impacto ambiental sobre a vizinhanca.

Somente pode ser instalado Posto de Abastecimento de Veiculos - Venda a varejo de combustivel,
derivado de petréleo ou ndo, em terreno com area minima de: (art. 4, inciso /, da Lei 6.978/95)

I. 720,00m?, para posto de servico - aquele que, além de exercer a venda de combustivel,
executa outros servicos como lavagem e lubrificacdo, suprimento de ar e dgua, comércio de
pecas e acessoérios e de artigos relacionados com a higiene, conservacdo e seguranca de
veiculos, comércio de bar, restaurante, café e mercearia.

II. 125,00m2, somente para posto de venda - aquele destinado exclusivamente a venda a varejo
de combustiveis e lubrificantes para veiculos automotores.

= A distancia minima entre o local destinado a lavagem e lubrificacdo de veiculo e o passeio publico
deve corresponder a metade da largura ou comprimento do terreno. (art. 4, inciso /I, da Lei
6.978/95) (Figura 44 e Figura 45)

= Além das condicdes acima referidas, os postos de abastecimento de combustiveis ndo poderdo se
instalar em terrenos imediatamente contiguos a: (art. 4, do Decreto 10.446,/00)

| - unidades de saldde que disponham de servicos de internacdo;
Il - creches ou asilos;
lll - escolas maternais, pré-escolas e unidades de ensino fundamental.

= Os compressores de gas natural veicular, devem estar enclausurados em comodos de alvenaria e as
areas destinadas a lavajato, internas a ou ndo a postos de abastecimento de veiculos, devem ser

cobertas.
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Da Acessibilidade para Pessoas portadoras de deficiéncia em Postos de Abastecimento. (art. 4, inciso
V, da Lei 6.978/95 e Lei 10.091/11)

= Deverdo ser previstas em todos os Postos de Abastecimento de Veiculos a implantacdo e a
manutencdo de alternativas técnicas e sinalizacdo que promovam a circulacdo, com seguranca e
autonomia, de veiculos e pedestres. O percurso as unidades ndo residenciais do empreendimento
(lojas de conveniéncia, troca de 6leo) e aos sanitarios publicos adaptados devera ser devidamente
sinalizado e acessivel as pessoas portadoras de deficiéncia, devendo ser evitado que este percurso
cruze com o percurso dos veiculos que circulam pelo posto de abastecimento, nos termos das
normas contidas na NBR 9050/04.

= Os Postos de Abastecimento de Veiculos regulares, com Baixa de construcdo, cujo Alvara de
Localizacdo e Funcionamento - ALF - tenha sido outorgado sem o atendimento das condi¢des de
acessibilidade citadas acima, tém até o dia 13 de Julho de 2011 para se adequar. Para a devida
adequacdo deve-se adotar:

a) se a adequacdo nao implicar acréscimo de area construida, mas alterar o acesso de veiculos
deverd ser apresentado projeto ao Orgdo Municipal de Transito - BHTRANS;

b) se a adequacdo implicar acréscimo de darea construida, devera ser apresentado projeto de
modificacdo para ser aprovado na Secretaria Municipal Adjunta de Regulacdao Urbana - SMARU;

c) se a adequacdo a ser executada ndo implicar acréscimo de area e nem alterar os acessos de
veiculos ndo é necessario apresentar projeto de modificacio para aprovacdo da Prefeitura

Municipal de Belo Horizonte - PBH.

3. Da Lei Fundo de Quintal (Lei 6.831/95, regulamentada pelo Decreto 11.017/ 02)

E a Lei que permite o estabelecimento e o funcionamento de pequenas empresas (até trés funciondrios
de presenca regular) na residéncia de um de seus titulares (donos), obedecidas as normas ambientais e
sanitarias.

Sdo Atividades permitidas para aplicacdo da Lei Fundo de Quintal: prestacdo de servicos técnico-

profissionais, servicos de assessoria, consultoria, elaboracdo de projetos, pesquisas, informatica,
servicos de publicidade, propaganda e jornalismo, servicos de atendimento de consultas médicas e
dentarias sem procedimento cirirgico, cursos sem carater regular, servicos de jardinagem, estidios de
pintura, desenho, escultura, servicos de decoracdo, servicos fotograficos e de video comunicacdo,
confeccdo de roupas, cama, mesa e banho, fabricacdo de bijuterias, fabricacdo e reparacdo de calcados
e de outros objetos de couro, servicos domiciliares de instalacdo e reparacdo, prestacdo de servicos de
conservacdo e reparacdo de maquinas, aparelhos e equipamentos elétricos ou ndo, de uso doméstico
ou pessoal, fabricacdo de tapecaria, fabricacdo de adornos, confecciao de pequenas pecas de madeira,
tecidos e papéis, fabricacdo de lustres e luminarias, reparacdo de jdias, brinquedos, otica e fotografia,
pequenas industrias artesanais.
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= Para obtencao do beneficio previsto na Lei Fundo de Quintal, em nenhum caso, podem ser
exercidas atividades poluentes que envolvam armazenamento de produtos quimicos, explosivos,
que causem prejuizo e riscos ao meio ambiente e incOmodo a vizinhanca.

= Ndo se aplica, para localizacdo e funcionamento de atividades ndo residenciais, a Lei Fundo de
Quintal para iméveis inseridos na ADE Cidade Jardim. (art. 25, da Lei 9.563/08)

4. Da Extensao de Uso @rr. 77-8, da Lei 7.166/ 96)

No caso de aprovacdo de edificacdo em lote ou conjunto de lotes com frente para logradouros de
permissividade de usos diferentes, podera ser admitido para todo o terreno o uso permitido nos lotes
com frente para a via de maior permissividade, desde que: (Figura 46)

I. sejam respeitados os parametros urbanisticos relativos a cada lote;

Il. o acesso se faca pelas vias em que o uso é permitido. Podera ser permitido o acesso pela via em
que o uso ndo é permitido desde que haja licenciamento urbanistico especial, mediante
apresentacdo de EIV.

VR - VIA PREFERENCIALMENTE RESIDENCIAL |

|
| |
‘ PASSEIO i
| : |
L1/ A 127 A s L4
/ 5 s EDIFICAGAO NAO RESIDENCIAL DO GRUPO IV
IMPLANTADA NOS LOTES L1, L2, L3, L5 E L6
L5 Y /1874 LT L8
2

|
|
PASSEIO |
|
|

VNR - VIA PREFERENCIALMENTE NAO RESIDENCIAL

PODERA SER ADMITIDO PARA TODO O TERRENO O USO PERMITIDO NOS LOTES COM FRENTE PARA A VIA DE
MAIOR PERMISSIVIDADE (VNR) DESDE QUE O ACESSO SE FACA POR ESSA VIA.

Figura 46: Extensao de uso
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4.1 Da Extensdao de Uso para imdveis inseridos em ADEs exclusivamente ou
predominantemente residencial (ADEs Cidade Jardim, do Belvedere, Santa Lucia
e Estoril, Pampulha, Mangabeiras e Sao Bento)

No caso de lotes ou conjunto de lotes integralmente inseridos nas ADEs exclusivamente ou
predominantemente residenciais, como ADEs Cidade Jardim, do Belvedere, Santa Licia e Estoril,
Pampulha, Mangabeiras e Sdo Bento ndo serd admitida a aplicacdo da extensdo de uso, exceto nos
casos citados abaixo:

|. para os lotes 08, 09 e 10 do quarteirdo 3 A do Bairro Sdo Luiz inseridos na ADE Pampulha
aplica-se a extensdo de uso prevista no artigo 71-B da Lei 7.166/ 96, desde que o acesso a
edificacdo seja pela via em que o uso é permitido. (art. 29, § 2°, da Lei 9.037/05)

Il. na ADE Mangabeiras, em terrenos lindeiros a Av. dos Bandeirantes entre a Praca da Bandeira e a
Rua professor Mello Cancado, e na ADE Sdo Bento, em lotes lindeiros a Rua Michel Jeha e nos
lotes da quadra 3901 lindeiros a Av. Consul Antonio Cadar, é permitida a extensdo de uso
prevista no artigo 71-B, da Lei 7.166/96, uma Unica vez. Uma vez utilizada a extensdo de uso
para a implantacdao de uma edificacdo, fica vedada a aplicacdo deste beneficio para o mesmo
imével em momento posterior. @rt. 81, § 3°, da Lei 7.166,/96)

No caso de conjunto de lotes, em que um dos lotes esteja situado em area adjacente e fora do perimetro da
ADE exclusivamente ou predominantemente residencial, ndo serda admitida, em nenhuma hipétese, a

aplicacdo da extensdo de uso. (@rt. 71-B, § 2°, da Lei 7.166/96)
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SECAO llI- DOS USOS NAO CONFORMES

Usos ndo Conformes: usos ndo residenciais instalados em desacordo com os parametros de localizagdo e

funcionamento de atividades nao residenciais previstos na legislacido vigente.

A permanéncia ou substituicio de usos ndao conformes em um imovel deverdo se enquadrar nas
condicdes descritas abaixo nos itens 1 e 2, exceto quando inseridos nas ADEs Pampulha, Santa Tereza e
Cidade Jardim, que deverdo respeitar critérios especificos e diferenciados definidos nas Leis especificas
de regulamentacdo destas ADEs e descritos nos itens 3, 4 e 5 abaixo, respectivamente.

1. Do Direito de Permanéncia dos Usos Nao Conformes

Pode permanecer no local, independentemente de vedacdo estabelecida por legislacdo posterior a sua
instalacdo, a atividade nao residencial admitida no local por Lei vigente na época de sua instalacdo e que
atenda a uma das seguintes condicoes: (art. 72, da Lei 7.166/96)

I. possuir Alvara de Localizacdo e Funcionamento emitido em data anterior a da publicacdo da Lei
que estabeleceu sua proibicao;

Il. ser desenvolvida por empresa regularmente constituida (construcdo aprovada pela PBH) e
comprovadamente instalada em data anterior a da publicacdo da Lei que estabeleceu sua
proibicao;

lll. estar instalada em edificacdo construida especificamente para o uso admitido a época de sua
instalacdo.

O terreno cujo uso tenha sido vinculado quando da aprovacdo do parcelamento do solo e tenha ficado
desconforme com as disposicdes da Lei 7.166/96 poderd, mediante parecer favoravel do COMPUR, ser

utilizado conforme previsto no parcelamento aprovado. @rt. 72, § 7°, da Lei 7.166/96)

As dreas anteriormente classificadas como ZONAS RURAIS podem continuar a serem exploradas como
atividades agropecuarias, desde que comprovadamente existentes e desenvolvidas até a data da
publicacdo da Lei 7.166/96, ou seja, 27 de agosto de 1.996. (art. 72, § 3° da Lei 7.166/96)

Nas areas anteriormente classificadas como Zonas Rurais, as atividades industriais, comerciais e de servicos
desenvolvidas até a data da publicacdo da Lei 7.166/96, ou seja, 27 de agosto de 1.996 podem permanecer,
ficando estas, para seu funcionamento, sujeitas aos critérios e adocdo de medidas mitigadoras previstos na
legislacdo vigente. (art. 72, §4° da Lei 7.166/96)

= Para as situacbes citadas acima a permanéncia das atividades ndo residenciais no local fica sujeita
ao atendimento as normas ambientais, de posturas, sanitarias e similares. (art. 72, § 6° da Lei
7.166/96)
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= A edificacdo na qual se exerca o direito de permanéncia de uso nas situacoes citadas acima é

passivel de alteracdo e acréscimo de area utilizada pela atividade, desde que respeite os
parametros de ocupacdo previstos para o terreno, mediante parecer prévio favoravel do Conselho
Municipal de Politica Urbana - COMPUR, baseado no Estudo de Impacto da Vizinhanca - EIV
apresentado. (art. 72, § 9°, da Lei 7.166/96)

Para imoéveis inseridos nas ADEs Pampulha, Santa Teresa e Cidade Jardim as condicdes para
permanéncia de Usos ndo admitidos na legislacdo vigente sdo as estabelecidas nas leis especificas
descritas nos incisos 3, 4 e 5 desta Secdo, respectivamente.

2.

Da Substituicao de Usos

A atividade que usufruir o Direito de Permanéncia de Uso nas situacdes citadas no item acima podera
ser substituida por outra, desde que a nova atividade esteja classificada na mesma “Tipologia” e no
mesmo GRUPO, ou em GRUPO inferior em que se enquadra a atividade a ser substituida, conforme
Anexo X da Lei 7.166/96. (art. 72-A, da Lei 7.166/96)

Excecdo para Substituicio de Usos Ndo Conformes:

= As edificacdes instaladas no lote 01 do quarteirdo 39 do Bairro Mangabeiras poderdo ter seu uso

substituido pela atividade de “Hospital”, nos termos do Anexo X da Lei 7.166/96, ficando estas
edificacdes, a época da substituicdo, passiveis de regularizacdo, nos termos da Lei de
Regularizacdo 9.074/05, para fins de instalacdo de hospital. (art. 72-C, caput e Pardgrafo Unico,
dalei 7.166/96)

Para imoéveis inseridos nas ADEs Pampulha, Santa Teresa e Cidade Jardim as condicdes para
Substituicdo de Usos ndao Conformes sdo as estabelecidas nas leis especificas descritas nos itens 3,
4 e 5 desta Secdo, respectivamente.

3.

Da Permanéncia e Substituicio de Usos na ADE da Pampulha

Na ADE Pampulha, as atividades que até 15 de janeiro de 2.005 ja estavam instaladas ha mais de dois
anos em situacao desconforme poderdo permanecer no local, observadas as seguintes condicdes: (art.
33, dalei 9.037/05)

ocorra a regularizacado das edificacdes;

tenha a regularizacdo das atividades, mediante apresentacdo de EIV e aprovacdo do Férum da
Area de Diretrizes Especiais da Pampulha - FADE, do Conselho Deliberativo do Patriménio
Cultural do Municipio de Belo Horizonte - CDPCM-BH - e do Conselho Municipal de Politica
Urbana - COMPUR -.
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As atividades do Grupo lll, nos termos do Anexo X, da Lei 7.166/96, regularmente instaladas, até a
publicacdo da Lei 9.037/05, ou seja, 14 de janeiro de 2005, em iméveis inseridos na ADE Pampulha,
poderdo ser substituidos pela atividade de hotel, desde que a substituicdo ndo implique desrespeito a
qgualquer parametro urbanistico previsto para a ADE e para o Zoneamento do local, em especial a Taxa de

Permeabilidade e a altimetria. (art. 33, Pardgrafo Unico, da Lei 9.037/05)

4. Da Permanéncia e Substituicao de Usos na ADE de Santa Tereza

Pode permanecer no local o uso ndo conforme em imével inserido na ADE de Santa Tereza, desde que:
(art. 111, da Lei 8.137/00)

I. tenha sido regularmente instalado antes da publicacdo da Lei 8137/00, ou seja, 22 de
dezembro de 2.000;

Il. tenha sido instalado em edificacdo aprovada para aquele uso especifico.

Na ADE de Santa Tereza a atividade que usufruir o Direito de Permanéncia de Uso nas situacdes citadas
acima nao pode ser substituida por outra atividade ndo conforme, ndo sendo permitida a emissdo de novo
Alvard de Localizacdo e Funcionamento para atividade que ndo se enquadre nas atividades permitidas pela
Lei vigente. (art. 111, da Lei 8.137/00)

5. Da Permanéncia e Substituicdo de Usos na ADE da Cidade Jardim

5.1 Da Permanéncia de Usos Nao Conformes na ADE da Cidade Jardim

Podem permanecer no local os usos ndao conformes instalados em data anterior a vigéncia da Lei
9.563/08, ou seja, 31/05/2008, em imdvel inserido na ADE da Cidade Jardim desde que atendam a
uma das seguintes condicoes: (art. 14, da Lei 9.563/08)

I. estar regularmente instalado, possuindo Alvard de Localizacdo e Funcionamento para a
atividade ali instalada;

Il. estar instalado em edificacdo construida para o exercicio especifico do uso a que se destina.

Excecdes para Permanéncia de Uso Nao Conforme na ADE da Cidade Jardim:

= Os usos Ndo Conformes que ndo se enquadrarem nas condicdes citadas acima, que estejam
localizados e instalados em imoveis lindeiros as ruas Conde Linhares, Bernardo Mascarenhas,
Tenente César e Carvalho de Almeida antes da publicacdo da Lei 9.563/08, ou seja, até 31 de maio
de 2008, poderao permanecer no local e serem licenciados mediante os seguintes procedimentos
(art. 14, § 1° da Lei 9.563/08):

| - regularizacdo da edificacao;
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Il - definicdo de diretrizes a serem adotadas e parecer favoravel do Conselho Municipal de Politica
Urbana - COMPUR.

A edificacdo situada na ADE da Cidade Jardim, na qual se exerca o Direito de Permanéncia de Uso nas
situacdes citadas acima, ndo é passivel de acréscimo de area utilizada pela atividade. (@art. 74, § 2° da Lei
9.563/08)

5.2 Da Substituicao de Usos na ADE da Cidade Jardim

A substituicdo de Usos na ADE da Cidade Jardim somente serd admitida pelos usos permitidos para o
local nos termos da Lei 9.563/08; (art. 715, da Lei 9.563/08)

Excecdes para Substituicdo de Uso na ADE da Cidade Jardim: (@art. 16, da Lei 9.563/08)

= E permitida a substituicdo de uso, nos lotes listados abaixo, somente pelas atividades de Biblioteca,
Centro de Documentacdao ou Museu:

nos lotes 01 a 19 e 22 e 23 da quadra 07, ocupados pelo Colégio Loyola;

no lote 01 da quadra 2B, ocupado pela antiga Faculdade de Odontologia da UFMG;

nos lotes 01, 02, 03 e 04 da quadra 17, ocupados pelo Museu Abilio Barreto;

- nos lotes 08, 09, 10, 11 e 12 da quadra 09, ocupados pelo Colégio Sdo Paulo;

- na area da quadra 7? subtraida dos lotes 01 a 08, com area aproximada de 44.000m?2 ocupada pelo
Ministério da Agricultura;

- na area da quadra 17 subtraida dos lotes 01 a 04, com area aproximada de 4.183m?2 ocupada pela
Igreja Santo Inacio de Loyola.
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SECAO IV - DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO

Empreendimentos de Impacto: sdo aqueles, pulblicos ou privados, que venham a sobrecarregar a

infraestrutura urbana ou a ter repercussao ambiental significativa. (@rt. 73, da Lei 7.166/96)

A instalacdo, a construcdo, a ampliacdo ou o funcionamento dos Empreendimentos de Impacto, sem
prejuizo de outras licencas pertinentes, ficam sujeitos a: (art. 74, da Lei 7.166,/96)

I. Licenciamento Urbanistico pelo Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR, nos casos em
que o empreendimento implique repercussdes preponderantemente urbanisticas;

Il. Licenciamento Ambiental pelo Conselho Municipal do Meio Ambiente - COMAM, nos termos da
legislacdo especifica, nos casos em que o empreendimento implique repercussdes ambientais
significativas.

No caso de construcdo ou ampliacdo de Empreendimentos de Impacto, o licenciamento ambiental ou
licenciamento urbanistico deverdao preceder a aprovacdo do projeto arquitetbnico e a emissdo do
respectivo Alvara de Construcdo, sob pena de responsabilizacdo administrativa e nulidade de seus atos.
(art. 74, § 1 da Lei 7.166/96)

Todo empreendimento residencial ou ndo residencial que, em funcdo de sua construcdo, instalagdo ou
ampliacdo, possa provocar significativo aumento do fluxo de veiculos no sistema viario do entorno da
Estacdo Ecoldgica do Cercadinho (Ver Secdo V do Capitulo IV deste Manual Técnico) fica sujeito a
licenciamento ambiental no ambito do Estado. (art. 4-8, da Lei Estadual 15.979/06)

1. Do Licenciamento Urbanistico

Sdo Empreendimentos de Impacto submetidos a Licenciamento Urbanistico pelo Conselho Municipal de
Politica Urbana - COMPUR: (art. 74-B, da Lei 7.166/96)

I. as edificacbes ndo residenciais com area de estacionamento para veiculos superior a
10.000,00m2 ou com mais de 400 vagas destinadas a estacionamento de veiculos;

A drea de estacionamento citada acima corresponde a soma das dreas destinadas as vagas para
estacionamento de veiculos e das areas destinadas a acesso, circulacdo e manobra necessarias para alcanca-
las. (art. 2, do Decreto 14.479/11)

Il. os empreendimentos destinados ao uso residencial com mais de 300 unidades;
lll. os empreendimentos destinados ao uso misto com area construida superior a 20.000,00 mz?;

IV. os empreendimentos destinados a Servico de Uso Coletivo, nos termos do Anexo X, da Lei
7.166/96, com darea construida superior a 6.000,00 mz?;
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A referéncia para aplicacdo do disposto nos itens Ill e IV acima sera a area total edificada (construida) ou a
drea utilizada pela atividade, inclusive areas descobertas, prevalecendo aquela que for maior. (art. 2, do
Decreto 14.479/11)

V. Casas de Show, independente da drea utilizada pela atividade;

VI. Centro de Convencoes independente da area utilizada pela atividade;
VII. Casa de festas e eventos com area utilizada superior a 360,00 mz2;
VIIl. hipermercados com area utilizada igual ou superior a 5.000,00 m?;

IX. os parcelamentos do solo vinculados na figura de desmembramento, que originem lote com
area superior a 10.000,00 m2 ou quarteirdo com dimensao superior a 200,00 m;

X. as intervencOes em dareas urbanas consolidadas, compreendidas por modificacdes geométricas
significativas de conjunto de vias de trafego de veiculos;

Xl. helipontos;

XIl. outros empreendimentos sujeitos a Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV -, definidos por
legislacdo municipal.

O Licenciamento Urbanistico dos Empreendimentos e atividades citados acima dependera da elaboracao
de estudos que contenham a andlise de impactos nas condicdes funcionais, paisagisticas e urbanisticas
e as medidas destinadas a minimizar as conseqiiéncias indesejaveis e potencializar os seus efeitos
positivos, inclusive a elaboracdo de Estudo de Impacto da Vizinhanca - EIV, quando for o caso. (art. 74,
§4° dalei 7.166/96)

= O funcionamento de Empreendimento de Impacto ja instalado podera ficar condicionado ao
licenciamento urbanistico, quando convocado pelo Conselho Municipal de politica Urbana -
COMPUR. (art. 74, § 5° da Lei 7.166/96)

= Na hipdtese de empreendimento a ser instalado em edificacdo existente, a regularizacdo da mesma
devera integrar o processo de licenciamento urbanistico, como condicdo para a emissdao do Alvara
de Localizacdo e Funcionamento - ALF e da Certiddao de Baixa de Construcdo. (art. 3° do Decreto
14.479/11)

Sdo requisitos para o inicio do processo de licenciamento dos Empreendimentos de Impacto sujeitos ao
Licenciamento Urbanistico junto a Secretaria Municipal Adjunta de Regulacdo Urbana - SMARU: (art. 22,
do decreto 14.479/11)

I. a apresentacdo de Parecer de Licenciamento Urbanistico emitido pelo Conselho Municipal de
Politica Urbana - COMPUR -;

Il. a assinatura de Termo de Compromisso pelo responsavel técnico pelo empreendimento,
relativo a execucao do projeto em conformidade com as diretrizes emitidas pelo COMPUR;
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lll. a apresentacdo dos demais documentos legalmente exigidos para o licenciamento do
empreendimento.

= A emissdo de Alvara de Localizacdo e Funcionamento - ALF- e Certidao de Baixa de Construcdo do
empreendimento fica condicionada ao cumprimento das diretrizes estabelecidas pelo parecer
aprovado pelo COMPUR. (art. 23, do Decreto 14.479/11)

> A efetivacdo das medidas mitigadoras ou compensatérias incluidas no Parecer de Licenciamento
Urbanistico devera ser atestada por vistoria, a ser realizada pelo 6rgdo responsavel pelo
cumprimento da referida medida. @art. 23, Pardgrafo Unico, do Decreto 14.479/11)

1.1 Do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV - devera ser desenvolvido em roteiro préprio, cujo escopo
sera definido a partir da caracterizacdo do empreendimento elaborada pelo responsavel técnico, a ser
preenchida de acordo com o caderno de orientacdo. (art. 5°, do Decreto 14.479/11)

A caracterizacdo do empreendimento devera ser elaborada pelo EIV, conforme padriao a ser fornecido pela
Geréncia Executiva do Conselho Municipal de Politica Urbana - GCPU, localizada na av. Alvares Cabral, n°
200 - 10° andar - Centro. (art. 6° do Decreto 14.479/11)

A caracterizacdo do empreendimento devera contemplar: (art. 6°, do Decreto 14.479/11)

I. o protocolo de caracterizacdo do empreendimento junto a GCPU,

O protocolo de caracterizacdo do empreendimento deverd incluir comprovacdo de publicacdo, pelo
requerente, de nota de encaminhamento do empreendimento para licenciamento urbanistico em jornal de
grande circulacdo e guia de recolhimento paga, relativa a emissao de formulario do EIV. (art. 6° § 2° do
Decreto 14.479/11)

Il. a apresentacdo do empreendimento a ser feita ao Plendrio do Conselho Municipal de Politica
Urbana - COMPUR.

A apresentacdo do empreendimento ao COMPUR ficara a cargo do empreendedor, em data a ser fixada pela
Geréncia Executiva do Conselho Municipal de Politica Urbana - GCPU. (art. 6°, § 1° do Decreto 14.479/11)

A Geréncia Executiva do Conselho Municipal de Politica Urbana - GCPU devera providenciar a publicacdo
da caracterizacdo do empreendimento no diario Oficial do Municipio - DOM. @art. 6° § 3° do Decreto
14.479/11)

Apoés a apresentacdo do empreendimento ao COMPUR, a GCPU tera 05 dias para a emissao do roteiro
que subsidiara a elaboracdo do Estudo de impacto de Vizinhanca - EIV, por parte do empreendedor.
(art. 75 do Decreto 14.479/11)
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O roteiro fornecido pela GCPU tera validade de 01 ano. (art. 7°, § 2°, do Decreto 14.479/11)

O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV - devera ser protocolado na GCPU, que devera encaminha-lo
para analise do 6rgao competente do Executivo.

O protocolo do EIV junto a GCPU deverd incluir comprovacdo de publicacdo, pelo requerente, de nota de
protocolo de estudo de impacto de vizinhanca para analise do executivo em jornal de grande circulacdo e
guia de recolhimento, relativa a analise do EIV pelo Executivo, paga. (art. 95 § 1° do Decreto 14.479/11)

Sdo considerados aptos a coordenar o Estudo de impacto de Vizinhanca - EIV os seguintes profissionais,
desde que registrados no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA,
observadas suas atribuicdes especificas: (art. 8% § 3, do Decreto 14.479/11)

I. arquiteto, engenheiro arquiteto ou arquiteto e urbanista;
Il. engenheiro ambiental e engenheiro civil;

lll. gedgrafo.

= O responsavel Técnico devera ser identificado no formuldrio do EIV e respondera integralmente
pelo mesmo. (art. 9°, § 2°, do Decreto 14.479/11)

= Respondem solidariamente pelo EIV o responsdvel técnico pelo mesmo, o empreendedor ou grupo
de empreendedores e os membros da equipe técnica responsavel pelo EIV, no limite de sua
atuacdo. (art. 9° § 5° do Decreto 14.479/11)

= E facultada a substituicio do responsavel técnico pela elaboracdo do EIV, desde que tal substituicio
seja comunicada a GCPU, com indicacdo do nome do novo responsavel técnico, devidamente
habilitado. Neste caso, o novo profissional assume toda a responsabilidade pela parte executada
do estudo, sem prejuizo da atuacdo do profissional anterior. (art. 10, do Decreto 14.479/11)

= Tratando-se de comunicacdo efetivada pelo responsdvel técnico, a GCPU paralisara a andlise do
processo até que a devida substituicio de responsabilidade técnica ocorra. Esta substituicdo
devera ocorrer no prezo maximo de 30 dias sob pena de indeferimento do processo. (art. 10, §§2°

e 3° do Decreto 14.479/11)

A andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV - dar-se-a, apos a verificacdo da documentacdo
pertinente, do pagamento do preco publico correspondente e do atendimento as disposicoes
estabelecidas em toda a legislacdo vigente correlata. (art. 74, do Decreto 14.479/11)

O Executivo tera 30 dias, contados da data do protocolo do EIV na GCPU, para a devida andlise do mesmo e
emissdo do Documento de Avaliacao do EIV. (art. 15, do Decreto 14.479/11)

Concluida a analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV - por parte do Executivo e se constatando
falta de informacoes ou a necessidade de esclarecimentos relativos ao seu contetddo, a GCPU emitira
comunicado ao empreendedor, contendo a listagem dos itens incompletos ou para os quais seja
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necessaria a prestacao de esclarecimentos, acompanhado de instrucdes para o seu preenchimento. (art.
17, do Decreto 14.479/11)

= O empreendedor terd o prazo de 30 dias para reapresentacdo do EIV quando comunicado pela
GCPU, sob pena de indeferimento.(art. 17, § 1° do Decreto 14.479/11)

= Protocolado o EIV corrigido e completo, o Executivo devera analisa-lo no prazo maximo de 10 dias.
(art. 17, § 3°, do Decreto 14.479/11)

O Documento de avaliacio do EIV devera indicar todas as condicionantes para a implantacdo do
empreendimento e serd encaminhado ao empreendedor. (@rt. 18, do Decreto 14.479/11)

Na hipotese de os estudos técnicos atestarem a incompatibilidade do empreendimento com o local
proposto para sua implantacdo, o Documento de avaliacio do EIV devera conter justificativa que
subsidie o indeferimento da solicitacdo de licenciamento. (art. 18, § 1° do Decreto 14.479/11)

Recebido o Documento de Avaliacdo do EIV, o empreendedor terd 10 dias para apresentar recurso relativo ao
seu contetdo junto a GCPU, com vistas ao encaminhamento ao COMPUR. art. 718, § 2° do Decreto

14.479/11)

A conclusdo do processo de aprovacdo do EIV serd seguida de publicacdo no Didrio Oficial do Municipio,
de parecer de Licenciamento Urbanistico do empreendimento, elaborado com base no Documento de
Avaliacdo do EIV, com validade de dois anos. (art. 79, do Decreto 14.479/11)

= Mediante requerimento do responsavel técnico a GCPU, o Parecer de Licenciamento Urbanistico
podera ser revalidado, desde que atendidos os seguintes requisitos: (art. 719, § 2° do Decreto
14.479/11)

I . ndo tenha ocorrido alteracdo da legislagdo urbanistica vigente;

Il. a area da vizinhanca do empreendimento ndo tenha sofrido modificacao significativa.

2. Do Licenciamento Ambiental

Sao Empreendimentos de Impacto e Atividades submetidas a Licenciamento Ambiental pelo Conselho
Municipal do Meio Ambiente - COMAM:

|. extracdo ou tratamento de minerais;
Il. barragens para contencdo de rejeitos ou residuos;
lll. inddstrias com repercussao ambiental significativa;
IV. usina de asfalto;
V. terminais rodoviarios, ferroviarios e aeroviarios;
VI. terminais de minérios, de produtos quimicos e petroquimicos;
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VII. oleodutos, gasodutos, minerodutos;
VIII. interceptores de esgoto;

IX. aterros sanitarios e usinas de reciclagem de residuos solidos e estacdo de transbordo de
residuos;

X. unidades de incineracdo de residuos;
Xl. autédromos, hipédromos e estadios esportivos;
Xll. cemitérios e crematérios;
Xlll. matadouros e abatedouros;
XIV. estabelecimentos prisionais;
XV. ferrovias subterraneas ou de superficie;
XVI. linhas de transmissao de energia elétrica acima de 230kV;

XVII. usinas de geracdo de eletricidade, qualquer que seja a fonte de energia primaria, acima de
10MW;

XVIII. intervencdes em corpos d’agua, como barragens, canalizacdes, retificacdes de colecoes de agua
- e em diques;

XIX. estacOes de tratamento de dgua e de esgotos sanitarios;
XX. garagens de empresas de transporte de passageiros e de cargas;
XXI. postos de abastecimento de veiculos e de revenda de combustiveis;
XXIl. todo loteamento e qualquer tipo de parcelamento destinado a uso industrial,
XXIIl. obras de arte como viadutos, tlneis e trincheiras;
XXIV. hospitais;
XXV. antenas; @rt. 7% § 3% dalei 7.277/97)

XXVI - tipologias de atividades e empreendimentos indicadas pelo Conselho Estadual de Politica
Ambiental - COPAM, sujeitas ao licenciamento ambiental ou a autorizacdo ambiental para seu
funcionamento.

O Conselho Municipal de Meio Ambiente - COMAM poderd, em Deliberacdo Normativa, incluir novos
empreendimentos na relacdo de empreendimentos sujeitos ao licenciamento ambiental. (art. 2° §2° da Lei
7.277/97)
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O Licenciamento Ambiental dos Empreendimentos e atividades citados acima dependera da prévia
elaboracdo de estudos que contenham a anadlise de impactos no meio ambiente e as medidas
destinadas a minimizar as conseqiiéncias indesejaveis e potencializar os seus efeitos positivos, inclusive
a elaboracdo de Estudo de impacto Ambiental - EIA e o respectivo Relatério de Impacto Ambiental -
RIMA, quando for o caso. (art. 74, § 2°, da Lei 7.166/96)

A Licenca Ambiental serd outorgada pelo Conselho Municipal do Meio Ambiente - COMAM, mantidas as
demais licencas legalmente exigiveis. (art. 3°, da Lei 7.277/97)

A outorga da Licenca Ambiental sera precedida de publicacdo de Edital em érgao oficial de imprensa e
em jornal de grade circulacdo no Municipio explicitando o uso pretendido, o porte e a localizacdo, com
Onus para o requerente, assegurado ao publico prazo para exame do pedido, dos respectivos projetos e
dos pareceres dos 6rgdaos municipais e para apresentacao de impugnacdo, fundamentada por escrito.
(art. 35 Pardgrafo Unico, da Lei 9.277/97)

O Conselho Municipal do Meio Ambiente - COMAM, se julgar necessario, promovera a realizacao de
audiéncia publica para informacdo sobre o projeto e seus impactos ambientais urbanos e discussdao do
Relatério de Impacto Ambiental - RIMA. (art. 4°, da Lei 9.277/97)

O licenciamento ambiental compreende as seguintes licencas: (art.5° da Lei 9.277/97)

I. Licenca Prévia - LP, licenca a ser concedida na fase preliminar do planejamento do
empreendimento. Esta licenca devera conter requisitos basicos a serem atendidos nas fases de
elaboracdo do projeto, construcdo, ampliacdo, instalacdo e funcionamento, observadas as leis
federais, estaduais e municipais de uso do solo.

Il. Licenca de Implantacdo - LI, que autoriza o inicio da implantacdo e a aprovacdo do projeto pela
Prefeitura Municipal de Belo Horizonte - PBH, de acordo com as especificacdes constantes do
projeto e verificados os requisitos basicos definidos para esta etapa; podendo condicionar a
execucao da obra ao atendimento a algumas condicionantes é precedida da apresentacdo do
Plano de Controle Ambiental - PCA a ser aprovado pelo COMAM.

lll. Licenca de Operacdo ou Llicenca de Ocupacdo - LO, que autoriza, apds as verificacoes
necessdrias e o cumprimento das medidas mitigadoras do impacto ambiental, o inicio da
atividade licenciada de acordo com o previsto na LP e LI.

= A Licenca Prévia -LP - é precedida da apresentacdo de Estudo de impacto Ambiental - EIA e do
respectivo Relatério de Impacto Ambiental - RIMA. (art. 5° § 2° da Lei 9.277/97)

= A Licenca de Implantacdo -LI é precedida da apresenta¢do do Plano de Controle Ambiental - PCA, a
ser aprovado pelo Conselho Municipal do Meio Ambiente - COMAM -.@art. 5° § 3% da Lei
9.277/97)

= O COMAM, em decorréncia da analise do EIA e do RIMA, podera exigir do responsavel a intervencao
publica que se faca necessdria na drea do empreendimento e ainda estabelecer condicionantes
extras, inclusive adocdo de parametros de ocupacao diferenciados.
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= Os empreendimentos sujeitos ao licenciamento ambiental que, até 20/01/97, ja estejam instalados
ou em funcionamento deverdo apresentar o Relatério de Controle Ambiental - RCA - a ser
aprovado pelo COMAM.art. 7°, da Lei 9.277/97)

O prazo para outorga das licencas sera de 60 dias para a Licenca Prévia - LP e 30 dias para as Licencas
de Implantacdo e Operacdo, contado da data de apresentacdo do requerimento acompanhado dos
documentos necessarios. (art. 8° da Lei 9.277/97)

= Somente com anuéncia do Conselho Municipal do Meio Ambiente - COMAM -, e tendo em vista a
complexidade do exame do impacto ambiental, podera ser prorrogado, por igual periodo, os prazos
acima citados. @rt. 8° § 1° da Lei 9.277/97)

= Esgotado o prazo previsto, ou o prorrogado, sem que haja decisdao do Conselho Municipal do Meio
Ambiente - COMAM -, serd considerada outorgada a licenca requerida. (art. 8°, § 2°, da Lei 9.277/97)

O Conselho Municipal do Meio ambiente - COMAM - , em decorréncia da analise do EIA e do RIMA,
podera exigir do responsavel a intervencdo publica que se faca necessaria na area do empreendimento.
(art. 10, da Lei 9.277/97)

Para avaliagdo do cumprimento das obrigacdes assumidas para a obtencdo da Licenca de Implantacado -
LI - e da Licenca de Operacdo - LO -, o Conselho Municipal do Meio Ambiente - COMAM - podera
determinar, quando necessario, a adocdo de dispositivos de medicdo, analise e controle, a cargo do
responsavel pelo empreendimento, diretamente ou por empresa do ramo, de reconhecida idoneidade e
capacidade técnica. (art. 6°, da Lei 2.977/97)

No caso de constru¢do ou ampliacdo de Empreendimentos de Impacto, a LP e a LI deverdo preceder a
outorga do Alvara de Construcdo - licenca para construir - e a Licenca de Operacdo - LO - devera preceder a
emissdo da Certiddo de Baixa de Construgdo. (art. 5, § 71, da Lei 9.277/97)

3. Das Diretrizes para projeto de Areas de Estacionamento em
Empreendimentos de Impacto

As diretrizes abaixo descritas devem ser seguidas em projetos de dreas de estacionamento de todos os
Empreendimentos de Impacto sujeitos ao Licenciamento Ambiental pelo Conselho Municipal do Meio
Ambiente - COMAM - ou ao Licenciamento Urbanistico pelo Conselho Municipal de Politica Urbana -
COMPUR -, conforme diretrizes emitidas pela BHTRANS.

3.1 Das Vagas de Estacionamento em Empreendimentos de Impacto
As vagas de estacionamento para veiculos leves deverdo atender as seguintes dimensdes:
I. 2,30m x 4,5m para as vagas a 30°, 45°, 60° e 90° (Figura 47 a Figura 50);

Il. 2,3m x 5,00m para vagas paralelas (Figura 51)
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As vagas de estacionamento para motocicletas devem ter a seguinte dimensdo: 1,0m x 2,0m.

Nenhum elemento construtivo poderd comprometer as dimensdes minimas das vagas (inclusive as
areas de circulacdo das cadeiras de rodas nas vagas adaptadas para os portadores de mobilidade
reduzida) e nem as areas de manobra e circulacdo dos veiculos.

As vagas de estacionamento de veiculos adicionais exigidas em processo de licenciamento ambiental ou
urbanistico ndo serdo computadas, para efeito dop cdlciulo do Coeficiente de Aprobveitamento - CA. (art.
46, § 6°da Lei 7.166/96)

3.2 Das Vias Internas de Circulacdo de Veiculos em Empreendimentos de Impacto

Para a circulacdo e espaco de manobra de veiculos nas areas destinadas a estacionamento de veiculos
de Empreendimentos de Impacto ficam definidas as seguintes larguras minimas:

I. Circulacdo em sentido Unico - largura minima de 3,0m,;

IIl. Circulacdo em sentido duplo - largura minima de 5,0m;

Ill. Espaco para manobra entre as vagas:

a) Veiculos estacionados a 90° - minimo de 5,0m
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Figura 47: Vagas dispostas a 90°
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Figura 48: Vagas dispostas a 60°
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¢) Veiculos estacionados a 45° (circulacdo em mao Unica) - minimo de 3,5m
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Figura 49: Vagas dispostas a 45°

813
328
1
P y
B
o \
0
. A . S
&4 P |
-2 SENTIDO DE CIRCULAGAQ
@Q/ 3 N \© ,
o M '.\_ L
2./ /

222



d) Veiculos estacionados a 30° (circulacdo em mao Unica) - minimo de 3,5m
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Figura 50: Vagas dispostas a 30°

e) Veiculos estacionados em paralelo (circulacdo em mao Unica) - minimo de 3,5m
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Figura 51: Vagas dispostas em paralelo

3.3 Das Pistas de Acumulacao Em Empreendimentos de Impacto

A Pista de Acumulagdo interna ao terreno e junto a entrada de veiculos da edifica¢do, visando minimizar
o impacto no transito das vias de acesso, deve atender:

I. extensdo que permita a acumulacdo do niimero minimo de veiculos, conforme demanda real ou
estimada, considerando 5,00 m para cada veiculo.

IIl. largura minima da faixa de acumulacdo: 2,75m.

Os veiculos devem ser representados no desenho com 5,00 m de extensdo.
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= A faixa de acumulacdo em edificacoes lindeiras a vias arteriais e de ligacdo regional deve ser
iniciada depois da area delimitada pelo afastamento frontal de 4,00m.

= Os elementos de controle de entrada ao estacionamento, como guaritas e cancelas devem ser
localizados ao final da faixa de acumulacdo.

3.4 Das Rampas de acesso de Veiculos em Empreendimentos de Impacto

As rampas de acesso ao estacionamento de veiculos, carga e descarga, embarque e desembarque em
Empreendimentos de Impacto devem atender:

I. circulacdo em sentido Unico: largura minima 3,50m;
Il. circulacdo em sentido duplo: largura minima 5,50m;
lll. rampas utilizadas por veiculos e utilitarios: declividade maxima 20%;
IV. rampas utilizadas por caminhdes e 6nibus: declividade maxima de 12%.

= Para o inicio da rampa, observar a area delimitada pelo afastamento frontal minimo de 4m a partir
do alinhamento do lote (mesmo nas vias locais e coletoras, ja que nas vias arteriais a rampa nao
pode ocupar o afastamento frontal) visando garantir a acomodacdo do veiculo na saida do

empreendimento, antes que este alcance a calcada, preservando, assim, a seguranca dos
pedestres.

= Quando a rampa, junto a entrada da area de estacionamento, for em aclive, deve-se garantir que

exista uma area plana que permita a acomodacdo de um veiculo, antes da cancela de controle de
acesso.

= Na saida dos estacionamentos com elevada movimentacdo de veiculos, deve-se prever chanfro nas
paredes laterais das rampas ou elemento vazado (gradil) para garantir que os motoristas tenham
visibilidade dos pedestres que circulam no afastamento frontal ou nas calcadas.
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Capitulo VI - Da Ocupacao

odem ser construidas e aprovadas na Prefeitura Municipal de Belo Horizonte, edificacbes em

terrenos formados por lote ou conjunto de lotes ou glebas (também conhecida como terreno indiviso)
que atendam uma das seqguintes situacées: (art. 42, da Lei 7.166,/96)

I. fazer parte de parcelamento aprovado pela Prefeitura Municipal de Belo Horizonte - PBH -.

Il. ter existéncia anterior a 19 de dezembro de 1.979, comprovada por meio de documentos,
como registro em cartorio, escritura ou contrato de compra e venda e que tenham frente
minima de 5,00m, voltada para logradouro publico aprovado.

= Consideram-se também lotes aprovados as partes de lotes que possam ser identificadas na Planta
Cadastral de Belo Horizonte de 1.942, elaborada na administracao de Juscelino Kubitschek de
Oliveira. Neste caso, os mesmos receberdo identificacdo, pela letra Y, que os relacione com o
cadastro de Plantas de Parcelamento do Solo da PBH - CP —; (art. 109, da Lei 7.166/96)

= No caso de gleba ou terreno indiviso, ndo constituido por lote(s) aprovado(s), a aprovacdao da
edificacdo podera ser solicitada concomitante a aprovacdo do lote, desde que conste, na abertura
do processo toda a documentacdo necessaria a aprovacao que se pretende, conforme descritos
nos formularios de solicitacao.

O lote declarado de utilidade publica, para fins de desapropriacdo, ndo podera receber edificacdo definitiva
ou em carater provisério, até a validade do instrumento legal que o declarar.

Caso o lote tenha abrigado anteriormente a atividade de Posto de Abastecimento de Veiculos ou
ocorrendo nas Informacdes Basicas para Edificacdes do lote a mensagem “Lote que ja abrigou Postos de
Abastecimento de Veiculos, sendo necessario seu descomissionamento”, o referido lote ndo podera
receber nova edificacdo até que se obtenha avaliacdo prévia da Secretaria Municipal do Meio Ambiente -
SMMA.

Existindo no terreno identificacdo de area “non aedificandae” ou ‘Unidades de Preservacdo -Ups”, estas
areas ndo poderdo receber nenhum tipo de edificacao.

As areas identificadas como Unidades de Preservacao (Ups) ndo podem gerar potencial construtivo (CA), bem
como ndo serem consideradas para a afericdo do nimero de unidades habitacionais admitidas no terreno
(QT). (art. 16, § 2° da Lei 7.166/96)
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As dreas identificadas como ‘non aedificandae”podem:
I. gerar potencial construtivo (CA);

Il. serem consideradas para a afericio do numero de unidades habitacionais admitidas no terreno
Qn;

lll. serem utilizadas como areas de afastamentos minimos da edificacdo;

IV. serem utilizadas como area permeavel para efeito do calculo da Taxa de Permeabilidade (TP).

Vagas para estacionamento de veiculos, quando admitidas, em d4reas ‘“non aedificandae” nao serdo
consideradas para a afericio do cdlculo do nimero minimo de vagas para estacionamento de veiculos
exigido para a edificagdo.

A implantacdo e a destinacdo de uma edificacdo em um terreno formado por lote ou conjunto de lotes
sdo definidas pela conjugacdo dos pardmetros urbanisticos de ocupacdo previstos para cada
Zoneamento e pela classificacdo e critérios para instalacdo do uso nao residencial definidos de acordo
com a permissividade de uso da via lindeira ao terreno.

Em dreas e situacOes especiais os parametros de ocupacdo e uso podem ser diferenciados e
preponderantes sobre os definidos para cada zoneamento, como em Areas de Diretrizes Especiais—
ADEs, Areas de Especial Interesse Social - AEIS - e em dreas delimitadas por Operacdes Urbanas.

Para empreendimentos destinados ao Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -, instituido pela Lei
Federal 11. 977/09, voltados para os beneficiarios inseridos na faixa de 0 a 03 salarios minimos
poderdo ser utilizados parametros excepcionais desde que, comprovadamente, o projeto a ser
implantado nao implique comprometimento de aspectos ambientais relevantes existentes no local e se
enquadre em diretrizes de implantacdo e obtenha parecer conjunto da Secretaria Municipal do Meio
Ambiente- SMMA e Secretaria Municipal Adjunta de Planejamento Urbano- SMAPU - que conclua pela
adequacao do projeto as condicdes existentes no local. (@rt. 6°, da Lei 9.814/10)

= Os parametros excepcionais previstos para o Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - serdo
fixados pelas diretrizes de implantacdo definidas pelas Secretarias Municipal do Meio Ambiente e
Municipal Adjunta de Planejamento Urbano, ficando limitados a: (art. 6°, § 2°, da Lei 9.814/10)

a) Coeficiente de Aproveitamento - CA - igual a 1,0;
b) Quota de Terreno por Unidade Habitacional - QT - igual a 45m2/unidade;
c) Taxa de Permeabilidade - TP - igual a 20%.

= 0O enquadramento de um empreendimento no Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - fica
condicionado a apresentacao de Termo de Adesdo emitido pela Companhia Urbanizadora de Belo
Horizonte - URBEL -.

Para projetos de adaptacdo de edificacdo existente na Zona Hipercentral - ZHIP -, até 24/01/07, com
destinacdo cultural ou para uso residencial e misto, protocolizados até 24/01/15 na Prefeitura
Municipal de Belo Horizonte - PBH -, o Coeficiente de Aproveitamento, a Quota de Terreno por Unidade
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Habitacional, a Taxa de Permeabilidade e a Exigéncia de Area de Estacionamento de veiculos podem ser
flexibilizados, mediante parecer favoravel do Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR e
diretrizes estabelecidas na Lei 9.326/07. @rt. 2° da Lei 9.326/07 e art. 1, do Decreto 14.261/1]

Assim o tamanho, a area total construida, o nimero de andares, a quantidade de unidades residenciais,
os afastamentos frontais, laterais e de fundos de uma edificacdo a ser implantada em um terreno sido
definidos por uma conjugacdo de varios parametros urbanisticos de ocupacao, citados a seguir.

1. Do Potencial Construtivo

O Potencial Construtivo corresponde a Area Liquida maxima permitida para uma edificacio em um
terreno e é determinado pelo Coeficiente de Aproveitamento previsto para o Zoneamento ou para as
areas consideradas especiais em que o terreno se insere. (@rt. 45, da Lei 7.166,/96)

Coeficiente de Aproveitamento (CA): coeficiente que multiplicado pela area do terreno determina a Area
Liguida Maxima admitida para uma edificacdo.

Area Liquida Méxima: area resultante da multiplicacdo do CA pela drea do terreno constante da Planta de
Parcelamento do Solo aprovada - Cadastro de Planta (CP), indicada no documento de Informacdes Basicas
emitido pela PBH. (art. 716, da Lei 9.725/09)

Quando exigido Recuo do Alinhamento - area do terreno prevista para alargamento futuro da via lindeira ao
mesmo - o Potencial Construtivo é calculado utilizando a area total do terreno, incluindo a area delimitada
por esse recuo de alinhamento obrigatoério. (art. 45, § 6, da Lei 7.166/96)

Para cada Zoneamento sao definidos: @art. 74-J, da Lei 7.165/96)

I. Coeficientes de Aproveitamento Basicos (CAb) - coeficiente atribuido aos diversos zoneamentos
e ADEs;

Il. Coeficientes de Aproveitamento Maximos (CAm) - coeficiente atribuido como maximo a ser
atingido mediante a aplicacdo do Instrumento Urbanistico denominado Outorga Onerosa do
Direito de Construir - ODC. (ver Secdo Il, do Capitulo Il deste Manual)

Outorga Onerosa do Direito de Construir - ODC: instrumento por meio do qual o Municipio permite ao
proprietario de um imdvel, mediante pagamento, edificar acima do limite estabelecido pelo Coeficiente de
Aproveitamento Basico definido para o zoneamento em que o terreno se insere. (art. 74-J, da Lei 7.165/96)

1.1 Dos Coeficientes de Aproveitamento Basicos e Maximos

Os Coeficientes de Aproveitamento Basicos (CAb) e Maximos (CAm) sdo os descritos na tabela a seguir,
com valores diferenciados em algumas dareas e situacoes especiais (ADEs, AEIS e Operacoes Urbanas),
gue se sobrepdem aos definidos para os diversos zoneamentos.
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No caso do Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAm) alcancado por meio da outorga Onerosa do
Direito de Construir- ODC, o imével ainda podera receber a mais o potencial construtivo proveniente da
recepcao de Transferéncia do Direito de Construir - TDC, limitado a 20% do Coeficiente de Aproveitamento
Basico (CAb), nos termos da legislacdo pertinente. (art. 74-/, § 3°, do da Lei 7.165/96)

Tabela 70 - CAb e CAm dos Zoneamentos (Anexos V e VI-A, da Lei 7.166/96)

Zoneamento CAb | CAm Observacoes
- Para imével de propriedade particular adota-se o CAb
ZPAM 0,05 0,05
da ZP-1
0.3 0.3 * Na ZP-1 o terreno com area inferior a 2.500m?2,
ZP-1 ' ' formado por lotes regularmente aprovados antes de
27/12/1996, fica submetido ao CAb previsto para ZP-2
ZP-2 1,0 1,0 -
ZP-3 1,5 1,8 -
ZAR-1 / ZAR-2 1,0 1,3 -
* QOpcionalmente, para edificacdes exclusivamente
14 18 residenciais, em terrenos com frente igual ou superior a
20m e area igual ou superior a 800m?2, com QT de 70 e
ZA *1.8 *2.3 b=4 na férmula de calculo do afastamento lateral.
1,0 13 e Para edificacbes ndo residenciais e parte ndo
residencial das edificacdes mistas.
ZAP 1,5 2,0 -
ZCBH 2,7 3,4 -
* O CAb poderd ser flexibilizado, mediante parecer
favoravel do COMPUR, para reformas e adaptacdes para
uso cultural, residencial e misto protocolizadas na PBH
até 24/01/15 de edificacbes existentes até 24/01/07,
ZHIP 2j7 3,4 desde que: (Lei 9.326/07 e Decreto 14.261 de 27/01/11)
- ndo ultrapasse 5,4 para edificacdes culturais;
- e que o acréscimo de area liquida para unidades
residenciais enquadradas como EHIS ou area comum do
condominio nao ultrapasse 20% do CAb.
ZCBA / ZCVN 1,8 2,3 -
ZEs Jatoba / Pilar/ S. Francisco 10 8.0 B
Engenho / Nogueira ’ ’
ZEs Venda Nova / Vilarinho /
Barreiro / Pampulha / Alipio de 17 8.0 B
Melo / Carlos Luz / J. Candido da ’ ’
Silveira / Salgado Filho / Diamante
) * Adotar o CAb do zoneamento de maior extensdo
ZEs * 8,0

limitrofe (art. 45, § 7° da Lei 7.166,/96)
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Tabela 71 - Coeficientes de Aproveitamento de Areas e Situacdes Especiais em que o CAb e CAm

preponderam sobre os do zoneamento

Areas Especiais CAb | CAm OBSERVACOES
. Serdo admitidas apenas EHIS sem nenhum desconto de area do
AEIS-1 (art. 164, da Lei 9.959/10) 1,7 1,7 ,
calculo do CA.
. e - . .
ADE de Santa Tereza 1.0 1.0 Para edificacdes ndo residenciais.
** Para edificagcdes residenciais ou mistas sendo que o CA da parte
(art. 103, daLei 8.137/00) ** 1,2 **1,2 - . . ¢ ~ a P
nao residencial ndo pode ultrapassar 1,00
ADE da Cidade Jardim
. 0,8 0,8 _
@rt.8, da Lei 9.563/08)
ADE do Buritis o o Nas quadras citada no inciso Ill do § 1° do art. 91-B da Lei 7.166/96
@rt. 91-B, § 1° da Lei 7.166/96) ’ ’ serdo admitidas apenas edificacdes residenciais unifamiliares.
* Para edificacdes ndo residenciais e parte ndo residencial das edif.
ADE de Interesse Ambiental do *0,5 *0,5 | Mistas.
Isidoro (art. 86-M, da Lei 7.166,/96) o o ** 0s previstos para o Zoneamento, para edificacdes exclusivamente
residenciais e no caso de imdveis inseridos na ZPAM e ZP-1.
ADEs Pampulha / P. Maxima 0,05 0,05
Trevo / Bacia da P. Moderada 0,6 0,6 * 0s previstos para o Zoneamento
Pampulha Demais Zonas B B
Areas de Projetos Prioritarios do Permitido apenas edificacbes de carater provisério.
Anexo Il do Plano Diretor (4nexo /, * * * 0s previstos para 0 zoneamento, quando inseridos em ZPAM e ZP-
dalei 7165/96 e art. 44-A, § 1°, da ** (0,8 #*08 |1.
Lei 7.166/96) ** Para os demais zoneamentos.
Subarea | * 0,05 *0,05 | * Permitida apenas atividades de apoio e manutencdo da area.
* oS previstos para o zoneamento, para area da Cidade
Administrativa do Estado de Minas Gerais. (art. 69-£, § 3° da Lei
) 0,5 0,5 7.165/96)
Subdrea Il | 3
* * Obs: os imoveis ndo poderdo receber TDC, exceto dos imoéveis da
subarea |, nos termos do § 2° art. 69-D da Lei 7.165/96 e com
anuéncia da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano
* Para edificagdes unifamiliares.
. ** Para edificagdes multifamiliares, mistas e ndo residenciais
Operacao Urbana 3 o . L B
. *1.0 *** CAm podera atingir 4,0 mediante ODC, em edificacdes ndo
Reestruturacdo do £1.0 ' o o . o
Subarea I ) Q5 residenciais em terreno lindeiro a vias coletoras, arteriais e de
Vetor Norte (arts. **0,5 N " ligacdo regional, mediante avaliagdo do COMPUR.
69-D, 69-F da Lei . - L
! Obs: os imoveis ndo poderdo receber TDC, exceto dos imoveis da
7.165/96 e art. 69-F, ) _
subarea |, nos termos do § 2° art. 69-D da Lei 7.165/96 e com
§§1°%e 47 art. 69-G, A L . - .
. anuéncia da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano.
§7 dalei 7.165/96)
* 0s previstos para o zoneamento, para iméveis em ZPAM/ ZP-1/
ZP-2.
** Imdveis inseridos nas demais zonas.
" * *** CA podera atingir 4,0 mediante ODC, em edificacbes ndo
Subarea IV 10 **1,3 | residenciais em terreno lindeiro a vias coletoras, arteriais e de
’ s ligacdo regional, mediante avaliagdo do COMPUR.
Obs: os iméveis ndo poderdo receber TDC, exceto dos imébveis da
subarea |, nos termos do § 2° art. 69-D da Lei 7.165/96 e com
anuéncia da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano.
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Tabela 71 - Coeficientes de Aproveitamento de Areas e Situacdes Especiais em que o CAb e CAm
preponderam sobre os do zoneamento

Areas Especiais CAb | CAm OBSERVACOES

* 0s previstos para 0 zoneamento, para imoveis inseridos na ZPAM,
ZP-1 e ZP-2 e para imédveis publicos ou de interesse publico com

1,0 1,0 projetos submetidos ao licenciamento Urbanistico ou Ambiental.
Operacdes Urbanas: Entorno de * * ** Nas Operagdes Urbanas Consorciadas vinculadas as vias Av. D.
Corredores Vidrios Prioritrios ()5 =+ (,5 | Pedrol, D. Pedro Il, Carlos Luz e Via 710 entre a Av. José Candido da
3

Silveira e Rua Arthur de Sa. @rt. 69-K, § 1 da Lei 7.165/96)
Corredores de Transporte

Coletivo Prioritarios, Raio de
600m das Est. De Transporte

Coletivo e Areas Centrais (art. 69-
O, dalei7.165/96)

Obs: os imdveis ndo poderdo receber TDC, exceto os imoéveis inseridos nas Op. Urb. Do
Entorno de Corredores Viarios Prioritarios e Corredores de Transporte Coletivo Prioritarios
quando proveniente de imdveis inseridos na Op. Urb. Do Entorno de Corredores Viarios
Prioritarios, lindeiros as avenidas D. Pedro I, D. Pedro Il e presidente Carlos Luz e & Via 710,
no trecho entre a av. José Candido da Silveira e a rua Arthur de Sa, nos termos do art. 69-K,
§§ 2° e 3° da Lei 7.165/96 e do art. 69-K da Lei 7.165/96 e com anuéncia da Secretaria
Municipal Adjunta de Planejamento Urbano.

Até que seja aprovada a Lei especifica para as Operagdes Urbanas Consorciadas acima citadas, o CA para as
areas nela incluidas podera ser flexibilizado em decorréncia de outras Opera¢des Urbanas com vista ao
atendimento da demanda da Copa do Mundo de 2014. (art. 13, das Disposicées Transitorias da Lei
9.959/10)

Tabela 72 - Coeficientes de Aproveitamento Basico e Maximo para imdveis que aderirem as Operacdes
Urbanas Simplificadas

Operacdo Urbana da Savassi (artigos 36,37, 38 e 39 das Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10)
PRAZO 20/07/14

AREA CA Bésico | CA Maximo OBSERVACOES

* Fica estabelecido para os proprietdrios dos lotes citados: (art.

36, das Disposicdes Transitorias da Lei 9.959/10)
Para os lotes

incluidos no a) Outorga de potencial construtivo adicional equivalente a
1.994,89m? a ser utilizado nestes lotes ou em outros terrenos
Anexo XXVIIl da q et dicionad
. o0 proprietdrio condicionado a:
Lei 9.959/10
- ndo superagdo de altimetria maxima constante do projeto
(Lotes: 1A, 1B, aprovado para empreendimento comercial localizado na
1C, 3C, 3D, 3lI,

Zoheamento * quadra 2A da 2% secdo suburbana (Pétio Savassi)
3F e partes de

lotes primitivos

do quarteirao 2A
onde se localiza
o Shopping Patio

- supressdo da entrada de estacionamento de veiculos pela
Av. do Contorno.

b) E ainda a recepcio de UTDCs, independente do
zoneamento em que foram geradas, até o limite de 997,45mz2,
tendo como referéncia o CA de 1,0, respeitado o limite de
Savassi) recepcdo de 20% para cada lote.
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Tabela 72 - Coeficientes de Aproveitamento Basico e Maximo para imdveis que aderirem as Operacdes
Urbanas Simplificadas

Operacdo Urbana do Isidoro (art. 45, 47, 48, 49, 52 e 57 das Disposicdes Transitorias da Lei 9.959/10)

PRAZO 20/07/22
AREA CA Basico | CA Maximo OBSERVACOES
Grau Protecao 1 0,05 0,05 * Permitida apenas atividades de apoio e manutencao da area.
* Mediante TDC recebidas apenas de areas de Grau de
Protecdo 1, o CA podera atingir: a)- 1,7 para terrenos
lindeiros a Via 540; (art. 52, das Disposicdes Transitorias da Lei
9.959/10)
Grau Protecao 2 10 . b)- 1,5 para os parcelamentos que resultarem em, no
Uso Residencial ’ minimo, 35% de sua area como de interesse ambiental; (art.
48, Pardgrafo Unico, das Disposicdes Transitorias da Lej
9.959/10)
0)- 1,2 para as demais situacdes (art. 47, Pardgrafo Unico, das
Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)
Grau Protecao 2 ** Para empreendimentos ndo residenciais, o CA podera
Uso Nio 0,5 o atingir 4,0 mediante ODC, condicionado ao EIV e anuéncia do
Residencial COMPUR. (art. 57, das Disposicdes Transitorias da Lei 9.959/10)
* Mediante TDC recebidas apenas de areas de Grau de
Protecdo 1, o CA podera atingir:
Grau Protecao 3 a)- 1,7 para terrenos lindeiros a Via 540; (art. 52, da Lei
Zoneamento
Uso Residencial 9.959/10)
b)- 1,5 para demais terrenos; (art. 49, Pardgrafo Unico, das
Disposicoes Transitorias da Lei 9.959/10)
Grau Protecdo 3 ** Para empreendimentos ndo residenciais, o CA podera
. " atingir 4,0 mediante ODC, condicionado ao EIV a ser avaliado
Uso N&o 0,5 o - .
pelo COMPUR. (@art. 57, das Disposicées Transitorias da Lei
Residencial

9.959/10)

Observacdo: Para efeito da aplicacdo da Transferéncia do Direito de Construir - TDC prevista para a Operacdo

Urbana do Isidoro, o valor do metro quadrado de terreno localizado na area da Operacdo fica fixado em R$
200,00. (art. 58 das Disposicées Transitorias da Lei 9.959/10)

= O CAb de 0,50 para edificacdes ndo residenciais inseridas nas Areas de Grau de Protecdo 2 e 3 foi
considerado o previsto para ADE de Interesse Ambiental do Isidoro. (art. 86-M, da Lei 7.166/96)

= Na Operacdo Urbana do Isidoro ndo sera admitida edificacdo de uso misto.
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1.2 Da Aplicacao da Outorga do Direito de Construir - ODC

A Outorga Onerosa Adicional serd limitada: (art. 74-K, da Lei 7.166,/96)

nos lotes, pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo - CAm definido para as Zonas em
que estdo inseridos;

nas Zonas ou em parte delas e nas Areas de Operacdes Urbanas, pelo Estoque de Potencial
Construtivo Adicional.

A aplicacdo do potencial construtivo adicional passivel de ser obtido mediante a Outorga Onerosa do
Direito de Construir - ODC - citada acima, exceto se utilizado nas edificacbes publicas ou se
proveniente de ajardinamento na darea delimitada pelo Afastamento Frontal, fica condicionada a
elaboracao de Estudo de Estoque de Potencial Construtivo Adicional e sua regulamentacao, portanto
ainda nao aplicavel. @art. 74-K, da Lei 7.165/96)

= Nas edificagdes publicas, a aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir - ODC -
independe do pagamento, bem como da regulamentacdo do instrumento. A sua aplicacdo pode
ocorrer de imediato. (@rt. 74—/, § 6°, da Lei 7.165/96)

= A aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir - ODC - nas areas de Operacdes Urbanas é
regida pelo disposto em suas regulamentacdes especificas, podendo inclusive ocorrer de maneira
diferenciada. art. 74—/, § 8°, da Lei 7.165/96)

= A aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir - ODC - nas Areas de Diretrizes Especiais -
ADEs, fica condicionada a observancia de todos os parametros previstos para cada uma delas. (art.
74-J, § 7° da Lei 7.165/96)

E vedada a aplicacdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir - ODC -, nas seguintes situacdes:

terrenos inseridos na ZPAM, ZP-1, ZP-2 e ZEISs; (art. 74—/, § 5° da Lei 7.165/96)

terrenos inseridos nas Areas de Diretrizes Especiais - ADEs da Santa Tereza, da Cidade
Jardim, do Buritis, para as quais sdo definidos Coeficientes de Aproveitamentos especificos
e preponderantes sobre os do zoneamento e onde ndo constam a definicio de CAm; (art.
74—, § 7° da Lei 7.166/96)

terrenos inseridos nas Areas de Diretrizes Especiais - ADEs Cidade Jardim, Mangabeiras e
do Belvedere por serem areas inseridas em ZP-2; (art. 74—/, § 5°, da Lei 7.165/96)

para o uso ndo residencial de edificacdes em terrenos inseridos nas Areas de Diretrizes
Especiais - ADE de Interesse Ambiental do Isidoro, situacdo para qual é definido Coeficiente
de Aproveitamento especifico e preponderante sobre o do zoneamento e onde ndo consta a
definicdo de CAm; (art. 74—/, § 7, da Lei 7.166/96)

terrenos inseridos nas Areas de Protecdo Maxima - Grau 1 e Protecdo Moderada - Grau 2,
quando inseridas nas ADEs da Pampulha, do Trevo e Bacia da Pampulha, independente do
zoneamento, para as quais sdo definidos Coeficientes de Aproveitamentos especificos e

232



preponderantes sobre os do zoneamento e onde ndao constam a definicdo de CAm; (art. 74-
4 §7°%dalei7.166/96)

VI. terrenos inseridos em Areas de Especial Interesse Social - AEISs —. @@rt. 164, § 1 da Lei
9.959/10)

1.3 Do Calculo da Contrapartida

A contrapartida a ser cobrada pelo Executivo resultante da utilizacdo do potencial construtivo adicional,
apos a regulamentacdo do referido Instrumento, é definida pela seguinte férmula: (art. 74-£ da Lei
7.166/96)

CT = (CP - CAb) x AT x V
onde,
CT - corresponde ao valor da contrapartida do beneficidrio
CP - corresponde ao Coeficiente de aproveitamento praticado, limitado ao CAm
CAb - corresponde ao Coeficiente de Aproveitamento Basico
AT - corresponde a area do terreno
V- corresponde ao valor venal do m2 quadrado do terreno na Tabela de ITBI da PBH

Ficam isentos do pagamento referente a Outorga Onerosa do Direito de Construir - ODC -, os
equipamentos publicos e privados listados abaixo, ficando o empreendedor sujeito a manutencao
destes equipamentos pelo prazo minimo de 10 anos contados da emissdo do Alvara de Localizacdo e
Funcionamento - ALF - da atividade, sob pena de pagamento de multa prevista no artigo 14-G, § 3°, da
Lei 7.166/96. (art. 14-G, caput e § 2°, da Lei 7.166/96)

I. equipamentos publicos destinados a educacdo, saude, lazer, assisténcia social e seguranca;
Il. hospitais;

Ill. estabelecimentos culturais destinados, exclusivamente, a cinemas, teatros, auditérios,
bibliotecas e museus. Exemplificando, para cinemas, teatros e auditérios que facam parte de
um Shopping Center ndo se aplica tal dispositivo.

= Os recursos obtidos por meio de Outorga Onerosa do Direito de Construir - ODC serdao destinados
ao Fundo Municipal Habitacao. (art. 74-L, da Lei 7.165/96)

= Fica o Executivo autorizado a receber imovel de seu interesse, em pagamento da Outorga Onerosa
do Direito de Construir - ODC, observado os tramites legais. (art. 74-M, da Lei 7.165/96)
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Exemplos de Aplicacdo de Potencial Construtivo Adicional adquirido por ODC e TDC, apos a
regulamentagdo da ODC:

Exemplo 01: Aquisigdo de Potencial Construtivo mdximo gerado por ODC e por TDC

Terreno de 800m?, com frente de 20,00m inserido nha ZA.

- Edificagdo destinada exclusivamente ao uso residencial — CAb =1,8 e CAm = 2,3

Area liquida mdxima: 1,8 x 800,00m? = 1.440,00m?2.

Area liquida adquirida correspondente ao mdximo da ODC— (2,30 - 1,80) x 800,00 = 400,00m?
Area adquirida pela TDC— 20% de 1,8 = 0,36 x 800 = 288,00m?

Assim poderia ser construido no referido terreno, apds a regulamentagdop da ODC, obedecidos aos
demais pardmetros exigidos por lei, uma edificagdo de no mdximo 2.128,00m? de drea liquida, que
corresponderd a um Coeficiente de Aproveitamento (CA) superior ao Coeficiente de Aproveitamento
Maximo (CAm). (CA de 2,66)

Exemplo 02: Aquisigdo de Potencial Construtivo gerado por ODC e por TDC
Terreno de 800,00m?, com frente de 20,00m inserido na ZA.

- Edificagdo destinada exclusivamente ao uso residencial — CAb =1,8 e CAm = 2,3
Area liquida mdxima: 1,8 x 800,00m? = 1.440,00m?2.

Area liquida adquirida por ODC — 200,00m® — CA utilizado = 2,05 menor que o Coeficiente de
Aproveitamento Mdximo (CAm) (neste caso ndo houve a aquisigdo total do potencial construtivo gerado
por ODC)

Area adquirida pela TDC— 20% de 1,8 = 0,36 x 800,00 = 288,00m?

Assim poderia ser construido no referido terreno, apds a regulamentagdo da ODC, obedecidos aos
demais pardmetros exigidos por lei, uma edificagdo de 1.928,00m? de drea liquida, que corresponderd
a um Coeficiente de Aproveitamento (CA) superior ao Coeficiente de Aproveitamento Mdaximo (CAm).
(CA de 2,41)

1.4 Da Aplicacdo da ODC em contrapartida ao ajardinamento da area delimitada
pelo Afastamento Frontal da Edificacao

Toda a area permeavel, livre e vegetada, correspondente a Taxa de Permeabilidade minima - TP exigida
para o terreno, quando permitida e implantada integralmente sobre terreno natural na area delimitada
pelo afastamento frontal da edificacdo e inteiramente visivel do logradouro publico, podera ser
convertida em potencial construtivo adicional, de forma gratuita, a ser utilizado no proprio lote,
respeitado o Coeficiente de Aproveitamento Maximo - CAm previsto para o terreno. (@rt. 50, § 8°, da Lei
7.166/96)
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A aplicacdao da Outorga Onerosa do Direito de Construir - ODC - em contrapartida ao ajardinamento da
area delimitada pelo afastamento frontal podera ocorrer de imediato, ndo condicionada ao Estudo de
Estoque de Potencial Construtivo Adicional, portanto ndo condicionada a regulamentacdo do referido
Instrumento.

= Na aplicacdo deste instrumento, para cada m? de drea permeavel implantada na area delimitada

= O acréscimo de darea liquida gerado devera respeitar todos os outros parametros urbanisticos

pelo afastamento frontal da edificacdo, podera ser utilizado 1m?2 de area liquida adicional, até o
limite correspondente a area permedvel exigida por lei. Assim, a area permeavel indicada no
afastamento frontal que exceda aquela exigida pela Taxa de Permeabilidade minima, ndao gerara
potencial construtivo adicional.

Para obtencdo de potencial construtivo adicional em contrapartida ao ajardinamento, a darea
delimitada pelo afastamento frontal da edificacdo ndo se restringe ao afastamento frontal minimo
exigido.

previstos na legislacdo vigente.

Nao se aplica este dispositivo de acréscimo de potencial construtivo em contrapartida ao ajardinamento
da area do afastamento frontal para os imoveis inseridos:

VI.

na ZP-1 e ZP-2, pois o CAm é igual ao CAb; (art. 74—/, § 5°, e Anexo V, da Lei 7.165/96)

nas Areas de Diretrizes Especiais - ADEs Cidade Jardim, Mangabeiras e do Belvedere por serem
areas inseridas em ZP-2; (art. 74—/, § 5° da Lei 7.165/96)

nas Areas de Diretrizes Especiais - ADEs de Interesse Ambiental e de Interesse Ambiental do
Isidoro; (art. 50, § 10, da Lei 7.166/96)

nas ADEs de Santa Tereza, do Buritis, da Cidade Jardim e nas Areas de Protecio Maxima - Grau
1 e Protecao Moderada - Grau 2, quando inseridas nas ADEs da Pampulha, do Trevo e Bacia da
Pampulha, para as quais sdo definidos Coeficientes de Aproveitamentos especificos e
preponderantes sobre os do zoneamento e onde ndao constam a definicio de CAm, (@art. 74-/, §
7% dalei 7.165/96)

nas Areas de Especial Interesse Social - AEIS; (art. 164, § 19 da Lei 9.959/10)

nas areas delimitadas para as Operacoes Urbanas Consorciadas, exceto em imdveis localizados
na Subdrea IV da Operacdo Urbana das Areas em Reestruturacdo do Vetor Norte, por haver
regra especifica para a Outorga Onerosa do Direito de Construir nestas areas. (art. 74—/, § 8°, da
Lei 7.165/96)

A aplicacdo do acréscimo de potencial construtivo em contrapartida ao ajardinamento da area do

afastamento frontal da edificacdo em terrenos lindeiros a vias de ligacdo regional e arterial devera
observar:

a area ajardinada podera ser implantada no afastamento frontal minimo de 4,00m somente
quando autorizado pelo Orgdo Municipal de Transito - BHTRANS, mesmo que em cardter
provisorio, em funcdo do reduzido fluxo de pedestres;
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Il. afastada a possiblidade prevista no item I, a area ajardinada em contrapartida da outorga
onerosa devera estar localizada além da area delimitada pelo afastamento frontal minimo de
4,00 m tratado como prolongamento do passeio.

Para os terrenos lindeiros a vias arteriais ou de ligacao regional quando inseridos na ADE Residencial Central
ou em ADE de uso exclusivamente residencial (ADEs Pampulha, Sdo Bento e Santa Lucia) o ajardinamento da
area delimitada pelo afastamento frontal minimo de 4,00m podera ocorrer sem anuéncia do Orgdo Municipal
de Transito - BHTRANS. (art. 51, § 2° da Lei 7.166/96)

1.5 Do Calculo da Area Liquida de uma Edificacio

Area Liquida Total: area total edificada ou construida da edificacdo, descontadas as areas da edificacdo nio
computadas para o calculo do Coeficiente de Aproveitamento (CA). (art. 46, da Lei 7.166/96)

A Area Total Edificada ou Construida corresponde a toda area coberta da edificacdo, independente de
seu pé direito (altura), a excecdo de: (art. 37, da Lei 9.725/09):

I. darea sob beiral e marquise, desde que esses tenham dimensdao maxima de 1,20 de largura e
nao ultrapassem a metade da area delimitada pelo afastamento minimo exigido e estejam de
acordo com o Codigo de Posturas;

Il. areas para uso de guarda de material, armario, cabine de gas e abrigo de animais, com altura
igual ou inferior a 1,80m;

lll. area aberta sob pérgula em edificacdo residencial;

IV. saliéncias que ndo constituem area de piso, com dimensio maxima de 0,60m e que nao
avancam mais de 0,25m sobre as areas delimitadas pelos afastamentos minimos exigidos;

V. darea sob toldo desde que ndo tenha projecdo horizontal superior a 2,00m e ndo avance mais da
metade da area de afastamento da edificacdo;

VI. area sem utilizacdo sob a projecio da edificacio, como a area coberta, delimitada pelo
afastamento frontal minimo de 4,00m nas vias arteriais e de ligacdo regional, quando utilizadas
como continuidade do passeio

VII. area de jardineiras, contada da fachada da edificacdo até 0,60m de projecao.
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1.5.7 Das Areas a descontar para efeito de cdlculo da Area Liguida Total da Edificacdo

Havendo paredes divisorias entre os varios ambientes de uma edificacdo (drea de estacionamento, pilotis,
apartamento, salas, caixa de escada e outros compartimentos), essas deverao ser computadas a partir dos
seus eixos para cada um dos compartimentos, conforme demonstrado em desenho explicativo no final deste
item.

Ndo sdo computados para efeito do calculo do Coeficiente de Aproveitamento - CA: (art. 46, da Lei
7.166/96)

1) a area destinada a estacionamento de veiculos em todas as edificacdes, exceto se situada em
edificios garagem, limitada a area correspondente a multiplicacdo da area do terreno representado
na Planta de Parcelamento do Solo aprovada - CP, indicada nas Informacdes Basicas, pelo valor do
CAb para o terreno no qual a edificacdo esta inserida.

Area de estacionamento de veiculos: dreas destinadas a vagas de estacionamento ou guarda de veiculos,
incluindo as areas destinadas a acesso, circulacido e manobra de veiculos (Figura 52).

= Nao serdo descontadas como darea de estacionamento de veiculos, para efeito do calculo do
Coeficiente de Aproveitamento, as areas destinadas a circulacdo vertical e horizontal coletivas,
portanto as caixas de escada e de elevadores de uso coletivo serdo descontadas como circulacdo
vertical coletiva como previsto no inciso V do artigo 46 da Lei 7.166/96.

= As vagas de estacionamento de veiculos adicionais exigidas em processo de licenciamento
ambiental ou urbanistico ndo serdo computadas, para efeito dop calciulo do Coeficiente de
Aprobveitamento - CA. (art. 46, § 6°da Lei 7.166/96)

= Para as areas destinadas a estacionamento de veiculos em edificacbes ndo residenciais com pé-
direito superior a 4,50m sera aplicado o fator multiplicador de 1,5 ou 2,0 previsto para o cdlculo
da darea liquida de compartimentos com pé-direito superior a 4,50m. Assim, se na aplicacdo do
fator multiplicador a area de estacionamento ultrapassar o limite previsto para o desconto da
mesma, a drea excedente sera computada como area liquida da edificacao.

= Ultrapassado o limite estabelecido para o desconto, a area de estacionamento adicional sera
computada no Coeficiente de Aproveitamento (CA), podendo este, apds regulamentacdo do
instrumento de Outorga do Direito de Construir, ser acrescido até o Coeficiente de Aproveitamento
Maximo (CAm) através da ODC relativa as vagas de estacionamento de veiculos.

= As vagas para estacionamento de veiculos previstas no interior de lojas e galpdes deverao ser
devidamente demonstradas e serdo descontadas para efeito do cdlculo da area liquida total da
edificacao.
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LEGENDA.

4 AREA COMPUTADA COMO ESTACIONAMENTO
(] AREA DE CIRCULAGAO VERTICAL E HORIZONTAL

Figura 52: Garagem no subsolo - drea de estacionamento

2) um Unico pavimento de pilotis em edificacdo residencial ou de uso misto com pavimentos-tipo
destinados ao uso residencial;

Pilotis: pavimento com espaco livre destinado a uso comum, podendo ser fechado para instalacées de lazer
e recreagdes coletivas

= Serd descontada juntamente com a area do pavimento de pilotis, para efeito do calculo do
Coeficiente de Aproveitamento, a circulacdo vertical e horizontal coletivas. (

Figura 53),

= O mezanino totalmente integrado ao nivel do pilotis sera considerado como pilotis para efeito do
calculo de area liquida maxima da edificacdo, desde que ndo tenha nenhum acesso a este nivel
pela circulagdo vertical coletiva da edificacdo (escada e elevador). Neste caso o mezanino podera
ser descontado como pavimento de pilotis no calculo da area liquida maxima permitida. (Figura

59

= A darea de pilotis a ser descontada ndo precisa estar localizada sob a projecdo da edificacao,
podendo estar até em blocos diversos, inclusive em niveis distintos, aproveitando o desnivel do
terreno, sem sobreposicdo de pisos, garantida a acessibilidade as pessoas portadoras de
deficiéncia em todos os niveis. (Figura 55)
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Como os niveis de pilotis e area de lazer, estao em blocos diversos, sem a sobreposicao de pisos, podera ser descontado
como "Pavimento de Pilotis" os niveis de pilotis dos Blocos 01 e 03 e a area de lazer do Bloco 02. Ressalta-se que deve ser
garantida a acessibilidade as pessoas portadoras de mobilidade reduzida entre os blocos.
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Figura 55: Area de pilotis descontada localizada em blocos diversos

3) a area situada ao nivel do subsolo, destinada ao lazer e a recreacdo de uso comum em edificacdes
residenciais multifamiliares;

4) a area de circulacdo vertical coletiva - somatéria da area de caixa de escada, de rampas, caixa de
elevadores e area reservada para instalacdo de futuro elevador ou plataforma vertical, destinados
ao uso coletivo de todos os niveis da edificacdo, inclusive nos niveis destinados a estacionamento
de veiculos e a pilotis;

Circulacdo vertical coletiva: espago de uso comum necessario ao deslocamento de um pavimento para outro
em uma edificacdo, como caixa de escadas, elevadores e rampas. (Figura 56 e Figura 57)

= A caixa de elevadores deverd ser computada como circulacdo vertical coletiva em todos os niveis da
edificacdo acessados por este equipamento, exceto no pavimento de pilotis.

= Em edificacdo composta por uma Unica unidade autbnoma, mas com caracteristicas de uso coletivo,
como hospital, hotel, escola, podera ser descontada para o calculo do Coeficiente de
Aproveitamento (CA) a circulagdo vertical, desde que a mesma atenda as dimensdes exigidas para
circulacdo coletiva.

= A caixa de escada de uso coletivo total a ser computada terd sempre um conjunto de lances
correspondente a um pé direito a menos que o numero de niveis por ela acessados e/ou
percorridos, inclusive subsolo, mezanino e casa de maquinas (Figura 58 a Figura 60).
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Figura 58: Area da circulacio vertical 01
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Figura 60: Area da circulacdo vertical 03

5) a drea da circulacdo horizontal coletiva até o limite correspondente a 2 vezes a area da caixa dos
elevadores.

Circulacdo horizontal coletiva: espaco de uso comum necessario ao deslocamento em um mesmo pavimento

e ao acesso as unidades privativas (Figura 61 e Figura 62).

= Para calculo do limite de desconto da circulacdo horizontal coletiva, a caixa de elevadores deve ser
computada com suas paredes.

= As circulacdes horizontais serdo consideradas como de uso privativo quando pertencerem a
unidades auténomas e como de uso comum quando destinadas ao acesso a mais de uma unidade
autbnoma. Assim a circulagdo horizontal de acesso a apenas uma unidade autdonoma sera
considerada como de uso privativo, portanto ndao descontada para o cdlculo do Coeficiente de
Aproveitamento (CA). (art. 55, da Lei 9.725/09)
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Figura 62: Area liquida de circulacdo vertical e horizontal coletiva

6) as varandas abertas, sem nenhum tipo de fechamento, em unidades residenciais (unifamiliares e
multifamiliares) que tenham darea total equivalente a até 10% da area do pavimento onde se
localizam;
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Varandas Abertas: aquelas com acesso exclusivo por cdbmodo de permanéncia prolongada e cuja area nao
seja superior a area do referido comodo de acesso e o minimo de 1/3 de seu perimetro seja voltado para o
exterior. (Deliberacdo do Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR - aprovada na 112% Reunido
Ordindria realizada em 26/10/06, publicada em 12 de janeiro de 2007) - (Figura 63)

= A area de varanda que exceder o limite de 10% da drea do pavimento onde se localiza devera ser
computada para efeito do calculo da area liquida maxima.

= As varandas abertas e cobertas por qualquer um dos pavimentos da edificacdo, independente da
altura ou distancia, serdo consideradas como areas construidas, devendo respeitar as condicdes e

limitagbes previstas para varandas. (Figura 64).

= Para a regularizacdo de superacdo do Coeficiente de Aproveitamento decorrente do fechamento de
varanda, podera ser utilizada a Transferéncia do Direito de Construir gerado por iméveis tombados
localizados em qualquer zona, respeitado o limite maximo de recepcao de Transferéncia do Direito
de Construir - TDCs correspondente a 20% do Coeficiente de Aproveitamento Basico - CAb. (art.

170, da Lei 9.959/10)
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Figura 63: Parametros adotados em varandas
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Figura 64: Varandas abertas com pé-direito duplo
7) acaixa d’agua, casa de maquinas e a subestacao;

= O barrilete - area necessdria a distribuicio de dgua para uma edificacdo - com as mesmas
dimensodes e forma serd considerado como parte integrante da caixa d’agua, independente de sua
altura e todo o conjunto sera computado uma uUnica vez como area construida (barrilete e caixa
d’dgua) para efeito do cdlculo da area liquida maxima.

= A caixa d’agua pré-fabricada, equipamento ndo integrante da estrutura da edificacdo,
independente de sua altura e forma, ndo serd considerada como area construida da edificacao,
desde que ndo possua elementos construtivos a seu redor que constituam volumetria adicional na
edificacao.

= A casa de mdaquinas, para efeito do disposto no inciso acima, somente serd aquela destinada ao

funcionamento de elevadores.

8) o0s compartimentos destinados a deposito de lixo, ou ARS - Armazenamento de Residuo Sélido nas
dimensdes minimas estabelecidas em legislacdo especifica;

246



= E exigido o ARS em edificacdes destinadas aos usos ndo residenciais, residenciais multifamiliares
verticais e residenciais multifamiliares horizontais, quando houver darea comum.

= A area do ARS que exceder a drea minima exigida por norma especifica devera ser computada para
efeito do calculo da area liquida maxima.

= A drea minima exigida por norma especifica é a indicada internamente as paredes que delimitam o
ARS.

= Para o dimensionamento e condicdes de instalacdo do ARS ver Secdo VIl do Capitulo VII deste
manual.

9) aguarita em até 6,0mz2:

Guarita: compartimento destinado ao uso de vigilancia de protecdo de acesso a uma edificacdo, podendo ser
prevista instalacdo sanitdria.

= A drea de guarita que exceder o limite de 6,0m2 devera ser computada para efeito do cdlculo da
area liquida maxima.

= Para os casos em que é permitida a construcdo de guaritas na area delimitada pelo afastamento
frontal minimo exigido, esta ndo podera ultrapassar 10% da drea delimitada por este afastamento
frontal minimo.

= A existéncia da guarita em uma edificacdo é opcional.

10) a zeladoria de até 15,0m2, desde que dotada de instalacdo sanitaria;

Zeladoria: compartimentos destinados a utilizacdo do servico de manutencdo da edificacdo. (Anexo /, da Lei
7.166/96)

= A drea de zeladoria que exceder o limite de 15,0m2 deverd ser computada para efeito do cdlculo da
area liquida maxima.

= A existéncia da Zeladoria em uma edificacdo é opcional

11) os compartimentos destinados a depdsitos em edificacdes residenciais (unifamiliares e
multifamiliares) e situados nos pilotis ou na garagem;

12) a antecamara, se exigida em projeto de prevencdo e combate a incéndios previamente aprovado;

13) a area da cobertura equivalente a 20% da area do ultimo pavimento tipo, desde que a area total
edificada da cobertura ndo ultrapasse 50% da area do ultimo pavimento tipo;

Cobertura: ultimo pavimento de uma unidade residencial em edificagdes com mais de duas unidades
autonomas agrupadas verticalmente (Anexo /, da Lei 7.166,/96) (Figura 65 a Figura 68).
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Na existéncia, no nivel de cobertura da edificacdo, de caixa de escada e elevadores de uso coletivo, casa de
maquinas, caixa d’agua e varandas, estes elementos ndo serdo considerados como “cobertura” para efeito de
calculo do Coeficiente de Aproveitamento (CA). Assim, estes elementos serdo considerados para desconto
para o cdlculo do CA limitados em14% da somatéria dos pavimentos tipo.

CX. DAGUA
COBERTURA | COBERTURA OCUPA NO
MAXIMO 50% DO ULTIMC
PAVIMENTO TIPO
ULTIMO PAVIMENTO TIPO
PAVTO. TIPO
v
PAVTO. TIPO
PAVTO. TIPO
A

OBS: CASO A AREA TOTAL EDIFICADA DA COBERTURA SEJA SUPERIOR A 50% DA AREA DO ULTIMO PAVIMENTO TIPO NAO
PODERA SER DESCONTADO 20% DA AREA DO ULTIMO PAVIMENTO TIPO NA COBERTURA.

Figura 65: Desconto da cobertura que ocupa no maximo 50% do ultimo pavimento
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Figura 66: Desconto da cobertura (area total) limitada a 20% da area do Ultimo pavimento tipo
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Figura 67: Desconto da cobertura adotado para coberturas situadas em niveis diferentes
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Figura 68: Desconto da cobertura adotado para prédios geminados

14) a area das rampas de acesso as areas comuns de edificacbes destinadas ao uso residencial que
sejam adequadas a pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade reduzida, bem como as
Normas Técnicas pertinentes, desde que facam parte de edificacdo em que ndo seja obrigatéria a
instalacdo de elevadores;
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O somatorio das areas a que se referem os itens 3 a 12 citados acima, que correspondem aos incisos IV ao
Xl previstos no artigo 46, da Lei 7.166/96, ndo sera computado para efeito do cdlculo do Coeficiente de

Aproveitamento (CA), até o limite de 14% do somatério das areas dos pavimentos tipo. (art. 46, § 5° da
Lei 7.166/96)

Entende-se por Pavimento Tipo os pavimentos destinados exclusivamente a:

I. unidades residenciais autbnomas, exceto o0s niveis que possuam coberturas de unidades
residenciais em edificacdes multifamiliares previstos no item 13 acima;

Il. unidades nao residenciais autonomas ou as destinadas ao exercicio das funcdes especificas
inerentes a atividade a ser exercida, excetuados os niveis destinados a estacionamento de
veiculos, pilotis, mezanino, sobreloja, casa de maquinas e caixa d’agua.

= Os pavimentos tipo serdo considerados bloco a bloco, quando for o caso.
= Para caracterizacdo do pavimento tipo as areas descobertas ndo serdo consideradas.

= A existéncia de ARS, guarita, zeladoria e circulagdes coletivas no pavimento, ndo o descaracterizam
como pavimento tipo.

= Para efeito de cdlculo do Coeficiente de Aproveitamento - CA -, todos os niveis de uma residéncia
unifamiliar deverdo ser considerados como pavimento tipo.

= Nas edificagdes ndo residenciais as areas resultantes da aplicacdo do fator multiplicador em relagdo
a pé direito superior a 4,50 m, nao serdo levadas em consideracdo na somatdria das areas dos

pavimentos tipo

Exemplo: Um prédio de uso misto com um subsolo destinado a estacionamento de veiculos de 1.000m?,
um pavimento de lojas de 700m?, um nivel de pilotis com 300m?, uma torre de 10 andares destinada ao
uso residencial com 300m? cada pav. e um pavimento de cobertura de 80m? e dreas de circulagdo
horizontal e vertical com as seguintes caracteristicas:

- Caixa de escada com 14m? e Fosso de elevador com 8m? em cada pavimento (inclusive subsolo);
- Circulagdo horizontal com 20m? em cada pavimento (inclusive subsolo).

A edificagdo possui ainda um ARS ho nivel do subsolo com 7,5m? e uma caixa d'dgua com drea de 22m?
acessada através de escada marinheiro.

As varandas dos pavimentos da torre residencial somam uma drea de 35m? por pavimento.
Cdlculo das dreas a descontar:

Area de Estacionamento = 1000m? (drea do subsolo) - 42m? (circulagdo coletiva vertical e horizontal)
-7,5m? (depésito de lixo) = 950,50m>

Pilotis - 300m? (drea do pavimento pilotis) - 42m? (circulagdo coletiva vertical e horizontal no nivel do
pilotis) = 258m?

Cobertura - 20% da drea do pavimento tipo = 20% de 300 = 60m? Continua préxima pdgina
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Cdlculo das dreas passiveis de desconto (14% do somatdrio das dreas dos pavimentos tipo):

Circulacdo vertical coletiva - [14m? de escada x 12 (n° de repetigdes da escada = um nivel a menos do
que o nimero de pavimentos ou hiveis da edificagdo)] + 8m? de fosso de elevador x 13 (10 pav. +
subsolo + lojas + pilotis) = 272m?

Circulacdo Horizontal coletiva - 16m? x 13 = 208m? (hall de 20m? se desconta apenas 2 vezes a caixa
de elevadores)

Depdsito de lixo - 7,5m?

Varandas - 10% da drea do pavimento = 30m? x 10 (n° de pavimentos com varanda) = 300m?

Caixa d'dgua - 22m?

Somatdria das dreas consideradas Pavimentos Tipo (10 andares de unidades residenciais + 01 andar de
lojas) = 3.700m?

Area mdxima a descontar= 14% de 3.700m? = 518m?

Area de circulages coletivas, depésito de lixo, varandas e caixa d'dgua = 809,5m? (272 + 208 + 7,50 +
300 + 22)

Assim a drea total a descontar serd de 1.786,50m? (950,50 + 258 + 60 + 518)

Para exemplificar o calculo da area liquida total de uma edificacdo, apresentamos em seguida plantas
dos diversos pavimentos de um edificio (Figura 69 a Figura 75) € uma Planilha de calculo de areas
construidas e de areas a descontar para efeito do calculo do Coeficiente de Aproveitamento - CA 0.
Nestas plantas e na Planilha foram destacadas cores diferentes para os diversos ambientes da
edificacdo, para melhor ilustrar as areas a serem descontadas para efeito do calculo do Coeficiente de
Aproveitamento.

Havendo paredes divisorias entre os varios ambientes de uma edificacdo (drea de estacionamento, pilotis,
apartamento, salas, caixa de escada e outros compartimentos), essas deverdo ser computadas a partir dos
seus eixos para cada um dos compartimentos, conforme demonstrado nas plantas a seguir.
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Figura 69: Planta do subsolo destinado a estacionamento de veiculos
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Figura 71: Planta do 2° pavimento
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1.5.2 Do Preenchimento da Planilha de Cdlculo de Areas

A Planilha ja contém em seu arquivo .xls, disponibilizado no site da PBH, as férmulas necessdrias ao
calculo de areas. O autor do projeto devera preencher os campos abertos a edicdo, com as areas
computadas de seus desenhos.

A planilha devem-se adicionar tantas linhas quantas forem necessarias para a compatibilizacdo com a
edificacdo em questao.

Caso haja mais linhas que o necessario, basta que seja apagado o contetddos das linhas que excederem.

A pentltima coluna a direita (Pé-direito superior a 4,50m - coluna 17) deve ser preenchida somente
qguando houver areas privativas nao residenciais com pé direito superior a 4,50m. Nela deve ser aplicado
o fator multiplicador de pé-direito, que pode ser igual a 1; 1,5 ou 2.

Caso haja area de circulacdo coletiva horizontal, deve preencher o quadro verificador a direita da coluna
18, com a drea da caixa dos elevadores.

Caso haja area adquirida por TDC e/ou por ODC (mesmo com pagamento por ajardinamento do
afastamento frontal), estas devem constar na planilha e deve ser calculado o CA total atingido com a
aquisicdo dessas areas.

No quadro de Descontos, conforme artigo 46, Inciso XIV, da Lei 7.166/96, deve-se preencher com a
area construida (igual a da coluna 18) do pavimento de cobertura e o imediatamente inferior a este,
ambos determinados pelo autor do projeto.

No quadro de desconto de ARS, a area minima exigida para o abrigo, de acordo com tabela de
“Dimensionamento do ARS para Edificacdes”, deve ser preenchida no campo indicado.

1.5.3 Do Cilculo de Area liguida para compartimentos com pé-direito > 4,50m em
unidades nao residenciais

O compartimento da edificacdo destinado ao uso ndo residencial cujo pé-direito (distancia livre entre
piso e forro ou laje de um compartimento) exceda 4,50m deve ter sua area considerada, para efeito do
calculo do Coeficiente de Aproveitamento - CA, da seguinte forma: (art. 46, § 1°, da Lei 7.166,/96)

I. seigual ou inferior a 5,80m, a area do compartimento é multiplicada por 1,5; (Figura 77 e Figura 78)

Il. se o pé-direito for superior a 5,80m, a area do compartimento é multiplicada por 2,0. (Figura 78 e
Figura 79)

E permitido pé-direito superior a 4,50m sem acréscimo de area a ser computada, por razdes técnicas
relativas a:

I. acustica ou visibilidade em auditérios, salas de espetaculos ou templos religiosos;
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Il. necessidade de aproveitamento do espaco aéreo, como areas destinadas a instalacbes de
equipamentos ou destinadas a efeitos estéticos

lll. logradouro em declive em que o pé-direito minimo do primeiro pavimento seja de 3,50m e o
maximo nao exceda a 6,50m (Figura 81).

Para as areas destinadas a estacionamento de veiculos em edificacdes ndo residenciais ou de uso misto com
pé-direito superior a 4,50m, serdo aplicados os fatores multiplicadores citados acima, na definicdo da area
maxima utilizada para estacionamento de veiculos passivel de desconto no cdlculo do Coeficiente de
Aproveitamento.

Exemplos de cdlculo da drea liguida mdxima para compartimentos com pé-direito > 4,50m em
unidades nao residenciais:

Exemplo 1: Uma loja de 100m?, com pé-direito de 5,60m

Fator Multiplicador - 1,50 — Area da loja a ser computada para efeito do cdlculo do Coeficiente de
Aproveitamento (CA) — 150m? (100m? x1,50)

Exemplo 2: Um galpdo de 100m?, com pé-direito de 6,00m

Fator Multiplicador - 2,00 — Area do galpdo a ser computada para efeito do cdlculo do Coeficiente de
Aproveitamento (CA) — 300m? (100m? x 2,00)

Exemplo 3: Um auditério de 600m?, com pé-direito de 6,00m

Fator Multiplicador - 2,00 — Por se tratar de auditério, ndo se aplica o fator multiplicador. Assim a
Area do auditério a ser computada para efeito do cdlculo do Coeficiente de Aproveitamento (CA) —
600m? (600m? x1,00)

Exemplo 4: Uma edificagdo ndo residencial situada em terreno de 600m? inserido na ZAR-2, cuja drea
de estacionamento de veiculos com 500m? apresenta um pé-direito de 5,00m.

CAb - 1,00

Fator Multiplicador - 1,5 — Area de estacionamento a ser considerada = 750m?, superior ao limite
mdximo de 500m? (1 vez a drea do terreno pelo valor do CAb) estabelecido para o desconto da drea de
estacionamento para efeito do cdlculo do Coeficiente de Aproveitamento.

Neste caso a drea de estacionamento correspondente a 250m? (750m? - 500m?) serd computada para
efeito do cdlculo do coeficiente de aproveitamento.
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=(8,00 x 5,00) x 1,50 = 60,00m?
AREA LIQUIDA TOTAL = 10 + 10+ 80 = 80,00n

Figura 77: Calculo da area liquida para pé-direito: > 4,50m < 5,80m
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- AREA DA LOJA (COM PAREDE): 10,00 x 5,00 = 50,00m?
-AREA DA SOBRELOJA {COM PAREDE): 7,00 x 5,00 = 35,00m?
- AREA TOTAL CONSTRUIDA = 85,00m®

MEMORIAL DA AREA LIQUIDA PARA CALCULO DO "CA":

- AREA DA SOBRELOJA (COM PAREDE) x 1,00 = (7,00 x 5,00) x 1,00 = 35,00m*
- AREA DA LOJA {COM PAREDE) COM PE DIREITO INFERIOR A 4,50m x 1,00 =

(7,00 x 5,00) x 1,00 = 35,00m*

- AREA DA LOJA (COM PAREDE) COM PE DIREITO SUPERIOR A 4,50m x 1,50 =

=(3,00 x 5,00) x 1,50 = 22,50m*
AREA LIQUIDA TOTAL = 35,00 + 35,00 + 22,50 = 92,50m?

Figura 78: Calculo da area liquida para pé-direito: > 4,50m < 5,80m
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MEMORIAL DE CALCULO DA CONSTRUIDA:

- AREA DA LOJA (COM PAREDE): 10,00 x 5,00 = 50,00m?

- AREA DA SOBRELOJA {COM PAREDE): 3,00 x 5,00 = 15,00m?
- AREA TOTAL CONSTRUIDA = 75,00m?

MEMORIAL DA AREA LIQUIDA PARA CALCULO DO "CA™:

- AREA DA SOBRELOJA (COM PAREDE) x 1,00 = (3,00 x 5,00) x 1,00 = 15,00m*

- AREA DA LOJA (COM PAREDE) COM PE DIREITO INFERIOR A 4,50m x 1,00 =

(3,00 x 5,00) x 1,00 = 15,00m?

- AREA DA LOJA (COM PAREDE) COM PE DIREITO SUPERIOR A 4,50m x 1,50 =

=(7,00 x 5,00) x 2,00 =70,00m?
AREA LIQUIDA TOTAL = 15 + 15 + 70 = 100,00m?

Figura 79: Calculo da area liquida para pé-direito: > 5,80m
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| MEMORIAL DE CALCULO DA CONSTRUIDA:
- AREA DA LOJA (COM PAREDE): 10,00 x 5,00 = 50,00m?
‘ “AREA DA SOBRELOJA (COM PAREDE): 6,00 x 5,00 = 30,00m?
| - AREA TOTAL CONSTRUIDA = 80,00m?
‘ MEMORIAL DA AREA LIQUIDA PARA CALCULO DO "CA™:
~ AREA DA SOBRELOJA (COM PAREDE) x 1,00 = (6,00 x 5,00) % 1,00 = 30,00m?
| - AREA DA LOJA (COM PAREDE) COM PE DIREITO INFERIOR A 4,50m x 1,00
= =(6,00 x 5,00) x 1,00 = 30,00m?

- AREA DA LOJA {COM PAREDE) COM PE DIREITO SUPERIOR A 4,50m x 2,00
= =(4,00 x 5,00) x 2,00 = 40,00m?
AREA LIQUIDA TOTAL = 30 + 30 + 40 = 100,00m®

Figura 80: Calculo da area liquida para pé-direito: > 5,80m
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Figura 81: Loja com pé-direito superior a 4,50m

1.5.4 Do Calculo do Coeficiente de Aproveitamento para Edificacoes de Uso Misto em
situagoes em que o Coeficiente de Aproveitamento (CA) Nao Residencial € limitado

Uso Misto: exercicio concomitante do uso residencial e do uso nao residencial em uma mesma edificagdo.

Para edificacdes de Uso Misto situadas em terrenos inseridos na Zona Adensada (ZA) e em Areas de
Diretrizes Especiais (ADEs) de Interesse Ambiental do Isidoro ou de Santa Tereza é previsto Coeficiente
de Aproveitamento (CA) diferenciado e limitado para a parte nao residencial da edificacao.

Assim, para o calculo do Coeficiente de Aproveitamento (CA), é necessario distinguir o coeficiente de
aproveitamento das partes residencial e ndo residencial da edificacdo.

Neste caso a area a ser considerada para o cdlculo do “Coeficiente de Aproveitamento (CA) Ndo Residencial”
deve corresponder a somatdria das areas privativas destinadas ao uso Nao Residencial.
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Exemplos do Cdlculo do Coeficiente de Aproveitamento para Edificacées de Uso Misto em ZA
Exemplo 1: Terreno de 600m? inserido em ZA

Edificagdo destinada exclusivamente ao uso residencial - (CAb =1,4)

— Area liquida médxima = 840m?. (1,4 x 600)

Edificacdo de uso misto - (CAb = 1,4, sendo 1,0 para a parte ndo residencial):

— Area liquida mdxima = 840m? (1,4 x 600), sendo que para a parte ndo residencial o Coeficiente de
Aproveitamento ndo pode ultrapassar 1,0, portanto a drea liquida mdxima da parte ndo residencial da
edificagdo ndo pode ultrapassar 600m? (1,0 x 600m?). Neste caso algumas situagcdes sdo possiveis:

Opcdo I: drea liquida ndo residencial de 300m?, inferior @ mdxima permitida para a parte ndo
residencial, resultando uma drea liquida mdxima para a parte residencial de 540m? (840m? - 300m?),

Opcdo IT: drea liquida ndo resid. de 600m?, equivalente & drea liquida mdxima permitida para a parte
ndo residencial — drea liquida mdxima para a parte residencial de 240m? (840m? - 600m?).

Edificagdo destinada exclusivamente ao uso ndo residencial - (CAb = 1,00):
Area Liquida mdxima: 1,00 x 600m? = 600m?

Exemplo 2: Terreno de 1.000m?, com testada de 20m, inserido na ZA
Edificagdo exclusivamente residencial:

Opgdo 1: CAb de 1,8

— Area liquida mdxima = 1.800m? (1,8 x 1.000m?), desde que a quota de terreno por unidade
habitacional seja de 70m?/un. (n°® mdximo de 14 unidades residenciais) e o "b" para cdlculo dos
afastamentos laterais e fundos seja de 4.

Opcdo 2: CAb de 1,4

— Area liquida mdxima = 1.400m? (1,4 x 1.000m?), com a adogdo da quota de terreno habitacional de
40m?/un. (n® mdximo de 25 un. resid.)

Edificacdo de uso misto: - CAb = 1,4, sendo o CAb = 1,00 para parte ndo residencial

— Area liquida mdxima = 1.400m?, (1,4 x 1.000m?), desde que a drea liquida da parte ndo residencial
ndo ultrapasse 1.000m?. (1,0 x 1.000m?)

Edificagdo destinada ao uso exclusivamente ndo residencial: - CA=1,0

Area liquida mdxima = 1.000m? (1,0 x 1.000m?)
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2. Da Quota Minima de Terreno por Unidade Habitacional

A Quota de Terreno por Unidade Habitacional (QT) é o instrumento que controla o adensamento
populacional das edificacdes destinadas ao uso residencial ou ao uso misto, determinando a quantidade
de unidades residenciais possiveis dentro de um terreno. (art. 47, da Lei 7.166/96)

= Este Parametro Urbanistico é aplicado apenas para edificacbes destinadas exclusivamente ao uso
residencial ou na parte residencial de edificagdes de uso misto. Portanto este parametro ndo é
aplicado em edificacdes exclusivamente destinadas ao uso ndo residencial ou na parte nao
residencial das edificacbes de uso misto. Assim, ndo ha limitacio do numero de unidades
autonomas nao residenciais em edificacdes comerciais, industriais e de servicos (lojas ou salas);

= Este parametro urbanistico ndo visa limitar o tamanho da unidade residencial, mas apenas controlar
o0 adensamento de uma regido, definindo o nimero maximo de unidades residenciais permitido em
um terreno;

= A edificacdo destinada a Hotel e Apart-hotel ndo esta sujeita a adocdo deste parametro, por estas

atividades serem classificadas como de uso ndo residencial.

Hotel: empreendimento destinado a prestacdo de servicos de alojamento temporario e outros
complementares, mediante cobranca de didria, desde que pelos 80% das unidades de uso privativo dos
hospedes sejam constituidas exclusivamente por quarto e instalacdo sanitaria. (art. 7, do Decreto
14.353/11)

Apart-hotel: empreendimentos destinados a prestacdo de servicos de alojamento temporario, bem como de
recepcao, limpeza, arrumacao, alimentacdo e outros complementares, mediante cobranca de diaria, desde
que: (art. 1, do decreto 14.353/11)

a) pelo menos 85 % das unidades sejam caracterizadas por:

1- auséncia de area de servico;

2- conjugacdo da area de manuseio de alimentos com area de estar;

3- existéncia de um Unico dormitério.

b) a area comum disponha de:

1- recepcao;

2- area de administracdo no andar térreo;

3- infraestrutura fisica para prestacdo de servicos de alimentacao dos hdspedes;

4- copa, instalacdo sanitaria e sala para os funcionarios do estabelecimento.

As Quotas minimas de Terreno por Unidade Habitacional sdo as previstas nos Anexos VI e VI-A da Lei
7166/96 para os diversos zoneamentos, com valores diferenciados em algumas areas e em situacdes
especiais como Areas de Diretrizes Especiais (ADEs), Areas de Especial Interesse Social (AEIS), areas
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reservadas para Operacdes Urbanas Consorciadas ou areas inseridas em Operacoes Urbanas
Simplificadas, conforme Tabela 73.

Para lotes aprovados em data anterior a 27 de dezembro de 1.996, situados em ZP-1, ZP-2 ou em area de
propriedade particular classificada como ZPAM, quando a area do lote for inferior a quota de terreno por
unidade habitacional estabelecida para zoneamento ou ADE, sera admitida a quota de terreno equivalente a
area do lote aprovado. (art. 47, § 2°, da Lei 7.166/96)

Tabela 73: Quotas de Terreno por Unidade Habitacional - Anexos VI e VI-A

ZONEAMENTO / ADE Q.T. OBSERVAGOES
(m2/un.)
* Somente permitidas edificacbes destinadas a manutencdo da area. Para
ZPAM - imovel de propriedade particular adota-se QT da ZP-1. (art. 74, § 2°, da Lei
7.166/96)
2.500 * Para lotes com area entre 2.500,00 m2 e 1.000,00 mz2.
7p-1 *1.000 ** Para lotes com drea inferior a 1.000,00 m2 e que pertencam a

** jreq do | loteamentos aprovados até 27 de dezembro de 1.996. (art. 47, § 2 da Lei
lote 7.166/96)

7p-2 . ;;::(;o * Para lotes cc,)m area inferior a 1.000,00 m? e que pertencam a loteamentos
lote aprovados até 27 de dezembro de 1.996. (art. 47, § 2° da Lei 7.166/96)
ZP-3 200 -
ZAR-1 180 -
ZAR-2 45 -
40 * Para edificacbes exclusivamente residenciais, em terrenos com testada

ZA N igual ou superior a 20,00 m e area igual ou superior a 800,00 m?, quando
70| tilizado o CAb de 1,80.

ZAP 40 -
* A QT podera ser flexibilizada, mediante parecer favoravel do COMPUR,
08 para reformas e adaptacdes de edificacbes existentes até 27/01/07, para
ZHIP N uso residencial e misto protocolizadas na PBH até 24/01/15, desde que o
) numero de unidades residenciais existentes nao seja reduzido. (art. 713, da
Lei 9.326/07)
ZCBH 20 -
ZCBA-ZCVN 25 -

ZEs, ZEs Jatoba, Pilar, S.
Francisco, Engenho
Nogueira, Estaces Venda
Nova, Vilarinho, Pampulha,
Carlos Luz, José Candido
da Silveira, Alipio de Melo,
Salgado Filho, Barreiro e
Diamante

- E vedado o uso residencial. @rt. 73, da Lei 7.166/96)
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Tabela 74: Quotas de Terreno por Unidade Habitacional em Areas Especiais

" Q.T.
AREA ESPECIAL (m2/un.) OBSERVACOES
* Serdo admitidos apenas EHIS.
AEIS -1 (cap. Vda Lei 9.959/10) * 25
ADE da Cidade Jardim 1.000 * Para lotes com darea inferior a 1.000,00 m? e que pertencam a
@rt. 8, da lei 9.563/08) * area do lote | loteamentos aprovados até 27 de dezembro de 1.996.
ADE do Buritis 60 * Nas quadras citadas no art. 91-B, § 1°, inciso lll, da Lei 7.166/96,
@rt. 91-B, da Lei 7.166/96) serdo admitidas apenas edificacdes residenciais unifamiliares.
* Permitida apenas atividades de apoio e manutencado da area.
ADE da Pampulha Prot. Maxima - Grau | ” ** |mbvel de propriedade particular adota-se os critérios adotados
] para ZPAM.
(Lei 9.037/05) Prot. Maxima - Grau Il *Zona * Ndo podendo ser inferior a 120 (m2/un.).
Demais Areas Zona -
N * Permitida apenas atividades de apoio e manutencdo da drea.
ADE da Baciada | Prot. Maxima - Grau | " ** Imovel de propriedade particular adota-se os critérios adotados
Pampulha para ZPAM.
(Lei 9.037/05) | Prot. Maxima -Grau Il 120 -
Demais Areas Zona -
* Permitida apenas atividades de apoio e manutencdo da area.
Prot. Maxima - Grau | " ** |mével de propriedade particular adota-se os critérios adotados
ADE Trevo para ZPAM.
(art. 20-A, da Lej | Prot. Maxima - Grau |l *Zona * Ndo podendo ser inferior a 120 (m2/un.).
9.037/05) , 120 * Para imdveis inseridos apenas em edificacbes para programas de
Demais Areas Habitacdo de Interesse Social, desde que solucionado o esgotamento
*60 sanitdrio da regido.
, * Somente permitidas edificagdes destinadas a apoio e manutencdo
Subérea | X
da area.
Subdrea Il Zona -
Operagdo Urbana - - R )
= Subarea llI 45 Submetido aos parametros estabelecidos para ZAR-2.
Reestruturagdo do
Vetor Norte * Para imoveis na ZPAM, ZP-1, ZP-2 e ZEIS. (art. 69-G, § 1° da Lei
(@rts. 69-D, 69-F, * Zona 7.165/96)
69-F e 69-G, da Subarea IV . ** Os imoveis inseridos nos demais zoneamentos estdo submetidos

Lei 7.165/96)

aos parametros estabelecidos para ZAR-2. (art. 69-G, § 1° da Lei
7.165/96)

Obs.: para as areas definidas como lindeiras a Operacdo Urbana do Vetor Norte adota-se a QT estabelecida
paraa mesma (art. 69-A, § 2°, dalei 7.165/96)

Areas em que os valores sdo diferenciados no caso de adesdo ds Operagées Urbanas Simplificadas

Operacao Urbana do

Isidoro

@rts. 47, 48 e 49 da

Lei 9.959/10)

Grau de Protecdo 1

* Somente permitidas edificagdes destinadas a apoio e manutencdo
da area.

B 150 * Para terreno resultante de parcelamento em que 35% de sua drea é
Grau de Protecdo 2 . ]
*50 de interesse ambiental.
Grau de Protecdo 3 45 _

Operacao Urbana Bosque dos Bratinas

* Nimero maximo de Unidades Habitacionais é 18.
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2.1 Da Aplicacao da Quota de terreno por Unidade Habitacional

O Numero maximo de unidades residenciais permitido em um terreno é definido pela divisdo da area
total do terreno pelo valor de Quota de Terreno por Unidade Habitacional (QT) prevista para a regido.

N° de unidades residenciais = Area do Terreno/QT
A area do terreno a ser considerada neste calculo refere-se a: (art. 16, da Lei 9.725/09):

|. area do terreno real se esta for inferior a area do terreno constante da Planta de Parcelamento
do solo aprovada - Cadastro de Planta (CP), indicada nas Informacdes Basicas

Il. area do terreno aprovado, constante da Planta de Parcelamento do solo aprovada - Cadastro de
Planta (CP), indicada nas Informacoes Basicas, se esta for inferior a area do terreno real.

= Para valores numéricos fraciondrios resultantes da aplicacdo da quota de terreno por unidade
habitacional - QT se adota a seguinte regra: (art. 116-A, da Lei 7.166/ 96)

| - os valores entre 0,01 e 0,50 inclusive, sdo arredondados para o numero inteiro imediatamente
inferior;

Il - os valores entre 0,50 e 1,00, exclusive, sdo arredondados para o numero inteiro imediatamente
superior.

Exemplos da Aplicacdo da Quota de terreno por Unidade Habitacional
Exemplo 01: Terreno de 800m?, com testada de 20,0m e inserido ha ZA:

- Edificagdo exclusivamente residencial - Coeficiente de Aproveitamento Bdsico (CAb) de 1,8 e Quota
por unidade habitacional de 70m?/un. — N° mdximo de unidades residenciais: 800/70 = 11,43 — 11
unidades residenciais

- Edificagdo exclusivamente residencial - Coeficiente de Aproveitamento Bdsico (CAb) de 1,4 e Quota
por unidade habitacional de 40m?/un. — N° mdximo de unidades residenciais: 800/40 = 20 unidades
residenciais

Exemplo 02: Terreno de 400m?, inserido na ZAR -1 (Quota por Unidade Habitacional de 45m?/un.):

- N° mdximo de unidades residenciais nas edificacdes residenciais ou de uso misto = 400m?/45 = 8,88,
que apds aplicagdo da regra de arredondamento, se define que o n° mdximo de unidades residenciais
permitido € 9.

- Como o Coeficiente de Aproveitamento Bdsico (CAb) é 1.0, a drea liquida mdxima permitida serd de
400m?, podendo assim ter 9 apartamentos de 44m?® ou 6 apartamentos de 65m?, ou ainda 4
apartamentos de 100m?.

- Assim, se demonstra que o valor da Quota de Terreno por Unidade Habitacional (QT) ndo
corresponde a drea mdxima da unidade residencial permitida.

2.2 Do acréscimo do nimero de unidades residenciais com recepc¢do de TDC
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O acréscimo de potencial construtivo proveniente de Transferéncia do Direito de Construir - TDC -
podera gerar aumento proporcional no nimero de unidades habitacionais para o imovel receptor de
potencial construtivo em projetos destinados ao uso residencial, aplicando-se, para tanto, as regras
previstas para o presente instrumento e obedecidas as seguintes condicdes: (art. 60, Pardgrafo Unico,
dalei 7.165/96)

I. o nimero adicional de unidades habitacionais devera corresponder no maximo a 20% do
numero de unidades admitido pela Quota de Terreno por Unidade Habitacional no imédvel
receptor, apos aplicacdo da regra de arredondamento;

II. o aumento de unidades habitacionais permitido por TDC serd sempre proporcional a area de
recepcdo do potencial construtivo proveniente Transferéncia do Direito de Construir - TDC;

lll. os demais parametros urbanisticos previstos para o terreno deverdo ser respeitados.

O imovel gerador transferira apenas Potencial Construtivo, ndo gerando, em nenhuma hipétese, unidades
habitacionais adicionais a serem transferidas.

Exemplos do acréscimo do n° de unidades residenciais provenientes de TDC

Exemplo 01 - Edificagdo Residencial em terreno de 800m? com 20m de frente inserido na ZA, em que
foi adquirida, por TDC, a drea adicional maxima permitida correspondente a 20% do CAb:

CAb = 1,8 — drea liquida mdxima de 1.440m? (1,8 x 800m?)

Quota de Terreno por Unidade Habitacional (QT) da ZA = 70m?/un. — n°® mdximo de unidades
residenciais = 11,4 — 11 un. permitidas para o terreno (apds arredondamento)

Area adicional adquirida por TDC — 20% do CAb = 288m? — CA = 2,16 (apés recepcdo de TDC)

N° adicional de unidades residencial permitido pela TDC — 20% (proporcionalidade do potencial
construtivo adquirido) = 11x20 % = 2,2un— 2un (apés arredondamento)

N° mdximo de unidades residenciais permitidas, com a recepgdo de TDC = 13un (11un + 2un)

Exemplo 02 - Edificagdo Residencial em terreno de 800m? com 20m de frente inserido na ZA, em que
foi adquirida, por TDC, drea adicional correspondente a 10% do CAb:

CAb = 1,8 — drea liquida mdxima de 1.440m? (1,8 x 800m?)

Quota de Terreno por Unidade Habitacional (QT) da ZA = 70m?/un. — n°® mdximo de unidades
residenciais = 11,40 — 11 un. permitidas para o terreno (apds arredondamento)

Area adicional adquirida por TDC — 10% do CAb = 144m? — CA = 1,98 (apés recepcdo de TDC)

N° adicional de unidades residencial permitido pela TDC — 10% (proporcionalidade do potencial
construtivo adquirido) = 11x10 % = 1,1 un.— 1 un. (apés arredondamento)

N° mdximo de unidades residenciais permitidas, com a recepgdo de TDC = 12 un. (11un + 1un)
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3. Da Taxa de Permeabilidade

A Taxa de Permeabilidade - TP - é o parametro que determina a area minima obrigatéria permeavel,
sobre terreno natural, descoberta e dotada de vegetacdo interna ao terreno a ser edificado, calculada
em relacdo a area total do terreno constante da Planta Cadastral - CP, visando sua contribuicdo para o
equilibrio climatico e propiciando alivio para o sistema publico de drenagem pluvial. (art. 50, da Lei

7.166/96)

A Area Permeavel minima é a correspondente ao valor da multiplicacdo da Taxa de Permeabilidade (TP)
prevista para o terreno pela area do terreno constante da Planta de Parcelamento do Solo aprovada - CP,
indicada nas Informacdes Basicas. (@art. 16, § 2°, da Lei 9.725/09)

Area permeéavel minima = TP x area do terreno constante do CP

= Quando exigido o recuo do alinhamento, para futuro alargamento da via lindeira ao terreno, sera
considerada, para calculo da Taxa de Permeabilidade (TP) minima, a area do terreno decrescida da
area delimitada pelo recuo do alinhamento obrigatério, sendo que a area permedvel exigida devera
se localizar fora da area do referido recuo. (art. 50, § 6°, da Lei 7.166/96)

= Portanto, ndo sendo a area destinada ao futuro alargamento da via computada para o cdlculo da
Taxa de Permeabilidade, se a area do terreno remanescente (area do terreno oficial subtraida da
area delimitada pelo recuo do alinhamento obrigatério), for inferior a 360,00m2, a drea permeavel
a ser exigida para o lote devera ser de 10% desta drea, exceto para os terrenos localizados em
ZPAM, ZPs, ADEs e em dareas reservadas para Operacdes Urbanas que estabelecem Taxas de
Permeabilidade diferenciadas.

Pode ser dispensada a Taxa de Permeabilidade minima prevista nos casos em que comprovadamente, por
meio de Parecer Técnico da SMMA, seja desaconselhavel a permeabilizacao do terreno. (art. 50, § 5° da Lei

7.166/96)

3.1 Da Area Permedvel exigida para calculo da Taxa de Permeabilidade (TP) minima

A drea permedvel para efeito do calculo da Taxa de Permeabilidade - TP - minima deve ser descoberta,
sobre terreno natural e dotada de vegetacao.

= A area revestida com piso intertravado com grama, mesmo sobre terreno natural, ndo sera
considerada como darea permedvel para o cdlculo da Taxa de Permeabilidade - TP - minima,

exceto:

a) em terrenos inseridos na ADE Cidade Jardim em que as areas revestidas com piso intertravado
poderdo ser computadas como darea permeavel, até o limite de 10% da area total permeavel

exigida;

b) em terrenos inseridos na ADE Pampulha em que as areas revestidas com piso intertravado
localizadas na area delimitada pelo afastamento frontal da edificacdo poderdo ser computadas
como area permeavel, até o limite de 10% da area total permeavel indicada no afastamento frontal.
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= Para atendimento a Taxa de Permeabilidade minima exigida, poderdo ser aceitas areas ajardinadas
em darea de uso comum ou de uso privativo nas edificagoes;

= Ndo serdo aceitas como area permeadvel para efeito do calculo da Taxa de Permeabilidade - TP -
minima, as areas destinadas a manobras de veiculos;

= Areas permedveis e vegetadas destinadas a guarda de veiculos serdo consideradas no célculo da
Taxa de Permeabilidade - TP - minima exigida, desde que as rodas dos veiculos nao trafeguem
sobre as areas vegetadas; (Figura 82)
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Figura 82: Area permeavel em area destinada a vaga de estacionamento

= A Taxa de Permeabilidade - TP - estara atendida com a existéncia de area descoberta que possua
qualquer tipo de piso permedvel (areia, saibro, brita) desde que exista drea vegetada equivalente
que pode ser executada sobre lajes ou jardineiras, ou mesmo em pavimentos elevados desde que
acessados por area de uso comum; (Parecer PR/COMPUR 09/2006 Publicado em 17 de Outubro de
2006)

= A drea vegetada, sobre terreno natural aberta e sob qualquer cobertura com profundidade de até
uma vez a altura do pé-direito, incluindo beiral ou marquise, pode ser considerada drea permeavel
para efeito do calculo da Taxa de Permeabilidade minima - TP- . Existindo vigas ou qualquer outro
elemento construtivo abaixo do teto este pé-direito sera calculado até a altura do mesmo. (Parecer
PR/COMPUR 03/2.007 aprovado nas 96° e 977 reuniées ordindrias, realizadas em 25 de maio e 23
de junho de 2005, respectivamente, publicado em 1° de dezembro de 2007) (Figura 83 a Figura 85)
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Figura 83: Area permeavel sob laje com projecio do pavimento superior

272



Manual Técnico

Al ) A e

N
.
vg&f{@ ey %{1

: |

T

&
5

Figura 84: Area permedvel sob laje a 45° (situago 01)

L
el

Figura 85: Area permedvel sob laje a 45° (situacdo 02)

Versao 01 [5 de setembro de 2011]



No caso de area de terreno real maior que a do terreno constante da Planta de Parcelamento do Solo
aprovada - Cadastro de Planta (CP), indicada nas Informacdes Basicas, ndo serdo aceitas como area
permeavel para efeito do calculo da Taxa de Permeabilidade minima exigida, as areas ajardinadas
implantadas além dos limites do lote conforme indicado no CP. (Figura 86)
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[ NAO COMPUTA COMO AREA MINIMA VEGETADA EXIGIDA

Figura 86: Diferenca entre real de CP em drea vegetada

3.2 Dos valores das Taxas de Permeabilidade minimas

Os valores de Taxa de Permeabilidade minima - TP - sdo os previstos nos Anexos VI e VI-A, da Lei
7166/96, com valores diferenciados em algumas areas e situacdes, como ADEs e em dareas reservadas
para Operacdo Urbana Simplificada e na area de Operacdo Urbana de Reestruturacdo do Vetor Norte,
conforme Tabela a sequir. (art. 50, § 1° da Lei 7.166/96)

Excetuando-se os terrenos inseridos em ZPAM, ZPs, ADEs e Operacdes Urbanas que estabelecem Taxas
de Permeabilidade diferenciadas, prevalece a seguinte Taxa de Permeabilidade - TP - minima: (art. 50, §
16 dalei7.166/96)

- 10% se a area do terreno constante da Planta de Parcelamento do Solo aprovada- CP,
indicada nas Informacdes Basicas, for menor ou igual a 360,00 m?;

- 20% se a area do terreno constante da Planta de Parcelamento do Solo aprovada- CP,
indicada nas Informacdes Basicas, for superior a 360,00 m2.
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Tabela 75: Taxa de Permeabilidade Minima

ZONEAMENTO / ADE T.P. OBSERVACOES
ZPAM 95% | - Para terreno inserido na ZPAM ou ZP-1, com d&rea inferior a 2.500m? e que pertenca a
ZP-1 70% | loteamento aprovado até 27 de dezembro de 1.996 adota-se a TP da ZP-2. (art. 43, § 3, da Lei
7p-2 30% 7.166/96)
- Vedada a substituicdo da TP minima por construcdo de caixa de captagdo ou jardineiras,
sendo obrigatéria a manutencdo de 4rea permedvel minima exigida pala TP sobre terreno
7P-3 30% natural. @rt. 50, § 2% daLei 7.166/96)
- Os valores previstos para T.P. independem da area do terreno.
ZA, ZAP, ZAR-1, ZAR-2, ZCBH, 20%
ZCVN, ZCBA, ZHIP *10%

ZEs Pilar, S. Fran_cisco eJatobd e as * Para terrenos com area inferior ou igual a 360m2. (art. 50, § 71, e Anexo Vi, da Lei 7.166/96)
ZEs das Estagoes Venda Nova, . ) . . i ) |
Vilarinho, Barreiro, Pampulha, - Nas ZEs especificas e nas destinadas as Estacoes a T.P. é de 20% independente da area do

20% | terreno. (Anexo VI-A, da Lei 7.166/96)

Alipio de Melo, Carlos Luz, J.
Candido da Silveira, Salgado Filho e

Diamante
ZE Engenho Nogueira 30%
20%
Demais ZEs
*10%

- Com excecdo da ZE Pilar, o terreno podera ser impermeabilizado até 100%, substituindo a
T.P. pela construcdo de caixa de captacdo e drenagem e adogdo de d&rea ajardinada
correspondente a drea minima permedvel prevista. @rt. 50, § 2 da Lei 7.166/96)

Areas em que os valores sdo diferenciados dos previstos acima, sobre os quais preponderam

ZONEAMENTO / ADE T.P. OBSERVACOES
*Zona * Para terrenos inseridos em ZPAM, ZP-1, ZP-2 e ZP-3
. ** Para terrenos inseridos na ADE de Interesse Ambiental.
AEIS -1 ** 30%
s *** Para as demais situacdes, proporcional a 4drea do terreno, sendo TP de 10% para terrenos
com drea inferior ou igual a 360m? e 20% para terrenos com area superior a 360m?2
* Zona | * Para terrenos inseridos em ZPAM e ZP-1.
ADE de Interesse Ambiental L o ) . o
30% | - Vedada a substituicdo da TP minima por caixa de captacdo ou jardineiras. (art. 50, § 710, da
Lei 7.166/96). Além do atendimento a TP minima é recomendada a instalagdo concomitante de
ADE de Interesse Ambiental do | * Zona | caixa de captacdo. (art. 86, § 6°, da Lei 7.166/96)
Isidoro 30% | - A area permedvel no afastamento frontal ndo resulta em potencial construtivo adicional. (art.
50, § 10, dalei 7.166/96)
.7 * Para terrenos inseridos em ZPAM e ZP-1.
*Zona
) ** Para terrenos inseridos na ADE de Interesse Ambiental.
ADE de Santa Tereza **30% | ) ) i
i 20% *** Para os demais lotes, independente de sua area.
°| - Vedada a substituicdo da TP minima por construcdo de caixa de captagdo ou jardineiras.
ADE da Cidade Jardim (art. 8, da *Zona | * Para terrenos inseridos em ZPAM e ZP-1:
Lei 9.563/08) 30% | - Vedada a substituicdo da TP minima por construcdo de caixa de captacdo ou jardineiras.
P. Maxima 9s% |~ Nas ADEs Cidade Jardim e Pampulha a area delimitada pelo afastamento frontal minimo das
Grau | 5 edificagbes sera obrigatoriamente ajardinada, permitindo a impermeabilizacdo maxima de 25%
ADEs Trevo, da . N
. P. Mod. para acessos e guarita e ainda:
Pampulha e da Bacia 70% 3 ) o . 3 3
da Pampulha Grau ll 1. As areas revestidas com piso intertravado poderao ser computadas na area permedvel da
(art. 7 daLei ADE Cidade Jardim, até o limite maximo de 10% da darea total permedvel exigida (Le/ 9.563/08)
art. 7, aa Lel . - L .
9037/05) Demais * Zona 2. Na area do afastamento frontal minimo da ADE Pampulha o piso intertravado sera
areas 30% | permitido desde que utilizado em até 10% (dez por cento) da drea permedvel desse
afastamento. (Le/ 9.037/05)
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Tabela 75: Taxa de Permeabilidade Minima
ZONEAMENTO / ADE T.P. OBSERVAC@ES

- 30% superior ao estabelecido para o zoneamento ou ADE nas areas caracterizadas, no mapeamento

cultural, como APal e APa2.
ADE da Serra do Curral (art. 97-C,

- 20% superior nas areas caracterizadas, no mapeamento cultural, como APa3
da Lei 7.166/96) o sup P

- E vedada a substituicdo da TP minima por construcdo de caixa de captacdo ou jardineiras para terrenos
inseridos nas ZPAMs e ZPs.

Subarea | 95%
Operacdo Urbana Subareas
Reestruturacdo do I, Melv

Vetor Norte

* A TP podera ser de 10% para terrenos com drea igual ou inferior a 360m?, exceto se o terreno
*Zona | estiver inserido em ZPAMs e ZPs.

Obs.: para as areas definidas como lindeiras a Operacdo Urbana do Vetor Norte adota-se a TP estabelecida para a
mesma.

Areas em que os valores sio diferenciados no caso de adesao ds Operagées Urbanas

ZONEAMENTO / ADE T.P. OBSERVACOES

Protecao 1 95%

50% Vedada a substituicdo da TP minima por construcdo de caixa de captacdo ou jardineiras.
Operacgdo Urbana do 0

Isidoro Protecdo 2 ¥30% * Para glebas em que o parcelamento resultou, no minimo, 35% de sua drea demarcada como
* 0

de Interesse Ambiental.

Protecao 3 30%

Operagdo Urbana Bosque das ) * Toda area ndo edificada deve ser permeavel e a implantacdo das edificacGes respeitara a
Braiinas legislacdo relativa a APP existente. (@rt. 50, § 10, da Lei 7.166/96)

3.3 Da Dispensa da Area Permeavel minima sobre terreno natural

As edificagOes, exceto as localizadas em terrenos inseridos nas ZPAM, ZPs, ZE Pilar e ADEs Bacia da
Pampulha, da Pampulha, do Trevo, Cidade Jardim, Interesse Ambiental, Interesse Ambiental do Isidoro e
de Santa Tereza, podem impermeabilizar até 100% da area do terreno, desde que atendam
simultaneamente as duas condicionantes citadas abaixo: (art. 50, §§ 2 3°e 7°, da Lei 7.166/96 e art.
46, § 5% da Lei 8.137/00, Leis 9.037/05 e 9.563/08)

I. nelas haja area descoberta, equivalente a area permeabilidade minima, dotada de vegetacao,
situada totalmente ou parcialmente sobre lajes, jardineiras ou pavimentos elevados, com uma
profundidade que viabilize uma camada de substrato minima de 20cm, em qualquer nivel da

edificacdo. Esta area deve ser integrada ao empreendimento, devendo possuir algum tipo de
acesso para sua manutencao (Figura 87);

Il. seja construida “caixa de captacdo” e drenagem, que retarde o lancamento das aguas pluviais
provenientes da area citada acima, possibilitando a retencao de até 30 litros de dgua pluvial por

metro quadrado de terreno impermeabilizado que exceda o limite de area permeavel prevista
sobre terreno natural.

Podem ser utilizadas simultaneamente as areas permedveis sobre terreno natural e jardineiras sobre laje
com caixas de captacdo. (art. 50, § 4°, da Lei 7.166/96)
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Figura 87: Ajardinamento sobre lajes associada a instalagdo de caixa de captagao
Exemplos do cdlculo da Taxa de Permeabilidade (TP)

Exemplo 1: Terreno de 1.000m?, inserido na ZP-2: TP = 30%

Area permedvel minima, dotada de vegetacdo: 1.00m? x 30% = 300m?2
Exemplo 2: Terreno de 360m?, inserido ha ZAR-2: TP = 10%

Area permedvel minima, dotada de vegetagdo: 360m? x 10% = 36m?
Exemplo 3: Terreno de 400m?, inserido na ZAR-2: TP = 20%

Area permedvel minima, dotada de vegetagdo: 400m? x 20% = 80m?
Exemplo 4: Terreno de 1.000m?, inserido ha ZP-2: TP = 30%

Area permedvel minima, dotada de vegetacdo: 1.000m? x 30% = 300m?
Exemplo 5: Terreno de 360m?, inserido na ZAR-2: TP = 10%

Area permedvel minima, dotada de vegetacdo: 360m? x 10% = 36m?
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Exemplo 6: Terreno de 400m?, inserido ha ZAR-2: TP = 20%
Area permedvel minima, dotada de vegetagdo: 400m? x 20% = 80m?
Exemplo 7: Terreno em ZAR-2 de 500m? inserido ha ADE Serra do Curral, situado na APa3:

TP = 20% a mais da TP da ZAR-2 — TP da edificagdo a ser implantada no terreno: 20% + 4% (20% de
20%) = 24%

Exemplos de Utilizacdo de Caixa de Captacdo conjuntamente com Area Permedvel e Vegetada sobre
terreno natural

Exemplo 1: Terreno de 600m?, inserido na ZA:

Area permedvel minima, dotada de vegetagdo: 600m? x 20% = 120m?

Area permedvel sobre terreno natural: 35m?

Area permedvel a ser substituida por caixa de captacdo: 120m? - 35m? = 85m?
Cdlculo da caixa de captagdo:

Seu dimensionamento serd em fungdo da drea que obrigatoriamente deveria ser permedvel, mas foi
impermeabilizada: 85m?.

Area permedvel sobre terreno natural, dotada de vegetagdo: 35m?

Volume minimo da caixa de captagdo = 85m? x 30l = 2550 litros = 2,55m?

Area minima ajardinada descoberta sobre laje (jardineiras): 85m?

Exemplo 2: Terreno de 600m?, inserido ha ZCBH: Taxa de Permeabilidade (TP) = 20%
Area permedvel minima, dotada de vegetagdo = 600m? x 20% = 120m?

Terreno totalmente impermeabilizado, para aproveitamento de garagem.

Seu dimensionamento serd em fungdo da drea que obrigatoriamente deveria ser permedvel, mas foi
impermeabilizada: 120m?

Volume minimo da caixa de captagdo = 120 x 30l = 3600litros = 3,60m>
Area minima ajardinada sobre laje (jardineiras): 120,00m?

Exemplo 3: Terreno em ZP-2 de 1000m? situado em APal ou APa2:

TP da ZP-2 = 30%

30% da TP = 9%— TP da edificagdo a ser implantada no terreno: 30% + 9% = 39%
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3.4 Da Area Permedvel implantada no Afastamento Frontal

A area permedvel podera ser implantada no Afastamento Frontal da edificacdo e ser considerada para
efeito do calculo da Taxa de Permeabilidade - TP - minima, nas seguintes situagdes:

I- em terrenos lindeiros a vias locais e coletoras;

II- em terrenos inseridos nas ADEs Residencial Central, Cidade Jardim, Pampulha, Mangabeiras,
Belvedere, Sdo Bento e Trevo, independente da classificacdo vidria da via;

lll- em terrenos lindeiros as vias arteriais e de ligacdes regionais, em razdo da topografia acidentada
ou do reduzido fluxo de pedestre, quando a avaliacio da BHTRANS, mesmo que em carater
provisério, admitir o ajardinamento desta area.

3.4.1 Da Aplicacdo da Outorga Onerosa - ODC - em contrapartida ao ajardinamento
da drea de Afastamento Frontal da Edificacdo

A area permedvel total exigida pela Taxa de Permeabilidade (TP) minima, implantada sobre terreno
natural na area delimitada pelo afastamento frontal proposto para a edificacdo, inteiramente visivel do
logradouro publico podera ser convertida em potencial construtivo adicional utilizado no préprio
terreno, na proporcdo de 1 para 1, até o limite do Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAm),
observadas as demais exigéncias legais (art. 50, §§ 8°e 9°, da Lei 7.166/96).

Ressalta-se que a drea permedvel indicada no afastamento frontal que exceda aquela exigida pela legislagdo
urbanistica municipal, ndo gerara potencial construtivo adicional.

Nao se aplica este dispositivo de acréscimo de potencial construtivo em contrapartida ao ajardinamento
da area do afastamento frontal para os imoveis inseridos:

I. na ZP-1 e ZP-2, pois o CAm ¢ igual ao CAb, e nos termos do art. 74-J, § 5°, do Plano Diretor;
@rt. 74-J, § 5°e Anexo Vda Lei 7.165/96)
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VI.

= A permissdo citada acima aplica-se aos terrenos lindeiros a vias arteriais e ligacdo regional, quando
admitida a aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir - ODC e se enquadrado em
algum dos seguintes casos: (art. 51, § 2°, da Lei 7.166/96)

a) quando possivel o ajardinamento da area delimitada pelo afastamento frontal minimo, com base no

b) quando respeitado o afastamento frontal minimo de 4,0m como prolongamento do passeio e o
ajardinamento se der além desse afastamento frontal minimo tratado como continuidade do

c) quando o terreno estiver inserido na ADE Residencial Central ou em ADE de uso exclusivamente

nas Areas de Diretrizes Especiais - ADEs Mangabeiras e do Belvedere por serem areas inseridas
em ZP-2; (art. 74—, § 5° da Lei 7.165/96)

nas Areas de Diretrizes Especiais - ADEs de Interesse Ambiental e de Interesse Ambiental do
Isidoro; (art. 50, § 10, da Lei 7.166/96)

nas ADEs de Santa Tereza, dos Buritis, da Cidade Jardim e nas Areas de Protecio Maxima - Grau
1 e Protecao Moderada - Grau 2, quando inseridas nas ADEs da Pampulha, do Trevo e Bacia da
Pampulha, para as quais sdo definidos Coeficientes de Aproveitamentos especificos e
preponderantes sobre os do zoneamento e onde ndo constam a definicio de CAm; @rt. 74—, §
7% dalLei 7.165/96)

nas Areas de Especial Interesse Social - AEIS. (art. 164, § 1° da Lei 9.959/10)

nas areas delimitadas para as Operacoes Urbanas Consorciadas, exceto em imdveis localizados
na Subdrea IV da Operacdo Urbana das Areas em Reestruturacio do Vetor Norte, por haver
regra especifica para a Outorga Onerosa do Direito de Construir nestas areas. (art. 74-J, § 8°, da
Lei 7.165/96)

reduzido fluxo de pedestres apds autorizacdo da BHTRANS;

passeio;

residencial.
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4. Da Taxa de Ocupacao

A Taxa de Ocupacdo - TO - é a relacdo entre a area de projecdo horizontal da edificacdo e a area do
terreno.

TO = Area total de projecdo da edificacdo / Area do terreno

Havendo divergéncia nas dimensdes do terreno real em relacdo ao terreno aprovado constante na
planta de parcelamento do solo, a area do terreno a ser considerada neste calculo refere-se a: (art. 16,
da Lei 9.725/09)

|. area do terreno real, se esta for inferior a area do terreno constante da Planta de Parcelamento
do Solo aprovada - Cadastro de Planta - CP -, indicada nas Informacdes Basicas

Il. area do terreno constante da Planta de Parcelamento do Solo aprovada - Cadastro de Planta
(CP), indicada nas Informacdes Basicas, se esta for inferior a area do terreno real;

= Quando exigida Taxa de Ocupacdo - TO - maxima, todos os niveis da edificacdo, inclusive
subsolos, mesmo destinados a estacionamento de veiculos, devem ter sua projecdo maxima
considerada para o calculo da Taxa de Ocupacao - TO -;

= As saliéncias, como jardineiras, brises, pilares com até 60cm de projecdo e os beirais e marquises
com até 1,20m em balanco em relacdo ao corpo da edificacdo ndo sdo computados como area de

projecdo da edificacdo, para calculo da Taxa de Ocupacao.
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Figura 88: Taxa de ocupagdo em ZP3 = 50%
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E prevista Taxa de Ocupacido Maxima - TO - somente para os casos citados abaixo:

I- Nos seguintes Zoneamentos e ADEs e Areas de Projetos Especiais conforme Tabela a seguir:

Tabela 76: Taxa de Ocupagdao Maxima

Zoneamento / ADE TO Observacoes
ZPAM 2% -
ZP-1 20% -
ZP-2 50% -
ZP-3 (Figura 88) 50% -
ADE da Cidade Jardim 40% -

ADE de Interesse Ambiental do Isidoro ) SZZ;a * Para terrenos inseridos em ZPAM e ZP-1
6

- 30% inferior a estabelecida para Zona ou ADE nas dreas

caracterizadas, no mapeamento cultural, como APal e APa2
ADE da Serra do Curral . ]
- 20% inferior a estabelecida para Zona ou ADE nas dreas

caracterizadas, no mapeamento cultural, como APa3

Protecdo Maxima -
2%
Grau 1
ADE da Bacia da
Protecdo Moderada - -
Pampulha 20%
Grau 2
Demais areas Zona
Protecdo Maxima - . . .
G ] 2% * Na ADE Pampulha permitida TO superior a 50%,
rau
para instalacdo de equipamentos voltados a cultura,
ADEs da Pampulha Protecdo Moderada - 509 | 20 lazer e ao turismo, em lotes desocupados ou em
e Trevo Grau 2 iméveis subutilizados cujas edificacdes ndo sdo de
50 % interesse de preservacdo, mediante a apresentacdo
Demais areas . do EIV e aprovacio dos CDPCM e COMPUR.
Subdrea | 2%
Operacéo Urbana Subarea Il Zona
Reestruturagéo do ] -
Vetor Norte Subarea lll Zona
Subarea IV Zona
Grau Protecao 1 2% -
* para glebas em que o parcelamento resultou, no
Operagdo Urbana . 30% p ) g a ,p
. Grau Protecdo 2 minimo, 35% de sua area demarcada como de
do Isidoro *50 % ;
Interesse Ambiental
Grau Protecado 3 50% -

Il- Para lotes com menos de 12,00m de frente, aprovados antes da publicacdo da Lei 7166/96,
quando adotado o afastamento lateral de 1,50m para pavimentos de edificacdo com altura de até

282



12,00m devera ser adotada a Taxa de Ocupacdo maxima de 50%, exceto para subsolo destinado
a estacionamento de veiculos. @rt. 54, § 5° da Lei 7.166/96)

Para atendimento a Taxa de Ocupacdo maxima prevista para uma edificacdo, a projecdo de todos os seus
niveis deve respeitar a TO maxima admitida, inclusive laje descoberta sobre estrutura de pilares e vigas sem
utilizacdo sob a mesma, comum nos terrenos em declive. (Figura 89)
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Figura 89: Taxa de ocupacao no bairro Cidade Jardim = 40%

Exemplos de aplicacdo da Taxa de Ocupacdo (TO)

Exemplo 1: Terreno em ZAR-2 de 500m? inserido ha ADE Serra do Curral situado na APa3:
TO mdxima da ZAR-2 = 100%

TO prevista para a ADE— 20% a menos de 100% (TO prevista para o zoneamento)

TO mdxima da edificagdo a ser admitida no terreno = 80% (100% - 20%)

Exemplo 2: Terreno em ZP-2 de 1000m? inserido na ADE Serra do Curral em APal ou APa2:
TO mdxima da ZP-2 = 50%

TO prevista para a ADE— 30% a menos d e 50% (TO prevista para a zona)

TO mdxima da edificagdo a ser admitida no terreno = 35 % (50% - 15%)
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5. Da Altimetria

E o parametro urbanistico que limita a altura maxima de uma edificacdo. Este parametro nio é exigido
para todas as areas do Municipio, apenas em algumas situacdes especiais.

Nas situacdes em que ndo é prevista altimetria maxima para as edificacdes, o limitador da altura dessas

resulta da conjugacdo da aplicacdo do potencial construtivo de um terreno com os afastamentos frontal,

laterais e de fundos exigidos para aquela edificacdo.

5.1 Das limitacdes previstas para edificages inseridas em areas especiais:

As limitacoes de altura das edificacbes estdo previstas em algumas areas especiais do Municipio,
descritas na Tabela a seguir:

Tabela 77: Limitagdes de altimetria previstas para edificagdes inseridas em areas especiais

Areas Altura Pto de referéncia Observacoes
ZE Pampulha
12,00m Terreno natural em Inclui casa de maquinas e caixa d’agua
0 i , ui ui ix ua.
@t 46, § 2° da Llei todos os pontos 9 9
8.137/00)
ZE Pilar 1° laje de piso acima
@rt. 46, § 5° da lei 3 pav do ponto médio do | Ndo inclui casa de maquinas e caixa d’agua.
8.137/00) passeio
* desde que a distancia entre a laje de piso do 1°
. ) pavimento e a laje de piso do ultimo pavimento
*5 pav. 17 piso, acima do seja de, no maximo, de 11,00 m.
AEIS-1 ponto médio do ]
** 2 pav passeio ** para edificacdes em lotes com Unico acesso de
frente para vias mistas com pé-direito do
pavimento limitado a 3,00 m.
Terreno em aclive:
nivel médio do
alinhamento do
ADE da Serra ; i L ) )
15,00m | Passeio Inclui casa de maquinas e caixa d’agua.
@rt. 76, da Lei 7.166/96) .
Terreno em declive:
terreno natural em
todos os seus pontos
Inclui nesta altura a casa de maquinas e caixa
Nivel médio do | d’agua.
ADE do Trevo 9.00 )
rt. 91, Lol 7.166/96 VUM | alinhamento do | * para equipamentos de uso publico e
art. a Lel /. e . . .
’ * asseio lindeiro ao ificacod itacd
art. 20-4, da Lei 9.037/05) 12m p edificacbes para programas de habitacdo de
terreno interesse social, desde que adote a QT de 60m2 e

seja solucionado o esgotamento sanitario.
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Tabela 77: Limitagdes de altimetria previstas para edificagdes inseridas em areas especiais

4°da Lei 9.037/05)

Areas Altura Pto de referéncia Observacoes
o . 1° piso, acima do . - . .
ADE do 1° de Maio o Ndo sdo considerados pavimentos: casa de
2 Pav. ponto médio do . , )
(art. 91-A, da Lei 7.166/96) ) maquinas, caixa d’agua e subsolos.
passeio
- Inclui casa de maquinas, caixa d’agua e
telhado.
9,00 m | Terreno natural em | — NOs terrenos lindeiros a Av. Otacilio Negrdo de
. todos 0s seus pontos Lima, a somatéria dos pés direitos dos diversos
ADE da. P h pisos ndo pode, em nenhuma parte da edificacao
a Fampufna ultrapassar a altura de 9,00m. @rt. 27, da Lei
(art. 26 e art. 30, §§ 2°, 3°e 9.037/05)

* altura superior a 9,00m para terreno situado na quadra 4700, limitada a 30m de
altura a partir do nivel da Av. Flemming e ainda para instalacdo de equipamentos
voltados a cultura, ao turismo e ao lazer, nos lotes 1,2, 3, 35 a 46 da quadra 66 do B.
Sdo Luiz, mediante apresentacdo de EIV e aprovacao do CDPCM e COMPUR.

ADE de Santa Tereza
@rt. 105, dalLei 8.137/00)

15,00m
*9,00m.

Terreno natural em
todos os seus

pontos.

- Nao inclui casa de maquinas e caixa d’agua.
*Vide observacdes ! abaixo.

! Limite exigido até a profundidade de 20,00m, a partir do alinhamento, apenas para
as edificacdes situadas em lotes lindeiros as ruas Hermilio Alves, Marmore e Salinas,
as pracas Duque de Caxias, Ernesto Tassini, Marechal Rondon, Coronel José Persilva e
ao largo formado pelas esquinas das ruas Quimberlita, Tenente Freitas, Bocailva e

Bom Despacho e para edificacdes lindeiras a imdveis considerados de interesse de

preservacdo cultural pelo CDPCM.

Terreno plano/
aclive:

- terreno natural em
todos os seus

(art. 69-E, da Lei 7.165/96)

todos os seus pontos

ADE da Cidade Jardim ) ] )
9,00m pontos. Inclui telhado e caixa d’agua.
@rt. 7, da Lei 9.563/08) .
Terreno em declive:
- cota média
altimétrica do
passeio
ADE da Serra do Curral Variavel em relacdo a cada APa (Ver Tabela “Altimetria das APas”)
ADE de Interesse Terreno natural em |, limite para terrenos localizados em cota
Ambiental do Isidoro ¥12,00m | todos os  seus jmie P . e oc os e otas
altimétricas acima de 800m.
(art.. 86-G, Lei 7.166/96) pontos.
Areas Projetos Prioritarios . L 3
3.00m Terreno natural em | Somente permitida edificacdio de carater
o .
@t44-A, § 1% daLei ’ todos os seus pontos | provisorio.
7.166/96)
Op. Urbana do Vetor . o
Terreno natural em | * prevista apenas para terrenos inseridos na
Norte *9,00m

Subarea Il.
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Tabela 77: Limitagdes de altimetria previstas para edificagdes inseridas em areas especiais

Areas Altura Pto de referéncia Observacoes
Op. Urbana d,o Bosque - Ndo inclui casa de mdaquinas e caixa d'agua.
das Bradinas *12,00m | Terreno natural em
T . . _
e 17,8 1° daLei todos 0s seus pontos limitado a 3 pavimentos, além do pilotis no
térreo.
9.959/10)
Operacdo Urbana da
Savassi . * mesma do empreendimento comercial
@rt. 36, § 1° da Lei existente aprovado para os lotes em questdo.
9.959/10)

Para terrenos de esquina ou terreno com frente para mais de um logradouro (Figura 90), nos casos em que o
ponto de referéncia para o calculo da altimetria da edificacdo for o nivel médio do alinhamento, a cota de
referéncia a ser adotada devera ser a média dos niveis médios dos alinhamentos de cada testada do lote que
compde o terreno.

,*NMZ

VIA 2

COTA DE REFERENCIA PARA DEFINICAO DA ALTIMETRIA MAXIMA DE UMA EDIFICACAO EM
TERRENOS DE ESQUINA OU COM FRENTE PARA MAIS DE UM LOGRADOURO NOS CASOS EM QUE O

PONTO DE REFERENCIA PARA O CALCULO DA ALTIMETRIA FOR O NIVEL MEDIO DO ALINHAMENTO.
COTA DE REF. = NM1+NM2
2

Figura 90: Cota de referéncia para defini¢ao da altimetria de uma edificacdo

Para terrenos de esquina ou terreno com frente para mais de um logradouro, quando situados nas ADEs
Serra e Cidade Jardim, em aclive em relacdo a uma testada e em declive em relacdo a outra testada, a
altimetria estabelecida para a edificacdo deve respeitar a condicdo prevista para a testada de cada lote que
compde o terreno.
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5.2 Da limitacdo de altura dos Conjuntos Urbanos Protegidos pelo Patrimonio

Histoérico Cultural

As edificacoes em terrenos inseridos em Conjuntos Urbanos Tombados ou de Interesse de Preservacdo
poderdo ter limitacdes especificas relativas as alturas das edificacdes. Esta limitacdo é a constante da
Carta de Grau de Protecdo fornecida pela Fundacdo de Cultura do Municipio de Belo Horizonte - FCM

conforme deliberacées do Conselho Deliberativo do Patriménio Cultural do Municipio - CDPCM-BH.
(Figura 91)

Sado Conjuntos Urbanos Protegidos:

VI.

VIL.

VIIL.

XI.

XIl.

Xl

A

XV.

XVL.

XVIL.

Conjunto Urbano Avenida Afonso Pena e Adjacéncias;

Conjunto Urbano Praca da Boa Viagem e Adjacéncias;

Conjunto Urbano Avenida Alvares Cabral e Adjacéncias;

Conjunto Urbano Rua da Bahia e Adjacéncias;

Conjunto Urbano Praca da Liberdade/Av. Jodo Pinheiro e Adjacéncias;
Conjunto Urbano do Bairro Floresta;

Conjunto Urbano da Av. Carandai/ Av. Alfredo Balena;

Conjunto Urbano Rua dos Caetés e Adjacéncias

Conjunto Urbano Avenida Olegario Maciel/ Praca Raul Soares;
Conjunto Urbano Avenida Barbacena - Grandes Equipamentos;
Conjunto Urbano Praca Rui Barbosa;

Conjunto Urbano Praca Floriano Peixoto e Adjacéncias;

Conjunto Urbano Praca Hugo Werneck e Adjacéncias;

Conjunto Arquitetonico Sylvio Vasconcellos;

Conjunto Urbano Bairro Santo Ant6nio;

Conjunto Arquitetonico com Tipologia de influéncia da Comissdo Construtora da Nova Capital;

Conjunto Urbanistico e Arquitetonico da Orla da Pampulha

= A altimetria das edificacbes em relacdo a politica de protecdo historica e cultural se refere a altura

da edificacdo medida a partir de todo e qualquer ponto do terreno natural incluindo todos os
elementos construtivos que compdem a edificacdo, tais como caixa d’agua e casa de maquinas.

= Ocorrendo sobreposicoes de areas protegidas, prevalece a altimetria mais restritiva.
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Figura 91: Conjunto urbano

5217 Da Altimetria para terrenos inseridos na ADE Serra do Curral:

Para as edificacdes situadas na ADE Serra do Curral as limitacdes de altura sdo definidas de acordo com
Area Parcelada (APa) em que o terreno se situa: (Deliberacdes 147/03 e 117/07)

As alturas maximas das edificacbes previstas para as diversas APas podem ser flexibilizadas mediante
avaliacdo favoravel do Conselho Deliberativo do Patriménio Cultural do Municipio de Belo Horizonte -
CDPCM-BH -.

Tabela 78: Altimetrias das APas

Areas Altura maxima Observacdes

APal 7,50m

APa2 9,00m

APa3 18,00m

APa4 *Até o limite da cota 990 * a cota prevista é referente ao nivel do mar

APa5 *Até o limite da cota 1015

APa6 *Até o limite da cota 1035

APa7 *Até o limite da cota 1060 Obs.: Para todas as areas a altura maxima
determinada inclui todos os elementos

APa8 _ construtivos e decorativos da edificacao.

APa9 *Até o limite da cota 1080

APal0 *Até o limite da cota 1120

APall 27,00m
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5.3 Da Altimetria determinada por Lei Federal relativa a Zona de Protecao do

Em relacdo ao Plano Especifico da Zona de Protecdo do Aeroporto da Pampulha, o Municipio é dividido
em varias areas, sendo previsto para cada uma delas, alturas maximas para as edificacdes, definidas

Aeroporto da Pampulha

pelas férmulas descritas na tabela a sequir.

Sdo as seguintes Areas de Protecdo do Aeroporto da Pampulha estabelecidas:

Area de Cota Nula - envolve a pista do aeroporto;

Area de Aproximacdo Oeste e leste - AAO;

Area de Aproximacdo Leste - AAL;

IV. Areas de Transicdo 1 - AT-1;
V. Areas de Transicdo 2 - AT2
VI. Area Circular do VOR - raio de 250m do centro da antena do VOR - Vo Orientado por Radar
VII. Areas Intermediarias 1, 2,3 e 7 - Al-1/ Al-2/Al-3/ Al-7
VIIl. Areas Horizontais 1,4 e 5 - AH-1/ AH-4 e AH-5
Tabela 79: Altimetria Maxima exigida nas Zonas de Protecdao do Aeroporto da Pampulha

Sigla Altimetria Maxima Observagoes
- para “d” menor que ou igual a 320,00 m, se h for menor ou igual a zero,
o terreno ndo pode receber edificacdo.

AAO h=d/40-a+ 786 - para “d” maior que 320,00m, se h for menor ou = 8,00 m, se tolera a
altimetria maxima de 8,00 m a ser considerado a partir de todos os
pontos do terreno natural ou do terreno existente se escavado
- para “d” menor que ou igual a 240,00 m, se h for menor ou igual a zero,
o terreno nao pode receber edificacdo.

AAL h=d/30-a+ 788 - para “d” maior que 240,00 m, se h for menor ou = 8,00 m, se tolera a
altimetria maxima de 8,00 m a ser considerado a partir de todos os
pontos do terreno natural ou do terreno existente se escavado
- para “d” menor que ou igual a 56,00 m, se h for menor ou igual a zero,
o terreno ndo pode receber edificacdo.

AT-1 h=d/7-a+787 - para “d” maior que 56,00 m, se h for menor ou = 8,00 m, se tolera a

altimetria maxima de 8m a ser considerado a partir de todos os pontos do
terreno natural ou do terreno existente se escavado
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Tabela 79: Altimetria Maxima exigida nas Zonas de Protecdao do Aeroporto da Pampulha

Sigla

Altimetria Maxima

Observacoes

AT-2

h=d/7-a+ 787

- para “d” menor que ou igual a 56,00 m, se h for menor ou igual a zero,
o terreno ndo pode receber edificacdo.

- para “d” maior que 56,00 m, se h for menor ou = 8,00 m, se tolera a
altimetria maxima de 8m a ser considerado a partir de todos os pontos do
terreno natural ou do terreno existente se escavado

h=d/50-a+ 873

- para “d” menor que ou igual a 400,00m, se h for menor ou igual a zero,
o terreno ndo pode receber edificacdo.

- para “d” maior que 400,00 m e menor que ou igual a 8.250,00m, se h
for menor ou = 8,00 m, se tolera a altimetria maxima de 8,00 m a ser
considerado a partir de todos os pontos do terreno natural ou do terreno
existente se escavado

- para “d” maior que 8.250,00 m e menor que ou igual a 9.650,00 m, se h
for menor que 30,00 m, se tolera a altimetria maxima de 30,00 m a ser
considerado a partir de todos os pontos do terreno natural ou do terreno
existente se escavado

Al-2

h=d/30-a+ 848

Para qualquer distancia, se tolera a altimetria maxima de 8,00m a ser
considerado a partir de todos os pontos do terreno natural ou do terreno
existente se escavado

Al-3

h=d/10-a+ 950

Para qualquer distancia, se tolera a altimetria maxima de 30,00 m a ser
considerado a partir de todos os pontos do terreno natural ou do terreno
existente se escavado

Al-7

h=d/10-a+ 965

Para qualquer distancia, se tolera a altimetria maxima de 30,00 m a ser
considerado a partir de todos os pontos do terreno natural ou do terreno
existente se escavado

AH-1

h=1.066-a

Para qualquer distancia, se tolera a altimetria maxima de 30,00m a ser
considerado a partir de todos os pontos do terreno natural ou do terreno
existente se escavado

AH-4

h=965-a

Para qualquer distancia, se tolera a altimetria maxima de 15,00m a ser
considerado a partir de todos os pontos do terreno natural ou do terreno
existente se escavado

AH-5

h=1.066-a

Para qualquer distancia, se tolera a altimetria maxima de 30,00m a ser
considerado a partir de todos os pontos do terreno natural ou do terreno
existente se escavado

h = Altura Maxima permitida - Altimetria maxima da edificacdo

a = maior cota altimétrica do lote

d = menor distancia do terreno a pista do aeroporto ou ao VOR dependendo da area

= Ndo sdo permitidos quaisquer tipos de construcdao na area de Cota Nula e na area Circular do VOR

(Voo Orientado por Radar)

= Nenhum elemento construtivo ou decorativo de uma edificacdo, como telhados, caixa d’agua,
antenas, para raios e engenhos de publicidade podem ultrapassar a altimetria estabelecida.
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= Para o Ministério da Aerondutica, as altimetrias toleradas acima especificadas, sdo determinadas
pela ocupacdo anterior ao redor do aerédromo, mas o ideal é que ndao houvesse edificagcdes ali.
Assim esta altura refere-se a qualquer ponto do terreno natural ou do existente se escavado.

= Altimetria diferente da definida pela aplicacdo das formulas indicadas na tabela acima podera ser
tolerada desde que tenha a aprovacao do Ministério da Aerondutica.
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6. Do Afastamento Frontal

O Afastamento Frontal de uma edificacdo é definido pela menor distancia entre qualquer ponto da
edificacdo e o alinhamento do terreno formado por lote ou conjunto de lotes. (art.517, art. 52 e art. 53 da
Lei 7.166/96) - (Figura 92)

Alinhamento do terreno: limite divisério entre o terreno (lote ou conjunto de lotes) e o logradouro publico
(via publica, inclusive passeio) (Anexo /, da Lei 7.166/96)

Logradouro Publico: espaco livre destinado a circulagdo, parada e estacionamento de veiculos, ou ao transito
de pedestres, tais como ruas, avenidas, pragas, calcaddes, vias de pedestres.
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0 o L ry
O o} Q
() Olo QO
O |w R T 4 w2
G @ 0@ AREA EDIFICADA 9|0
S & I [ar AR IS
= = poo s00] — |2
; < L] <
> >
LOTE

DUAS VIAS PARALELAS

_ LOTE - LOTE
— | 6‘ F|
0 |o ol 8
© |y iy
|
o 75 ] 4 ) e}
o |a AREA EDIFICADA 9 ©
O o |AF] \AF| o g
- 00 800 o
= o =
< ‘D <
s =ik >
L PASSEIO 9
VIA { ART. }
TRES VIAS UMA VIA NAO PERPENDICULAR
LEGENDA: OBSERVAGOES
= AF = AFASTAMENTC FRONTAL MINIMO TODOS OS AFASTAMENTOS DEVEM SER MEDIDOS PERPENDICULARMENTE AS DIVISAS E AO
“L=AFASTAMENTO LATERAL ALINHAMENTO DO LOTE

“F = AFASTAMENTO DE FUNDOS

Figura 92 - Afastamento frontal para edificagdo implantada em lote tinico

Marquises e beirais, com dimensido maxima de 1,20m, podem avancar sobre a area delimitada pelo
afastamento frontal minimo da edificacdo. (art. 37, da Lei 9.725/09)

Marguise: cobertura em balanco destinada exclusivamente a protecdo de transeuntes, ndo podendo ser
utilizada como piso.

Beiral: prolongamento em balanco da cobertura que se sobressai das paredes externas da edificacdo, ndo
podendo ser utilizado como piso.
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As saliéncias podem avancar sobre a area delimitada pelo afastamento frontal minimo da edificacdo em até
0,25 m. (art. 60, da Lei 7.166/96)

Saliéncias: elemento arquitetonico da edificacdo que avanca em relacdo ao plano de uma fachada, como
brises, jardineiras, elementos decorativos, estruturais, sistemas de ar condicionado e plataformas técnicas.

6.1 Do Afastamento Frontal Minimo

O Afastamento Frontal minimo - AF das edificacdes, com algumas excecdes para areas consideradas
especiais, é definido em funcdo da classificacdo viaria da via lindeira a testada do terreno, da seguinte
forma: @rt. 51, da Lei 7.166/96)

I. 4,00m para vias de ligacdo regionais e arteriais (Figura 93);

Il. 3,00m para vias coletoras e locais (Figura 93 e Figura 94).

Testada de terreno: maior extensao possivel do alinhamento de um lote ou conjunto de lotes voltados para
uma mesma via. (Anexo I, da Lei 7.166,/096)
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Figura 93: Afastamento frontal em lote de esquina com frente para vias local ou coletora e arterial

293



=
4. PREFEITURA
& BELO HORIZONTE

AFAST. FRONTAL MIN

— /vm LOCAL/COLETORA LOTE e
] o]

/K E %

v Sk She o sow Son o e s 2 s imE sen o bin O < __ . P oW

7 7 PROJECAO MARQUISE o ~~ By =<

/ T o o o % =4
= £ 7 / A e A Zo z
3 God, Pt F 3
e} _1300) ST A G O R = O
= o0 <t ra A o g r i / P =

3 / / . p #
o | Ez / / / L
g g P A # A g
= / = Ve P VA
°cle ze P ol W A e o
) o =5 -~ AREAEDIFICADA ~~ .~ ] =
= o é [= B o T o r - P 3 % =
O o I s R y 25 a 3
o 2} i / - # # /»" b
= =1 pre g A S d =
— |g vl 7 //’ 3 P /-' / -~ P , =i
$ |"‘: L~ . - e v . /// 2 ; ﬂ
= SN |E i » e AN A 2N 7 =
300) }Q L L 4 P A L S N
"X e m| PROJEGAO MARQUISE  _ ~
X <
\
\\ AFAST. FRONTAL MIiN AFAST. FRONTAL MiN
\ VIA LOCAL/COLETORA LOTE VIA LOCAL/COLETORA
LEGENDA:

OBS:

A =AFASTAMENTO LATERAL
B<Al2<120m

B = DIMENSAQ DA MARQUISE

Figura 94: Afastamento frontal em lote com testada para duas vias (local ou coletora)

Os afastamentos frontais minimos exigidas para os diversos zoneamentos, areas e situacdes especiais

sdo os descritos na Tabela a seguir.

Tabela 80: Afastamentos Frontais Minimos - AF

Areas e Situacdes Classificacdo Viaria AF Observacoes
_ ~ ~ _ _ Vi teriais e de ligacs
ZP-1, 2P-2, ZP-3, ZAR-1, ZAR-2, 1as ar er|a|_.<> € defigacao 4,00m | Veritem 6.1.1 adiante
ZA, ZAP, ZCBA e ZCVN regional
(art. 51, da Lei 7.166,/96) Vias coletoras e locais 3,00m Ver item 6.1.1 adiante
ZE e ZEs Estagoes Venda Nova, Vias arteriais e de ligacdo
. ¢ ! I I, 93¢ 4,00m Ver item 6.1.2 adiante
Vilarinho, Pampulha, Carlos Luz, regional
José Candido da Silveira, Alipio
de Melo, Salgado Filho, Barreiro e
Diamante Vias coletoras e locais 3,00m Ver item 6.1.1 adiante
(art. 51, da Lei 7.166,/96)
3. Pi Vias arteriais e de ligacdo 4,00m Ver item 6.1.1 adiante
ZEs Jatoba, Pilar, Engenho regional ) -
Nogueira e Sdo Francisco
Vias coletoras e locais 3,00m Ver item 6.1.1 adiante
ADE Residencial
esidencial 4,00m
ZCBH Central Todas as vias Ver item 6.1.2 adiante
Demais areas 4,00m
ZHIP Todas as vias 4,00m Ver item 6.1.2 adiante
Vias arteriais e de ligacao 4.00m - deve sempre, para qualquer nivel, ser
AEIS regional ’ respeitado o minimo de 3,00m
Vias coletoras e locais 3,00m Ver itens 6.1.1 e 6.1.2 adiante
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Tabela 80: Afastamentos Frontais Minimos - AF

Areas e Situacdes

Classificacdo Viaria

AF Observacoes

ADE da Cidade Jardim
@rt. 7, da Lei 9.563/08)

Todas as vias

10,00m | * para terrenos de esquina

*5,00m Ver itens 6.1.1 e 6.1.2 adiante

ADEs da Pampulha e Trevo
@rt. 9eart. 91 da Lei 7.166/96)

Todas as vias

*5,00m Ver itens 6.1.1 e 6.1.2 adiante

Operacdo Urbana Vetor Norte
(art. 69-£, da Lei 7.165/96)

Vias arteriais e de ligacao
regional

* 25m em relacio a rodovia MGIO,
incluindo a faixa de dominio para os
terrenos lindeiros a esta e inseridos na
subarea ll

4,00m

Ver item 6.1.2 adiante

Vias coletoras e locais

3,00m Ver item 6.1.1 adiante

Locais destinados a lavagem e
lubrificacdo em Postos de
Servicos

(art. 4, da Lei 6.978/95)

Todas as vias

AF deve corresponder a metade da largura ou
comprimento do terreno, sempre a maior dimensao,
nunca inferior ao previsto para as situagdes acima
(classificacdo viaria/ ADEs).

Ver itens 6.1.1 e 6.1.2 adiante

Posto de Servico - aquele que além de ser destinado a venda de combustivel, também exerce uma ou mais

das seguintes atividades:

| - lavagem e lubrificacdo de veiculos;

Il- suprimento de agua e ar;

Ill- comércio de pecas e acessorios para veiculos e artigos de higiene, conservacdo de veiculos;

IV - comércio de bar, restaurante, café e similares.

6.1.7 Do Afastamento Frontal Minimo em vias Locais e Coletoras

A area delimitada pelo Afastamento Frontal minimo - AF - de edificacdes em terrenos lindeiros a vias
locais e coletoras deve atender as seguintes condicoes:

I. estar livre de elementos construtivos, podendo existir:

a) guaritas com area de até 6,00 m2 ou em até 10% da area delimitada por este afastamento; @rt.

53, dalei 7.166/96)

b) escadas e rampas sobre terreno natural; (Parecer PR COMPUR 03/2007) - (Figura 96 e Figura 98)

c) aterro com arrimo de altura maxima de 1,80m para terrenos em aclive; (Parecer PR COMPUR

03/2007) - (Figura 97)
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d) aterro até o nivel do passeio para terrenos em declive. (Parecer PR COMPUR 03/2007)

ser ou ndo ajardinada, sendo que nas ADEs Pampulha e Cidade Jardim esta area sera
obrigatoriamente ajardinada, permitida sua impermeabilizacdo em percentual maximo de 25%
para acessos e guaritas;

ser utilizada para area de estacionamento de veiculos, exceto nas ADEs Cidade Jardim e
Pampulha, desde que o passeio ndo seja utilizado como parte da vaga ou como area de
manobra, respeitado o rebaixamento do passeio de 4,80m a cada 10,00 m de testada de
terreno;

Caso o afastamento frontal seja de 3,00m, as vagas de estacionamento devem estar dispostas paralelamente
ao alinhamento do terreno.

V.

ser fechada, opcionalmente, por elementos de vedacdo, nas seguintes condicoes:

a) sendo terrenos de esquina, este fechamento deve respeitar o chanfro minimo de 2,50m na
concordancia das vias; (art.70, § 9°, da Lei 9.725/09)

b) é proibida a utilizacdo de arame farpado, chapiscos e vegetacdo com espinhos, bem como
outras formas de fechamento que causem danos ou incomodos aos transeuntes; (art. 77, do
Decreto 13.842/10)

¢) o fechamento frontal com altura superior a 1,80m do passeio devera ser dotado de elementos
construtivos que garantam permeabilidade visual, como por exemplo, grade ou blindex, em area
equivalente a 50% da area deste fechamento situada acima de 1,80m do passeio; (art. 70, § 8 da
Lei 9.725/09)

d) nas ADEs Cidade Jardim, Pampulha e na adrea de Operacdo Urbana do Isidoro, no fechamento
frontal serdo admitidos apenas elementos vazados ou transparentes com altura maxima de
5,00m. Elementos sem permeabilidade visual s6 serdo permitidos para contencdo de terreno
natural ou como altura maxima de 0,80 m acima do terreno natural. @art. 78, da Lei 8.563/08, art.
23, §5° dalei9.037/05 e art. 56, da Lei 9.959/10)

e) na utilizacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir - ODC - em contrapartida ao
ajardinamento da area delimitada pelo afastamento frontal da edificacdo, no fechamento frontal
serdo admitidos apenas elementos vazados ou transparentes com altura maxima de 5,00m.
Elementos sem permeabilidade visual s6 serdo permitidos para contencao de terreno natural.
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Exemplos de Elementos construtivos permitidos na drea delimitada pelo Afastamento Frontal minimo
em terrenos lindeiros a vias coletoras e locais. (Figura 95 a Figura 100)

1 - Cabines de gds até 1,80m de altura desde que respeitada a altura maxima nas divisas:

AFASTAMENTO [y
FRONTAL ENOS T

™ i .8 .5
™ e W
. *
. \ \

ALINHAMENTO
DO TERRENO

PASSEIO

MAXIMO 180,

Figura 95: Cabine de gas

2 - Elementos construtivos na drea de afastamento frontal minimo em edificagdes implantadas em
terrenos em aclive em vias classificadas como locais e coletoras:

CX.
D'AGUA

& 3° PAV. 4&_‘
20

ESCADA ASSENTADA
SOBRE TERRENO NATURAL PAV.
NO AFASTAMENTO FRONTAL 4 I £
j PERFIL NATURAL DO ERRE e o o
# £ ‘\\ =[]~ s T _
(| = L] U

Figura 96: Elemento construtivo no afastamento frontal terreno em aclive: escada
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ATERROQ ATE A ALTURA DE

1,80m EM RELACAO A
CADA PONTO DO PASSEIQ.

CX.
D'AGUA

2° PAV. ﬁ B

_ | pERFWLNA

TERRE
ATURALDO =T oy

o L

L

Figura 97: Elemento construtivo no afastamento frontal terreno em aclive: aterro até 1,80m

PISCINA

3. Elementos construtivos na drea de afastamento frontal minimo em edificagdes implantadas em
terrenos em declive em vias classificadas como locais e coletoras.

ESCADA ASSENTADA
SOBRE TERRENO NATURAL
NO AFASTAMENTO FRONTAL

CX.
DAGUA

Figura 98: Elemento construtivo no afastamento frontal no terreno em declive: escada
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PASSARELA IMPLANTADA
NO AFASTAMENTO B
FRONTAL COM LARGURA
MAXIMA DE 5,00m

B

| LT

Tt
—

—
~
-

Figura 99: Elemento construtivo no afastamento frontal no terreno em declive: passarela

CX.
GARAGEM OCUPA O SUBSOLO NO DAGUA
AFASTAMENTO FRONTAL, DESDE

QUE TENHA CONTINUIDADE AO
PASSEIO EM VIAS ARTERIAIS E DE
LIGACAO REGIONAL

&

2° PAV.

—
—

=]
~ PERFL NATURAL DO TERRENG

SUBSOLO
GARAGEM . ﬁ

L N _— .
PISCINA
Figura 100: Elemento construtivo no afastamento frontal no terreno em declive: garagem subsolo
6.1.2 Do Afastamento Frontal Minimo em vias Arteriais e de Ligacdo Regional

A area delimitada pelo Afastamento Frontal minimo nas vias arteriais e de ligacdo regional deve atender
as seguintes condicdes:

I. ser tratada de modo a que se obtenha continuidade ao passeio lindeiro ao terreno para o
transito de pedestres, ndo sendo permitida a instalacido de elementos construtivos, exceto
pilares de sustentacdo, com secdo maxima de 60dm? cada, respeitado o livre transito de
pedestres; @rt. 51, § 6°e art. 52, Pardgrafo Unico, da Lei 7.166/96)

= Nao é permitido o fechamento do terreno no alinhamento por muro ou gradil.
= Rampas e escadas na drea delimitada pelo afastamento frontal minimo de 4,00 m serdo permitidas

apenas se exigidas ou admitidas no passeio lindeiro ao terreno, nos termos do Codigo de
Posturas.
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Il. ser tratada de modo a que se obtenha concordancia dos greides dos afastamentos frontais de
edificacOes contiguas; (art. 51, § 4% da Lei 7.166/96)

No caso de greide irregulares em edificacdes vizinhas, a area delimitada pelo afastamento frontal minimo de
4,00m deve atender as normas exigidas pelo Cédigo de Posturas para o passeio lindeiro ao terreno.

lll. ndo ser ajardinada, exceto nos imoveis situados nas ADEs Residencial Central, Mangabeiras,
Belvedere, Sdo Bento, Cidade Jardim e Pampulha e em iméveis lindeiros a vias de reduzido fluxo
de pedestres ou ainda no caso de terreno com topografia acidentada, quando permitida para
estes casos a construcdo de guarita e de fechamento, exclusivamente por gradil com
permeabilidade visual. @rt. 57, § 29 da Lei 7.166/96)

= Para o ajardinamento da area delimitada pelo afastamento frontal minimo de 4,00m em vias
arteriais e de ligacdo regional, exceto para terrenos inseridos na ADE Residencial Central e ADEs de
uso exclusivamente residencial, em razdo do reduzido fluxo de pedestres é necessaria a avaliacdo
da BHTRANS.

= Nas ADEs Cidade Jardim e Pampulha esta area sera obrigatoriamente ajardinada, permitida sua

impermeabilizacdo em um percentual maximo de 25 %, para acessos e guaritas.

IV. ndo ser utilizada para estacionamento ou guarda de veiculos, exceto, em carater provisorio, se
cumpridas as seguintes exigéncias: (art. 57, § 5% da Lei 7.166/96)

a) anuéncia prévia do 6rgao de transito, que levard em conta o fluxo de pedestres, existente e o
potencial e a intensidade do trafego no sistema vidrio adjacente;

b) afastamento frontal minimo de 5,00m:;

C) existéncia de passeio com, no minimo, 2,40m, admitindo-se, no caso de o passeio ter
dimensao inferior, o estacionamento no afastamento frontal, desde que a soma da largura desse
afastamento mais a do passeio existente seja de, no minimo, 7,40m (Figura 102);

d) seja destinada a circulacdo de pedestres a faixa minima de 0,90m nas divisas laterais, ou junto
ao acesso a garagem, quando esta estiver junto as divisas laterais (Figura 101 e Figura 102);

e) as areas destinadas a circulacdo de pedestres e a estacionamento estejam demarcadas;

f) os acessos obedecam as regras relativas ao rebaixamento do meio fio, para acesso de veiculos,
previstas no Codigo de Posturas.

Para imoveis inseridos nas ADEs Cidade Jardim e Pampulha ndo é admitida, em nehuma hipétese, a liberacao
constante do item IV acima.
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Exemplos de estacionamento de veiculos na drea delimitada pelo afastamento frontal minimo em
edificacées implantadas em terrenos lindeiros a vias classificadas como arteriais e de ligacdo regional.

(Situacdo prevista apos anuéncia da BHTRANS)

3 .......................
& 3000 |
5 FAIXA DE :
= CIRCULAGAQ DE !
FAIXA DE = PEDESTRES |
i = : PARA ATENDER
e T L LOIRD LOJA 02 LOJA 03 LOJA 04 LOJAO5 | asNORMASDE |
PARA ATENDER ACESSIBILIDADE !
AS NORMAS DE s :
ACESSIBILIDADE i
I =] [=) e
_ L R '
< ¥ 2= = lw
'E w A " Estes espacos néo : =
o podem ser utilizados 2‘
4 = . como vagas, pois | U)
™ '-‘v'-‘ VAGA| VAGA 120 VAGA | VAGA demandariam =
it 90, P 90, manobra sobreo | O
< | 4 passeio. :
[ |
| c 7 % |
o | ; ) |
| ‘ —_— — |
! ACESSO DE ACESSODE | j—j7—7  ACESSODE E
VEICULOS , veicuos | [} |} | velcuLos
L 9 S
LARGURA LARGURA LARGURA
\_MAX. =480 , MAX.=480 | MiN.520 | 480 |

LEGENDA;

- P = LARGURA DO PASSEIO
- AF. = AFASTAMENTO FRONTAL PROJETADO

* RESERVAR FAIXA DE CIRCULAGAO PARA PEDESTRE DE 0,90m NAS DIVISAS LATERAIS OU JUNTO AO ACESSO A GARAGEM, QUANDO ESTE ESTIVER JUNTO
AS DIVISAS LATERAIS, RESSALTA-SE QUE DEVE EXISTIR PELO MENOS UM ACESSO DE PEDESTRE DA VIA AO EMPREENDIMENTO COM LARGURA MINIMA DE

1,20m.

-0 ACESSO DO PEDESTRE DA VAGA DE ESTACIONAMENTO ATE A EDIFICAGAO NAO PODERA SER FEITO ATRAVES DO PASSEIO

Figura 101: Vagas de estacionamento de via arterial ou ligagdo regional com anuéncia da BHTRANS

= =
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- AF. = AFASTAMENTO FRONTAL (SO SERAQ ADMITIDAS VAGAS O AFASTAMENTO FRONTAL DE
VIAS ARTERIAIS SE O AFASTAMENTO FRONTAL MINIMO FOR DE 5,0m)

* RESERVAR FAIXA DE CIRCULACAC PARA PEDESTRE DE 0,90m NAS DIVISAS LATERAIS OU JUNTO
AQ ACESSO A GARAGEM, QUANDO ESTE ESTIVER JUNTO AS DIVISAS LATERAIS. RESSALTA-SE
QUE DEVE EXISTIR PELO MENOS UM ACESSO DE PEDESTRE DA VIA AQ EMPREENDIMENTO COM
LARGURA MINIMA DE 1,20m

- QUANDO A LARGURA DO PASSEIO FOR INFERIOR
A 2,40m DEVE-SE ADOTAR O SEGUINTE CRITERIO
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- O ACESSO DO PEDESTRE DA VAGA DE
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Figura 102: Vagas de estacionamento no afastamento frontal de via arterial ou ligagao regional com anuéncia da BHTRANS
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6.2 Do Afastamento Frontal minimo em vias com previsao de alargamento - Recuo
do Alinhamento

O Executivo podera exigir que os proprietarios de terrenos lindeiros as vias constantes do Anexo V da Lei
7.166/96 respeitem o “recuo de alinhamento” de 10,00 m, mediante reducdo da area computada para efeito
de incidéncia de IPTU. (art. 44, da Lei 7.166/96)

Na situacdo em que é previsto o "recuo do alinhamento”, para futuro alargamento da via lindeira ao
terreno, quando indicado nas Informacdes Basicas do lote ou nas plantas de parcelamento do solo -
Cadastros de Plantas - CPs -, a edificacdo deverd respeitar, cumulativamente, o afastamento frontal
minimo previsto, conforme classificacdo viaria e a faixa de recuo do alinhamento definida (Figura 103).

Para verificacdo da necessidade e calculo da largura da faixa de recuo do alinhamento necessaria, deve-
se considerar a metade da LFPV (largura final prevista para a via apds alargamento), indicada nas
Informacdes Basicas do referido lote, a partir do eixo do logradouro. A outra metade deve ser
considerada pelo alinhamento do terreno do lado oposto da via.

T LAGURA ATUAL DA VIA : LEGENDA:
A AF.M. = AFASTAMENTO
FRONTAL MINIMO
eV ] Lo i { LV.= LARGURA ATUAL DA VIA
— T L.F.V. = LARGURA FINAL DA VIA
T T
| ) |
| | |
/'////.///;//Ij/.// } | : 7 ;// // i /
Al 5 A AL A A
s R e f-f
o /'///////,///',///”/; o % | E gl /////,/ /,///////
Pl e b g 4 = < E = LA LI
“// PERIMETRO / E g 2 e g: 7/ PERIMETRO S
EDIFICADO/ IE e = 22 = "/ EDIFICADO //
'//////// I g 2 <G gl 2 S
A // i 1z =8 o = =l
// / / // ‘g % | % g|
//f/////// E 2 3 =
/ ’/ ’/ / / = 2,
AAIAIA I - ' :
g | i
\E EI
s | N

Figura 103: Vias com previsdo de recuo de alinhamento

O eixo da via deve ser definido em relacdo aos alinhamentos existentes dos terrenos dos dois lados da via,
desde que ndo se constate invasdo em relacdo ao logradouro publico. Havendo invasdo ao logradouro
publico o eixo da via deverd ser determinado em relacdo aos alinhamentos corretos do terreno,
desconsiderando a area de invasdo.

6.3 Da Dispensa do Afastamento Frontal Minimo

E dispensado o afastamento frontal minimo das edificacdes nas seguintes situacdes: (art. 52, da Lei
7.166/96)

302



em dreas destinadas a estacionamento de veiculos, ao uso ndo residencial ou de uso comum,
cuja laje de cobertura se situe em nivel inferior a menor cota altimétrica do passeio lindeiro ao
lote, devendo ser garantida, na area delimitada por este afastamento, a continuidade do passeio
nos terrenos situados na ZHIP, na ZCBH e nos lindeiros a vias de ligagdo regionais ou arteriais.
(art. 52, incisos e V, da Lei 7.166/96) - (Figura 104)

Nesse caso, devera ser sempre considerada como menor cota altimétrica a cota mais baixa de cada testada
de cada lote que compode o terreno, considerando as inclinacdes do passeio conforme previsto no Cédigo de
Posturas.

em edificacdo localizada na ZHIP nos pavimentos situados em nivel superior a 3,5m em relacao
a cota altimétrica do passeio lindeiro ao alinhamento, em qualquer ponto; (art. 52, inciso /l, da
Lei 7.166/96) - (Figura 107)

em pavimentos de edificacOes localizadas na ZCBH ou lindeiras a vias de ligacdo regionais ou
arteriais que estejam situados entre 3,5m e 9,00m acima da cota altimétrica do passeio lindeiro
ao alinhamento, em qualquer ponto, exceto nas edificacbes situadas nas ADEs Residencial
Central, Cidade Jardim, Mangabeiras, Belvedere, Pampulha e Trevo. (art. 52, inciso lll, da Lei
7.166,/96) - (Figura 105 e Figura 106)

em edificagdes vizinhas a bens tombados ou em conjuntos arquitetonicos construidos no
alinhamento na ADE Santa Tereza, com o objetivo de manter a unidade do Conjunto, por
indicacdo ou anuéncia do Conselho Deliberativo do Patriménio Cultural do Municipio de Belo
Horizonte - CDPCM, ouvido o 6rgdo responsavel pelo transito. (@art. 52, inciso IV, da Lei
7.166/96)

Exemplos de situacdes em que parte da edificacdo pode chegar ao alinhamento do terreno, sem
afastamento frontal

1. Terreno inserido na ZA, lindeiro a via local, com 100% do terreno ocupado por subsolo, destinado a
estacionamento de veiculos, ou uso ndo residencial ou drea comum.

LAJE DE GOBERTURA DO
SUBSOLO ESTA EM NIVEL
INFERIOR A MENOR COTA
LOTE ALTIMETRICA DO PASSEIO

SN >
e b N
\\\\\\

R \\
™ ‘\\\\‘\ 3 \\\
RR N
LOTE PAVIMENTO TIPO LOTE

DIVISA LATERAL

DIVISA LATERAL

Y N
N \\\\\\ = o F R -

o
1=
|
|
1
\

|

[ UNIDADES NAG RESIDENCIAIS, GARAGEM
SUBSOLO

1 | E AREA LAZER DE USO COMUM
N1 | 2 r\’—

= |
passeio VISTA () ‘

VISTA (1)

Figura 104: Subsolo ocupando o afastamento frontal
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2. Terrenos inseridos na ZCBH ou lindeiros a uma via arterial e ligagdo regional, exceto em ADEs
Residencial Central, Cidade Jardim, Mangabeiras, Belvedere, Pampulha e Trevo, com pavimentos
avangando sobre a drea delimitada pelo afastamento frontal

s
F

—_—

ALINHAMENTO DO TERRENO

_,_-—'——_'_-
DIVISA DE FUNDOS

T AT

[T

[
[o)
Le2)

VIA AF%TE?IAL
DE LIGAGAD

REGIONAL 400
OU SITUADA

350

EM ZCBH

\
I PASSEID| | |
———

OBS:

01-AS DISTANCIAS DE 3,50m E 9,0m SAQ MEDIDOS EMRELAGAD A COTA ALTIMETRICA
A0 PASSEIO LINDEIRO 40 ALINHAMENTO DO LOTE EM QUALQUER PONTO;

02- E OBRIGATORIA & CONTINUIDADE DO PASSEIO LINDEIRO A0 TERREND,

Figura 105: Terreno inserido na ZCBH, em vias arteriais ou ligagdo regional
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Q!
5
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9 \ :
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l.l.li EI
5 :
i 2
4::, ¥ :,’ =
(T
. |
GARAGEM
g [E -
VIA ARTERIAL GARAGEM
RESoN 400
OU SITUADA |
EMZCBH |
| PASSED LOJAS
GARAGEM

LIMITEDO | pps:

TERRENOD | —
I 01-AS DISTANCIAS DE 3,50m E 9,0m SAO MEDIDOS EM RELACAO A COTA ALTIMETRICA
AO PASSEIO LINDEIRO AO ALINHAMENTO DO LOTE EM QUALQUER PONTO;

02- E OBRIGATORIA A CONTINUIDADE DO PASSEIO LINDEIRO AO TERRENO.

Figura 106: Terreno inserido na ZCBH, em vias arteriais ou de ligacado regional
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3. Terreno inserido na ZHIP com pavimentos avangando sobre a drea delimitada pelo afastamento
frontal

_ENE PR CEONE

L
—— ]
—— ]

DIVISAREFUNDOS

ALINHAMENTC DG TERRENG

o |
g !

GOl
PASSEID | |

OBS:

01- A DISTANCIA DE 3,50m E MEDIDA ENM RELACAQA COTA ALTIMETRICA AQ PASSEIO
LINDEIRO AOQ ALINHAMENTO DO LOTE ENM QUALQUER PONTC;

—

Figura 107: Terreno inserido em ZHIP
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7. Da Altura Maxima na Divisa

A Altura Maxima na Divisa é a distancia maxima vertical, medida do ponto mais alto da edificacao sobre
a divisa lateral ou de fundos até a cota do nivel de referéncia estabelecido conforme a topografia do

terreno (plano, em aclive ou em declive)

Divisas laterais e de Fundos: linha lateral e de fundos que separa o lote ou terreno da propriedade

confinante.

A edificacdo pode ser construida, total ou parcialmente, sobre as divisas laterais e de fundos do terreno
até as alturas maximas previstas, exceto em terrenos situados em algumas ADEs, como ADEs Cidade

Jardim, do Trevo e Pampulha, desde que:

I- ndo apresente nesta parte da edificacdo nenhum tipo de abertura ou vaos de iluminacdo e
ventilacdo voltados para as divisas laterais ou de fundo; (art. 59, §3° da Lei 7.166/96)

- ndo apresente nenhum elemento construtivo da edificacdo, inclusive muro de vedacao,
chaminé, guarda-corpo nem outros elementos, ultrapassando os limites estabelecidos
para altura maxima nas divisas; (art. 59, §2°, da Lei 7.166,/96)

- as coberturas nas divisas ndo despejem aguas pluviais nos terrenos vizinhos; (@art. 40, da
Lei 9.725/09)

V- as estruturas e paredes aparentes nas divisas do lote tenham as faces externas
devidamente acabadas. (art. 47, da Lei 9.725/09)

As edificagbes inseridas nas ADEs Cidade Jardim, Pampulha e Trevo ndo podem ser construidas sobre as
divisas laterais e de fundos, devendo respeitar afastamentos laterais e de fundos minimos previstos para as

mesmas.
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As alturas maximas das edificacbes sobre as divisas laterais ou de fundos, quando permitidas sdo as

definidas na tabela a seguir:

Tabela 81: Alturas Maximas Permitidas nas Divisas dos Terrenos

Situacdes Lateral Fundos Niveis de Referéncia
ZHIP (Anexo Vi, da Lei 7.166,/96) Sem limite 10,80m
ZCBH e terrenos lindeiros a vias
arteriais e de ligacao regional,
independente do Zoneamento, 10,80m 10,80m
exceto em algumas ADEs Pontos de referéncia: @art. 59, § 7° da Lei
(art. 59, § 6° da Lei 7.166,/96) 7.166/96)
Terrenos lindeiros a vias coletoras
e locais, independente do 1. Divisas laterais:
5,00m 5,00m -
Zoneamento . ) .
- terreno em declive ou plano: cota do passeio
(Anexo Vi, Lei 7.166/96) no ponto de encontro da divisa lateral como o
ZCBA, ZCVN, ZE Estacdo Venda * 9 00m *9.00m alinhamento do terreno

Nova, ZE Estacdo Barreiro.
(Anexo Vi, Lei 7.166/96)

* Ver Observacdo (1) adiante

ZE Pilar, ZE Engenho Nogueira,

Jatoba e Engenho Nogueira 5,00m 5,00m
(@art. 46, § 7° da Lei 8.137/00)
ZE/ ZE Estacdo diamante, ZE
Estacdo Salgado filho, ZE Estacdo
Alipio de Melo, ZE Estacdo José 5 00 5 00
Candido da Silveira. ZE Estacdo oom o
Carlos Luz, ZE Estacdo Pampulha
(Anexo VI-A, Lel 7.166/96)
ADE Residencial Central
5,00m 5,00m
(@art. 78, § 15 da Lei 7.166/96)
ADE da Cidade Jardim (Le/ 9.563/08) 0,00m 0,00m
ADE Trevo (art. 97, § 1 da Lei 0,00m 0,00m
7.166/96)
0,00m 0,00m
ADE da Pampulha *9,00m *9,00m
**5,00m **5,00m

@art. 25eart. 30, §§ 1°e 2% da Lei
9.037/05)

** Ver Observacdo (2) adiante

AEIS -1 @rt. 162, da Lei 9.959/10)

ks 7,00m

*% 7 00m

*** \er Observacado (3)
adiante.

- terreno em aclive: média aritmética dos
niveis do terreno natural, correspondentes aos
pontos limitrofes da parte da edificacdo
construida em cada divisa lateral.

2. Divisas de Fundos:

a partir do terreno natural em seus
respectivos pontos.

Obs.: No caso de terreno em declive,
elementos construtivos, de parte da edificacdao
situada abaixo da cota altimétrica definida
pela altura maxima na divisa, situados acima
do nivel da altura maxima na divisa de fundo
devem ter afastamento minimo de 1,50m em
relacdo a divisa de fundo. (art. 59, §§ 4°e 59 da
Lei 7.166/96)
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Observagao (1) - para terrenos inseridos na ZCBA, ZCVN, ZEs Estacdo Venda Nova, ZE Estacdo Barreiro

= No caso de lotes lindeiros a vias arteriais e de ligacdo regional, adota-se como altura maxima na
divisa 10,80m (dez metros e oitenta centimetros), independente do valor citado na tabela acima.
(art. 59, § 6°, da Lei 7.166/96)

Observacao (2) - para terrenos inseridos na ADE Pampulha

= Na ADE da Pampulha, é permitida edificacdo sobre as divisas laterais e de fundos até o limite de
9,00m para edificagbes terrenos lindeiros as vias arteriais e de ligacdo regional e de 5,00m para
terrenos lindeiros as vias coletoras, mediante, a apresentacdo de Estudo de impacto de Vizinhanca
- EIV - e a aprovacdo pelo CDPCM-BH e pelo COMPUR, desde que a edificacdo: (art. 30, caput e §§
1°e 2% dalei 9.037/05):

| - seja destinada a instalacdo de equipamentos voltados a cultura, turismo e lazer;
Il - esteja situada em terreno desocupado ou em imével subutilizado;
lll - ndo se caracterize como de interesse de preservacao;

IV - esteja situada em terrenos lindeiros as vias incluidas no art. 28, inciso Ill, e no art. 29 e no
Anexo VI, todos da Lei 9.037/05, citadas a seguir: Av. Flemming, Rua Expedicionario Celso
Racioppi, Avenidas Alfredo Camarate e Santa Rosa; Praca Alberto D. Simao; Avenidas Francisco
Negrdo de Lima, Atlantida, Heraclito Mourdo de Miranda, Antonio Francisco Lisboa, Professor
Clovis Salgado, Braunas, Chaffir Ferreira e Orsi Conceicdao Minas e Ruas Xangrila, Versilia e Ministro
Guilhermino de Oliveira, avenidas Presidente Antonio Carlos, Portugal, Presidente e nas Ruas
Francisco Bretds Bhering, Jodo Zacarias de Miranda, Estanislau Fernandes e Pedrogdao Pequeno e
Avenida Otacilio Negrao de Lima.

Observagao (3) - para terrenos inseridos em AEIS

= Para empreendimentos enquadrados como EHIS e que a construcdo sobre as divisas ndo ultrapasse
a extensdo de 50% em relacdo a cada divisa.

A altura maxima das edificacbes nas divisas laterais e de fundos prevista acima poderd ser acrescida até a
altura maxima das divisas das edificacdes vizinhas, desde que estas estejam legalmente construidas,
aprovadas e com Baixa de Construcdo concedida. (art. 59, § 7° daLei 7.166,/96)

7.1 Do Calculo da Altura Maxima da Edificacao sobre as Divisas Laterais e de
Fundos

A determinacdo dos pontos de referéncia para célculo da altura maxima da edificacdo sobre as divisas
laterais e de fundos baseia-se na topografia do terreno natural, com parametros diferenciados para
terrenos planos, em aclive e em declive.
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7017 Do Calculo das Alturas Mdximas nas Divisas Laterais e de Fundos para terrenos
em aclive:

Os pontos de referéncia para calculo da Altura Maxima da edificacio em terreno em aclive sdo os
seguintes: (Figura 108)

I. sobre as divisas laterais - média aritmética dos niveis do terreno natural, correspondentes aos
pontos limitrofes da parte da edificacdo construida em cada divisa lateral. (art. 59, §71¢ inciso ll, da
Lei 7.166/96)

Il. sobre as divisas de fundos - a partir do terreno natural em seus respectivos pontos. (art. 59, §7°
inciso lll, da Lei 7.166/96)

PERFIL | w
24
| E 2o Zg e
Ll 5.3 = =
W e =Z 3
s 4 Ow
NM3= <X
(E+F)I2 Er
E <8
3 4 e - \ ) B
(B+A)2 EDIF,
D
PERFIL |
= 4 NM2= PERFIL Il B %
C+D)/2 Q
(C+D) - é o)
EQ  x, >3
oy 32 | oo
A % c =5 20 2z
— S U — T uw ==
PASSEIO Z - 20
o) - ?
VIA <A b _
LEGENDA: SR = = i E
* AF = AFASTAMENTO FRONTAL C : D -"‘ NM3
*NM = NIVEL MEDIO DOS PONTOS ONDE A EDIFECAQAO TOCA A DIVISA NM2
*A, B, C,D, E e F = NIVEIS RELATIVOS AS :
EXTREMIDADES DO PERIMETRO EDIFICADO
Figura 108: Terreno em aclive em relagao ao nivel do passeio
7.1.2 Do Calculo das Alturas Mdximas nas Divisas Laterais e de Fundos para terrenos

planos e em declive.

Os pontos de referéncia para calculo da Altura maxima da edificacdo em terreno plano ou em declive
sdo 0s seguintes: (Figura 109)

|. sobre as divisas laterais - cota do passeio, no ponto de encontro da divisa lateral com o
alinhamento do terreno. Ja devem ter sido corrigidas as inclinacbes do passeio conforme o
Caodigo de Posturas; (art. 59, §1° inciso I, da Lei 7.166,/96)
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Il. sobre as divisas de fundos - a partir do terreno natural em seus respectivos pontos. (art. 59, §7°,
inciso lll, da Lei 7.166/96)

No caso de terreno em declive, os elementos construtivos da parte da edificacdo situada abaixo da cota
altimétrica definida pela altura maxima na divisa, situados acima do nivel da altura maxima na divisa de
fundo, devem ter afastamento minimo de 1,50m em relacdo a divisa de fundo. (art. 59, §§ 4°e 5° da Lei
7.166/96)

5 i PERFIL | w 2
o 50
o S‘Z
Sy 52
= % MIN.
,,,,,,, zu =2 150cm ;
=i £z S
g @] e 28
| =
PERFIL Il e = ‘ 20
PERIM. . — =
EDIF.
B
PERFILI
PERFIL Il (0
o (/)]
A LLLLLLL 4 c EQ 58
e W'y ) . ==
. L b ?z % ég é;ij oL MIN.
PASSEIO Tuw s 22 150cm
=z 2 24
VIA So £ %
LEGENDA: G e
“ AF = AFASTAMENTO FRONTAL N N 5%
* A, B, C e D= NIVEIS RELATIVOS AS EXTREMIDADES DO LOTE T | gé
A e C: NIVEIS DO PASSEIO NOS PONTOS DE ENCONTRO DAS s EE
DIVISAS LATERAIS DIREITA E ESQUERDA, RESPECTIVAMENTE, !
COM O ALINHAMENTO DO TERRENO D
Figura 109: Terreno em declive em relacdo ao nivel do passeio
7.1.3 Do Cdlculo das Alturas Maximas nas Divisas Laterals para terrenos com frente

para duas vias

O ponto de referéncia para cdlculo da Altura Maxima na Divisa de edificacbes em terreno plano, em
declive ou em aclive com frente para duas vias deve ser considerado da seguinte maneira:

I. Para lotes com frente para duas vias cujos lotes vizinhos apresentem a mesma conformacao, o
nivel de referéncia a ser adotado para determinacdo da altura maxima na divisa podera ser
aquele de maior permissividade para o lote (Figura 110);
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Figura 110: Altura maxima na divisa para terreno com frente para duas vias

Il. Para lotes com frente para duas vias cujos lotes vizinhos ndo apresentem estas caracteristicas,
ou seja, tenham frente para uma Unica via, o nivel de referéncia a ser adotado para
determinacdo da altura maxima na divisa deste lote com frente para duas vias devera ser
definido adotando-se os parametros exigidos para cada via até o limite das divisas dos lotes
vizinhos (Figura 111).
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* B, C, F e G = NIVEIS RELATIVOS AS EXTREMIDADES DO PERIMETRO EDIFICADO (NECESSARIOS PARA TERRENO EM ACLIVE)

Figura 111: Altura maxima na divisa para terreno com frente para duas vias
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7.2 Do calculo da Altura Maxima na Divisa da Edificacdo quando o terreno real for
maior que o terreno oficial do CP

No caso de terreno real maior que o terreno oficial indicado na planta de parcelamento do solo -
Cadastro de Planta - CP -, podera ser aceita a edificacdo sobre as divisas laterais ou de fundos do
terreno real desde que: (Figura 113 e Figura 112)

I. adivergéncia entre o terreno real e o do CP na respectiva divisa seja inferior a 1,50m;

Il. seja respeitada concomitantemente a altura maxima na divisa do terreno real e na divisa do
terreno oficial conforme CP;

lll. sejam garantidas as dimensdes minimas dos compartimentos ali edificados em relagdo a divisa
constante do terreno oficial conforme CP;

IV. sejam garantidos o acesso, as areas de manobra e circulacdo e dimensdes minimas das vagas
em relacdo a divisa constante do terreno oficial conforme CP, quando se tratar de pavimento
destinado a estacionamento de veiculos;

V. nao resulte em corte do terreno existente na area do terreno real além do terreno oficial;

VI. seja apresentada declaracdo que isente o Executivo de responsabilidade perante terceiros (art.
16, § 4% dalei 9.725/09)

2
VAGA 02 3
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VAGA 04 &
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z
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(@3
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-
=
DIVISAREAL O
VAGA 08 DWVISACP po TERRENO &

Figura 112: Divergéncia entre real e CP - Vaga de estacionamento e circulagao de veiculos
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Figura 113: Divergéncia entre real e CP - Altura maxima na divisa para terrenos em declive
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Figura 114: Divergéncia entre real e CP - Altura maxima na divisa para terrenos em aclive
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Figura 115: Divergéncia entre real e CP - Compartimento
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8. Dos Afastamentos Laterais e de Fundos

O Afastamento Lateral ou o Afastamento de Fundos de uma Edificacdo é a distancia das diversas faces
externas da edificacdo em relacido as divisas laterais e de fundos do terreno, medidas
perpendicularmente as estas divisas. (Figura 116)
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Figura 116: Afastamento lateral ou de fundos para edificacdo implantada em lote nico
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= Os beirais e as marquises de até 1,20m de saliéncia podem avancar as areas delimitadas por estes
afastamentos minimos, desde que nao ultrapassem a metade da largura destes afastamentos. (art.
37, dalei 9.725/09)

= As saliéncias podem avancar sobre a area delimitada pelos afastamentos laterais e de fundos
minimos em até 25cm. (art. 60, da Lei 7.166/96)

= A cabine de gas até 1,80m de altura, ndo considerada drea construida, podera ser instalada nas
areas de afastamentos laterais e de fundos da edificacao desde que respeitada a altura maxima na
divisa.

Marqguise: cobertura em balanco destinada exclusivamente a protecdo de transeuntes, ndo podendo ser
utilizada como piso.

Beiral: prolongamento em balanco da cobertura que sobressai das paredes externas da edificacdo, nao
podendo ser utilizado como piso

Saliéncias: elemento arquitetonico da edificacdo que avanca em relacdo ao plano de uma fachada, como
brises, jardineiras, elementos decorativos, estruturais, sistemas de ar condicionado e plataformas técnicas

Havendo divergéncias entre as dimensdes do terreno real e do terreno constante da Planta de
Parcelamento do Solo - Cadastro de Planta - CP -, as divisas do terreno a serem consideradas para o
calculo dos afastamentos laterais e de fundos minimos referem-se a: @art. 76, da Lei 9.725/09) - (Figura 117)

I. divisa do terreno real, se o terreno real for menor que o terreno aprovado, constante da Planta
Cadastral (CP);

Il. divisa do terreno CP, se o terreno real for maior que o terreno aprovado, constante da Planta

Cadastral.
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Figura 117: Divergéncia entre real e CP - Afastamentos laterais e de fundos
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8.1 Do Calculo dos Afastamentos Laterais e de Fundos Minimos da Edificacao:

Em regra geral, os Afastamentos Laterais e de Fundos minimos de uma edificacdo sdo definidos
proporcionalmente a altura da mesma, regra esta denominada aqui como Regra do “H". Assim, na
aplicacdo desta regra, quanto mais alta a edificacdo, maiores serdo os afastamentos laterais e de fundos

minimos exigidos.

Tabela 82: Afastamentos Laterais e de Fundos Minimos para Zoneamentos e ADES

Afast. de fundos

Situagoes Afastamentos laterais minimos L.
minimos
ZP-1 | ZP-2 | ZP-3 | ZAR-1 / Regra do "H’
ZAR-2 / ZAP [ ZCVN [ ZCBA / ZE e | Regra do “H”
ZCBH
Regra do “H” Regra do "H”
ZA

No caso de utilizacdo do Coeficiente de Aproveitamento (CA) de 1,8 para terrenos inseridos na
ZA com darea igual ou superior a 800m? e testada igual ou superior a 20,00m adota-se o “b”
igual a 4 para calculo dos afastamentos laterais e Fundos na Regra do “H” .

ZHIP (art. 56, da Lei 7.166/96)

- Facultativos, desde que ndo existam aberturas ou vdos de
iluminacdo na fachada respectiva

- Quando existentes, os afastamentos laterais devem atender o
diametro minimo de iluminagdo e ventilagao.

Didmetro previsto no
art. 63, da Lei
9.725/09, se adotando
o0 minimo de 5,00m.

Terrenos com
- 3,00m 3,00m
ZEs Pilar / frente > 20m
Engenho
. Regra do "H”
Nogueira Terrenos com Regra do “H”
frente < 20m
Regra do “H*, sendo
ADE Trevo Regra do “H*, sendo exigido o minimo de 1,50m exigido o minimo de

1,50m

ADESs da Pampulha e da Cidade
Jardim

*3,00m

*3,00m

* Nas ADEs Cidade Jardim e Pampulha, as edificacdes em lotes anteriormente aprovados com
testada inferior a 15,00m, os afastamentos laterais minimos devem atender: (Parecer

PR/COMPUR 03/2.007, publicado em 1° de dezembro de 2007)

I - 1,50m - para lotes com testada menor que 12,00m.

Il - 2,30m - para lotes com testada maior ou igual a 12,00m e menor que 15,00m.

Lote com testada < 12,00m,
aprovado até agosto de 1.996,
exceto na ADE Santa Tereza

- opcdo de afastamento lateral de 1,50m, para pavimentos com
altura até 12,00m, a partir do nivel médio do passeio

- Regra do “H” para os pavimentos de altura superior a 12,00m,
contados a partir do nivel médio do passeio.

Regra do “H”

Este afastamento lateral de 1,50 é admitido desde que a edificacdo respeite a Taxa de
Ocupacdo maxima de 50% da area do terreno, sendo facultada Taxa de Ocupacdo superior

para niveis de garagem no subsolo.
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Na aplicacdo da Regra do “H”, no caso de terreno em declive, os elementos construtivos abaixo da cota
altimétrica do passeio lindeiro ao alinhamento do terreno e situados acima da altura maxima permitida na
divisa de fundos, devem respeitar afastamento minimo de 1,50m em relacdo a divisa de fundo.

Tabela 83: REGRA DO "H"

A = 1,50m para pavimentos com "H" menor que 6,00m

A = 2,30m, para pavimentos com "H" maior ou igual a 6,00m e menor que ou igual a 12,00m

Afastamentos Laterais e de fundos Minimos definidos pela Regra do “H”

H (m) Afastamentos laterais e de fundos minimos (m)
ZPAM / ZARs | ZAP [ ZPs | ZCBA FORMULA
ZCBH e ZA / ZC/VN e Z/Es / /
13,00 2,43 2,55
14,00 2,55 2,80
15,00 2,68 3,05
16,00 2,80 3,30
17,00 2,93 3,55
18,00 3,05 3,80
19,00 3,18 4,05 A =230 + (H-12,00) /b, onde:
20,00 3,30 4,30
21,00 3,43 4,55
22,00 3,55 4,80 A - afast. lateral ou de fundos minimo,
23,00 3,68 5,05 para pavimentos com H maior que 12m
24,00 3,80 5,30
25,00 3,93 5,55 H - diferenca vertical, em metros, entre a
26,00 4,05 5,80 laje de cobertura de cada pavimento
27,00 4,18 6,05 acima da cota altimétrica do passeio
lindeiro ao alinhamento do lote.
28,00 4,30 6,30
29,00 4,43 6,55
30,00 4,55 6,80 b = 8 para edificacdes na ZCBH e na ZA,
31,00 4,68 7,05 quando utilizado o CAde 1,4
32,00 4,80 7,30 b = 4 para edificacbes na ZPAM, ZPs,
33,00 4,93 7,55 ZARs, ZAP, ZCBA, ZCVN, ZE e ZA quando
34,00 5,05 7.80 utilizado o CA de 1,80
35,00 5,18 8,05
36,00 5,30 8,30
37,00 5,43 8,55
38,00 5,55 8,80
39,00 5,68 9,05
40,00 5,80 9,30

Em edificacbes exclusivamente residenciais, para terrenos situados em ZA, com testada igual ou superior a
20,00 m e area igual ou superior a 800,00 m?2, quando utilizado o CAb de 1,80, adota-se o b=4 na formula
de calculo do afastamento lateral e de fundos.
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Tabela 84 - Pontos de Referéncia para Calculo do “H”

Areas e Situacoes

Pontos de Referéncia

OBSERVACOES

1. Em ZP-1, ZP-2, ZP-3,
ZAR-1, ZAR-2, ZAP
ZCVN, ZCBA e todas as
ZEs, exceto para
terrenos lindeiros a vias
de ligacdo regional e
arteriais.

A partir do primeiro
pavimento acima da cota
altimétrica média do
passeio lindeiro ao
alinhamento do lote. (art.
54, § 4 dalei 7.166/96)

Havendo niveis de subsolo, o "H" deve ser definido em
relacdo ao piso deste, exceto nos casos de utilizacdo para
estacionamento de veiculos ou area de lazer aberta (area de
lazer sem fechamento, nem mesmo por esquadrias, sendo
aceitos fechamento de compartimentos como cozinha e
banheiro). Assim na ocorréncia de piso da edificacdo
destinado aos usos residencial e ndo residencial situado
abaixo do nivel médio do passeio, o "H" deve ser definido
em relacdo ao piso deste

2. Em ZCBH, ZA e em
edificacoes lindeiras a
vias de ligagdo
regionais e arteriais
inseridas nos demais
zoneamentos, exceto
na ADE Residencial
Central

A partir da laje de
cobertura do ultimo
pavimento integralmente
situado abaixo da altura
maxima permitida na divisa
ou, havendo pavimentos
com aberturas laterais ou
de fundo em altura inferior,
a partir do piso do mais
baixo destes pavimentos.
@rt. 54, § 6, da Lei
7.166/96)

No caso de pavimentos recuados situados abaixo da altura
maxima na divisa, em que a area aberta criada ndo for
necessaria a iluminacao e ventilacido de compartimentos ali
instalados, o “H” podera ser contado a partir da laje de
cobertura do pavimento integralmente situado abaixo da
altura maxima na divisa permitida. (Parecer do COMPUR
03/07)

Para o caso acima, na existéncia de qualquer vao de
iluminacdo e ventilagdo voltado para a area aberta, este sera
considerado como necessdrio a iluminacdo e ventilacdo do
compartimento, quando o “H” devera ser contado a partir do
piso do mesmo.

3. EdificacOes em
terreno em aclive,
inserido em qualquer
Zoneamento

O “H” podera ser definido
pelo perfil paralelo ao
terreno natural, ou seja,
pelo perfil determinado
pelo ponto médio
altimétrico do terreno no
alinhamento ao ponto
médio altimétrico do
terreno nos fundos. (@rt.
54, § 8 dalei 7.166/96)

Para terrenos em aclive, o "H" podera ser considerado,
opcionalmente, pelo perfil paralelo ao perfil do terreno,
conforme descrito no item 8.3 adiante. E entendido ser
opcional para todos os casos em que se aplica a Regra do
"H", inclusive para terrenos inseridos na ZCBH e ZA.

4. Lotes com menos de
12,00m de frente,
aprovados até
27/08/96.

Nivel médio do passeio

lindeiro ao lote.

- Afastamento Lateral minimo de 1,50m, para pavimentos
com altura até 12,00m, a partir do nivel médio do passeio
desde que a edificacio respeite a Taxa de Ocupacio
maxima de 50% da area do terreno, sendo facultada Taxa
de Ocupacdo superior para niveis de garagem no subsolo.
(art. 54, § 5° da lLei 7.166/96)

- No caso de pavimentos situados em altura superior a
12,00m em relacdo ao nivel médio do passeio, deverdo seus
afastamentos laterais ser calculados pela regra geral do
zoneamento.

A aplicacdo do disposto no item 4 desta Tabela é opcional, podendo nesta situacdo ser
adotada uma das regras do “H” previstas nos itens 1, 2 ou 3 desta tabela.
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8.2 Da Aplicacao da Regra do “H”

O “H” é determinado em relacdo ao nivel médio do passeio lindeiro de cada lote, podendo ter valores
diferenciados para uma mesma edificacdo em relacdo as suas diversas divisas. (Figura 118)

Para valores fracionarios de “H” adota-se a seguinte regra de arredondamento: (rt. 54, § 39 da Lei
7.166/96)

I. valores, em metros, entre 0,01 e 0,50 (exclusive) — arredondar para o n.° inteiro imediatamente
inferior;

Il. valores, em metros, entre 0,50 e 1,00 (exclusive) — arredondar para o n.° inteiro imediatamente
superior.

= Para o calculo do “H” as espessuras das lajes serdo consideradas as constantes do projeto de
edificacdo apresentado, ndo se aceitando espessuras inferiores a 10 cm.

= Para situacdes em que a inclinacdo do passeio existente lindeiro ao lote a ser edificado ndo atenda
o Codigo de Posturas, para o cadlculo do "H" devera ser considerada a cota altimétrica média do
passeio a ser corrigido que atenda a legislacdo;

= No caso de terreno formado por mais de um lote, para o calculo do “H”, a cota altimétrica média do
passeio lindeiro ao terreno é definida a cada testada de lote; (Figura 119)

= Em edificacdes cobertas por telhas, sem laje, entende-se por “H” a distancia vertical entre a laje de
piso até o ponto correspondente ao ponto médio da inclinacdo do telhado;

4

Para definicdo do “H”, a casa de maquinas ndo é considerada como pavimento, portanto a casa de
maquinas e a circulacdo de acesso exclusivo a ela, mesmo quando situada no pavimento de
cobertura, podera ter o seu afastamento lateral ou de fundos minimo correspondente ao do
pavimento imediatamente inferior. (art. 54, § 7°, da Lei 7.166/96)

Na aplicacdo da Regra do “H”, no caso de terreno em declive, elementos construtivos abaixo da cota
altimétrica do passeio lindeiro ao alinhamento do terreno e situados acima da altura maxima permitida na
divisa de fundos, devem respeitar afastamento minimo de 1,50m em relacdo a divisa de fundo.
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Figura 118: Afastamento lateral ou fundo para edificacdo implantada em um lote
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Figura 119: Afastamento lateral ou de fundos para edificagdo implantada em dois ou mais lotes
Exemplos:

1. Edificacdo em terreno situado na ZAP, ZARs, ZPs, ZCVN, ZCBA e ZEs definidas na Lei 8.137/00,
lindeiro a vias coletoras ou locais, quando adotada a Regra do “H":

O "H" deve ser definido a partir da 1.% laje acima da cota altimétrica média do passeio lindeiro ao
alinhamento do lote até a laje de cobertura do dltimo pavimento considerado. (art. 54, § 1° da Lei
7.166,/96 ) (Figura 120)

Edificagdo com unidades residenciais e/ ou ndo residenciais em hivel abaixo do ponto médio do passeio
lindeiro ao terreno, quando adotada a Regra do "H":

Havendo niveis de subsolo, o "H" deve ser definido em relagdo ao piso deste, exceto hos casos de
utilizagdo do subsolo para estacionamento ou drea de lazer aberta. Havendo unidades residenciais ou
ndo residenciais no subsolo, o H deve ser calculado a partir da laje de piso destes. (art. 54, § 4° da Lei
7.166/96)
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NIVEL DESTE.
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Figura 120: Unidade residencial e/ou nao residencial abaixo do N.M do passeio

2. Edificagdo em terreno situado na ZCBH, ZA ou em vias de ligagdo regionais e arteriais, quando

adotada a Regra do “H" (Figura 121)

O "H" deve ser contado a partir da laje de cobertura do dltimo pavimento integralmente situado
abaixo da altura mdxima permitida na divisa. (art. 54, § 6° da Lei 7.166/96)

VIA ARTERIAL

DIVISA DO
TERRENQ

180

TERRENO

180 | pivisapo

LOJAS

GARAGEM

LAJE DE COBERTURA
DO ULTIMO PAVIMENTO
INTEGRALMENTE
SITUADO ABAIXO DA
ALTURA MAXIMA
PERMITIDA NA DIVISA

Figura 121: Edificacdo em ZCBH, ZA ou vias de ligagdo regional e arterial nos demais zoneamentos
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3. Edificagdo em terreno situado na ZCBH, ZA ou em vias de ligagdo regionais e arteriais, quando
adotada a Regra do "H" (Figura 122):

Havendo pavimentos com abertura lateral ou de fundo, necessdria a iluminagdo e ventilagdo de
compartimentos ali instalados, ou seja, com vdos de iluminagdo e ventilagdo abertos para drea recuada
do pavimento, em altura inferior & laje de cobertura do Gltimo pavimento integralmente situado abaixo
da altura mdxima na divisa, o H deverd ser contado a partir do piso do mais baixo destes pavimentos
para todas as divisas do lote. (art. 54, § 6° da Lei 7.166/96 e PR COMPUR 03/07)

Hi=H2 /=
T

| H2 = H1
PAVIMENTO DA
LOJA COM VAO DE
z [ /A ILUMINAGAO E
7 | || 82 & o
/! PAVIMENTO RECUADO | az VENTILAGAO
| EM RELAGAO ADIVISA G VOLTADO PARA A
/| LATERAL COMC VAD 89 % il AREA ABERTA
| DE ILUMINAGAO E L i [
VENTILAGAD DA LOJA s
1 VOLTADO PARA A e
AREA ABERTA
=Tj o <]
)
[ = g = g
] | |
PASSEID < = Q
VIA ARTERIAL E 3
T LOJAS \
GARAGEM

Figura 122: Edificacdo em ZCBH, ZA ou vias de ligacao regional e arterial nos demais zoneamentos

4. Edificagdo em terreno situado na ZCBH, ZA ou em vias de ligagdo regionais e arteriais, quando
adotada a Regra do “"H" (Figura 123):

Havendo pavimentos com abertura lateral ou de fundo em altura inferior d laje de cobertura do Ultimo
pavimento integralmente situado abaixo da altura mdxima na divisa e a drea aberta criada ndo seja
necessdria a iluminagdo e ventilagdo de compartimentos ali instalados, ou seja, sem vdos de iluminagdo
e ventilagdo abertos para drea recuada do pavimento, o "H" poderd ser contado a partir da laje de
cobertura do pavimento integralmente situado abaixo da altura mdxima na divisa permitida. (art. 54, §
6° dalei 7.166/96 e PR COMPUR 03/07)
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Figura 123: Edificacdo em ZCBH, ZA ou vias de ligacao regional e arterial nos demais zoneamentos

8.2.1 Da Aplicacao da Regra do ‘H” no caso de edificacdo constituida por vdrios
blocos:

No caso de edificacdo constituida de varios blocos, independentes ou interligados por pisos comuns, a
distancia entre eles deve obedecer a soma dos afastamentos laterais e de fundos definidos para cada
bloco. @art. 57, da Lei 7.166/96)

Sdo considerados blocos independentes ou interligados por pisos comuns, as edificacées afastadas
entre si, que tenham circulacdo vertical independente, podendo ou ndo ser interligadas por pisos
comuns, como: pilotis, garagem ou outros. (art. 7, § 1% do Decreto 9.193/ 98)

Na existéncia de bloco com altura inferior a 6,00m, em edificacdes de uso residencial multifamiliar e nao
residencial, de uso comum e destinado a area de lazer, area de estacionamento de veiculos, depédsito de
lixo, guarita e outros usos similares, ndo serda exigido como afastamento entre blocos a soma dos
afastamentos de cada bloco, sem prejuizo da area de iluminacdo e ventilacao prevista na Lei 9.725/09 para
0s compartimentos em questao. (Figura 124)
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Figura 124: Distancia entre blocos em lotes tnico
Exemplos:

1. Terreno formado por dois lotes (Figura 125), lindeiro a uma via local, onde se propde uma edificagdo
constituida de dois blocos, interligados por um nivel comum de garagem.
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LOTEO1 | LOTEO02 LATERAL DO LOTE
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7
S N A
777 sl eomld
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7/% —~ /////
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| i
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Figura 125: Distancia entre blocos implantados em dois lotes
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Figura 126: Distancia entre blocos em lote Unico em edificacdo escalonada

8.3 Da Definicdao do “H” para Edificacao em terreno em aclive, quando aplicado o §
8° do artigo 54 da Lei 7.166/96 - Opcional para Terrenos em Aclive

Para aplicacdo do disposto no art. 54, § 8° da Lei 7.166/96 para terrenos em aclive, o “H” podera ser
definido pelo perfil paralelo ao terreno natural, ou seja, pelo perfil determinado pelo ponto médio
altimétrico do terreno no alinhamento ao ponto médio altimétrico do terreno nos fundos.

Para determinacdo do “H” acima citado, no corte longitudinal da edificacdo, deve ser tracado:

- um segmento de reta determinado pelo ponto médio do alinhamento do terreno ao ponto
médio dos fundos do mesmo;

- um segmento de reta paralelo ao citado acima tocando a laje de cobertura mais alta da
edificacdo.

A diferenca de nivel entre os dois segmentos paralelos sera o “H” da edificacdo.

= A determinacao do “H” citada acima somente é valida para terreno em aclive e é opcional.

= No caso de pavimentos com projecoes diferentes, deverdo ser reproduzidas retas paralelas em cada
laje de cobertura de cada pavimento.

= Havendo niveis de subsolo, o “H” deve ser definido em relacdo ao piso deste, exceto nos casos de
utilizacdo do subsolo para estacionamento ou area de lazer aberta. Havendo unidades residenciais
ou ndo residenciais no subsolo, o H deve ser calculado a partir da laje de piso destes. (art. 54, §
4°, da Lei 7.166/96)
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Exemplos:

1- Terreno em aclive com lote Unico (Figura 127):
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Figura 127: Referéncia para calculo do “H” - Terreno em aclive
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2- Terreno de esquina em aclive em ambas as vias (Figura 128 e Figura 129):
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Figura 128: Referéncia para calculo do “H” - Terreno de esquina em aclive (Via 01 e via 02)
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Figura 129: Referéncia para célculo do “H” - Terreno de esquina em aclive em ambas as vias

3- Um terreno composto por mais de um lote (Figura 130)
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OBSERVAGAC: O NM {NIVEL MEDIO) DO ALINHAMENTO DEVE SER CONSIDERADC COM OS
NIVEIS DE PASSEIO ATENDENDO O CODIGO DE POSTURAS.

Figura 130: Calculo do “H” em dois ou mais lotes

Para referéncia do cdlculo do “H” no terreno em aclive composto por mais de um lote, calcula-se o nivel
médio tanto do alinhamento, quanto da divisa de fundos de todo o terreno. No caso do exemplo 3, N1 e N2
do lote 17 e N3 e N4 do lote 21. Traca-se um perfil de referéncia para o “H” ligando os niveis médios NM.1 e
NM.2.
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4- Terreno de esquina em aclive por uma rua e em declive por outra (Figura 131).
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Figura 131: Referéncia para célculo do “H” - Terreno de esquina em aclive para uma via e em declive para outra
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9. Da Area de Estacionamento de Veiculos Leves

Nas edificacdes é exigida area coberta ou descoberta destinada a estacionamento de veiculos leves.

As edificagdes ndo residenciais com area de estacionamento para veiculos leves superior a 10.000,00 m2 ou
com mais de 400 vagas submetem-se ao licenciamento urbanistico pelo Conselho Municipal de Politica
Urbana - COMPUR -. (Ver Secdo IV do capitulo V deste Manual).

Ficam excluidas da exigéncia de vagas para estacionamento de veiculos leves as seguintes edificacoes:
(art. 61, §§ 1°, 2°e 3 da Lei 7.166/96)

|. adestinada a residéncia unifamiliar;

Il. a unidade ndo residencial com area de até 60,00 m2, situada em terreno onde exista, além dela,
somente uma edificacdo de uso residencial;

lll. os templos e locais de culto;

IV. a edificacdo de uso residencial adaptada ao uso ndo residencial, sem acréscimo de area
construida, desde que comprovada a impossibilidade técnica de ampliacdo do nimero de vagas
destinadas a estacionamento de veiculos e se mantidas, no minimo, a area de estacionamento
prevista no projeto anterior.

Templo: espaco destinado a culto religioso incluindo as areas de apoio como sanitarios e sacristias.

= Para empreendimentos ndo sujeitos ao licenciamento urbanistico ou licenciamento ambiental, a
serem instalados em edificacbes ja existentes até 27/12/96, a exigéncia do niumero de vagas para
veiculos poderd ser flexibilizada mediante parecer favoravel do Conselho Municipal de Politica
Urbana- COMPUR -. (art. 61, § 6°, da Le/ 7.166/96)

= Para edificacbes existentes na ZHIP até 20/07/10, a exigéncia de vagas para estacionamento
podera ser atendida pelas vagas existentes nas seguintes situacdes:

a) no caso de adaptacdo de edificacdes para o uso residencial; (art. 61, § 7°, da Lei 7.166/96)

b) no caso de substituicdo ou instalacdo de novo uso ndo residencial, mediante parecer favoravel do
Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR - ou do Conselho Municipal do Meio Ambiente -
COMAM -. (art. 61, § 8%, da Lei 7.166/96)

= Para edificacdes existentes até 20/07/2010 destinadas a usos causadores de repercussoes
negativas, a exigéncia de vagas de estacionamento de veiculos, podera ser atendida pelas vagas
existentes, desde que seja apresentada alternativa para a mitigacdo do impacto decorrente do ndo
atendimento ao nimero minimo de vagas previsto. (art. 66-A, § 2°, da Lei 7.166/96)

= Para edificacdes publicas destinadas ao uso institucional, a exigéncia do numero de vagas para
estacionamento de veiculos podera ser flexibilizada mediante parecer favoravel do Conselho
Municipal de Politica Urbana - COMPUR - ou do Conselho Municipal do Meio Ambiente - COMAM -,
conforme o caso. (art. 61, § 9°, da Lei 7.166/96)
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Entende-se como uso institucional citado anteriormente as seguintes categorias de usos: (Parecer COMPUR
PR/COMPUR 03/2011)

I- Instituicdes cientificas, culturais, tecnolégicas e filosoficas;

II- Entidades de Assisténcia e promocdo social do Grupo de servicos de Uso Coletivo no Anexo X da Lei
7.166/96;

lll- Instituicdes Religiosas;
IV- Servicos Educacionais publicos;

V- Servicos de Saude Humana publicos;

9.1 Do calculo do Niumero minimo de Vagas para Estacionamento de Veiculos
Leves

O nuamero minimo de vagas de estacionamento de veiculos leves exigido para uma edificacdo é
calculado nos termos do Anexo VI, da Lei 7.166/96, conforme Tabela a seguir:

Tabela 85: NUmero minimo de vagas para veiculos nas Edificagées — Anexo VIl da Lei 7.166/96
Usos/ Zonas Classificacdo Viaria N° minimo de vagas
Para unidades < ou = 90,00m2 - 1 vaga por unidade
Ligagdo regional ou arterial
Para unidades > 90,00m2 - 2 vagas por unidade
Residencial Para unidades < ou = 47,00m2 - 1 vaga por 3 unidades
multifamiliar
horizontal ou Para unidades > 47,00m2 e < ou = 60,00m2 - 2 vagas por 3
vertical Coletora ou local unidades
Para unidades > 60,00m?2 e < ou = 90,00m? - 1 vaga por unidade
Para unidades > 90,00m2 - 2 vagas por unidade
Vagas adicionais:
L . . 1 vaga para cada 300,0m2 de 4rea liquida
Ligagdo regional / arterial / |1 vaga para cada
coletora 50,00m? de area liquida 1 vaga para cada 50,00m? de espacos nao
cobertos essenciais para o exercicio
atividade
Nao Residencial 1 vaga para cada|Vagas adicionais:
Local classificada como VR | 150,00m?  de area|] vaga para cada 450,00m2 de area
liquida liquida
Vagas adicionais:
Local classificadacomoVM |1 vaga para cada
, .
ou VNR 75,00m2 de rea liquida 1 vaga para cada 450,00m2 de drea
liguida
1 vaga por 3 unidades residenciais, independente do tamanho da
AEIS-1 Todas as vias unidade, somente para empreendimentos EHIS (art. 758, da Lei
9.959/10)
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= Para a edificacdo destinada a uso nao residencial atrator de veiculos de carga, podera ser facultada,
a critério da BHTRANS, a utilizacdo de, no maximo, 70% da area reservadas para estacionamento
de veiculos leves como area de estacionamento e manobra de veiculos pesados. (art. 67, § 5 da
Lei 7.166/96)

= No caso de edificacdo destinada a Hotel, o nimero minimo de vagas de estacionamento de veiculos
exigido devera corresponder a 1/3 do nimero de unidades hoteleiras. (art. 67, § 4° da Lei
7.166/96)

= No Licenciamento Urbanistico ou Licenciamento Ambiental de Empreendimentos de Impacto
poderdo ser exigidas vagas adicionais para estacionamentos de veiculos, quando as mesmas nap
sera computadas para efeito do cdlculo do Coeficiente de Aproveitamento - CA. (art. 46. § 6° da
Lei 7.166/96) - Ver Secdo IV do Capitulo V deste Manual.

= Para valores fracionarios resultantes do cdlculo do nimero minimo de vagas para estacionamento
de veiculos, com excecdo do numero de vagas adicionais, o arredondamento se dara sempre para
0 numero inteiro imediatamente superior;

= Para valores fraciondrios resultantes do calculo do nimero minimo de vagas adicionais para

estacionamento de veiculos o arredondamento se dard sempre para o nhumero inteiro
imediatamente inferior;

= As vagas admitidas, em carater provisério pelo 6rgao responsavel pelo transito, na area delimitada
pelo afastamento frontal de edificacdes em terrenos lindeiros a vias arteriais e de ligacdo regional
ndo serdo computadas para o calculo do nimero minimo de vagas exigidas na edificacdo. Essas
serdo aceitas como vagas excedentes.

= Para o cdlculo do nimero minimo de vagas para estacionamento de veiculos, na ocorréncia de
compartimentos destinados ao uso nao residencial com pé-direito superior a 4,50m, deve ser
considerada como area liquida do compartimento a sua area de piso, desconsiderando o fator
multiplicador previsto para o cdlculo do Coeficiente de Aproveitamento dos mesmos;

= Para edificacdo destinada ao uso misto ou exclusivamente ndo residencial, em terreno lindeiro a
vias de classificacdo viaria distinta, o nimero minimo de vagas de estacionamento de veiculos deve
ser calculado considerando o logradouro para o qual o uso nao residencial proposto é permitido.

= Para o calculo do nimero de vagas de veiculos exigido decorrente de espagos nao cobertos
essenciais para o exercicio de algumas atividades ndo residenciais, ndo serdo consideradas:

a) a area descoberta destinada a estacionamento de veiculos necessdria ao atendimento das vagas
minimas;

b) a drea descoberta destinada a estacionamento de veiculos necessaria ao atendimento das vagas
adicionais solicitadas, especialmente em Empreendimentos de Impacto;

c) os jardins e taludes;

d) as areas de circulacdo de veiculos de acesso as bombas, nos Postos de Abastecimento de
Veiculos.
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As vagas destinadas a estacionamento de veiculos, situadas internamente a galpdes e lojas, serdo
computadas para atendimento ao numero minimo de vagas para estacionamento de veiculos exigido por lei,
desde que devidamente demarcadas, e serdo descontadas como area de estacionamento de veiculos para o
calculo do Coeficiente de Aproveitamento.

Exemplo O1:

Edificacdo residencial multifamiliar, com 12 unidades de 65,00m?, situada em terreno lindeiro a via
local:

Nidmero minimo de vagas = 1 vaga por unidade — 12 vagas
Exemplo 02:

Edificacdo destinada ao uso misto, com 4 unidades residenciais de 50,00m? e drea privativa ndo
residencial de 160,00m?, em terreno lindeiro a via coletora:

O cdlculo é feito separadamente para a parte residencial e ndo residencial:
Cdlculo para drea residencial:

Nimero de vagas exigidas — 2 vagas por 3 unidades

2 vagas — 3 unidades

X — 4 unidades x = 2,66 — 3 vagas (arredondamento)

Cdlculo para drea ndo residencial:

Ndmero de vagas — 1 vaga para cada 50,00m?

160,00m?/50,00m? = 3,20 vagas — 4 vagas

Nimero total de vagas para a edificagdo — 3 + 4 = 7 vagas

9.1.1 Do Cdlculo do numero de vagas para edificacoes Nao Residenciais e partes Nao
Residenciais das edificacoes de uso misto

O numero minimo de vagas para estacionamento de veiculos em edificacdo destinada ao uso misto
deve ser calculado, separadamente, para as partes residencial e ndo residencial da edificacdo, devendo
ser indicado em projeto o nimero de vagas destinadas ao uso residencial e o nimero de vagas
destinadas ao uso ndo residencial.

A drea liquida a ser considerada para efeito do calculo do nimero de vagas da parte nio residencial da
edificacdo devera ser considerada da seguinte maneira:

Para edificacbes de Uso Misto a Somatdria das dreas privativas destinadas ao uso Ndo Residencial,
incluindo suas paredes e desconsiderando o fator multiplicador de pé-direito superior a 4,5m, se for o
caso;
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Para edificacbes de Uso Exclusivamente Nao Residencial a area liquida utilizada para o calculo do
Coeficiente de Aproveitamento da Edificacdo desconsiderando as seguintes areas:

I. area liquida excedente gerada em funcdo da area de estacionamento;
Il. area liquida gerada em funcdo do fator multiplicador de pé-direito duplo;

lll. area liquida excedente gerada em funcao do limite de 14% a ser considerado do somatério das
areas dos pavimentos-tipo.

Exemplo: Edificagdo destinada ao uso ndo residencial em terreno na ZAP de 600,00m? lindeiro a via
arterial

CAb - 15 — drea liquida total permitida - 900,00m? (1,50 x 600,00m?)

Area destinada a estacionamento - 1.000,00m? — Area liquida a ser considerada para cdlculo do CA =
100m? (drea a descontar de estacionamento apenas até o limite de 1 vez o CA)

Outras dreas passiveis de desconto no cdlculo do CA - 100,00m?

14% da somatéria dos pavimentos tipo = 98,00m? (assim 2,00m? das dreas citadas acima serdo
computadas para o cdlculo do CA)

Area liquida total para calculo do CA = 900,00m?

Area liquida para cdlculo do n° de vagas para estacionamento de veiculos = 798,00m? (900,00m? -
102,00m?) — 16 vagas

9.2 Das Condicoes e Dimensdes minimas das vagas, das areas de acesso e
manobra para Estacionamento de Veiculos Leves

As vagas para estacionamentos de veiculos leves devem atender as seguintes condicdes:

I. As vagas para estacionamento de veiculos leves terdo como dimensdes minimas, além dos
espagos necessarios ao acesso, circulagdo e manobra de veiculos, 2,30m de largura por 4,50m
de comprimento e pé-direito minimo em relacdo a qualquer elemento construtivo de 2,20m;
@rt. 66-A, § 3° da lei 7.166/96 e Anexo VI, da Lei 9.725/09)

As dimensbes minimas exigidas para as vagas de estacionamento de veiculos devem estar livres de qualquer
elemento construtivo, seja estrutural, de contencdo, de prumadas para instalacdes elétricas ou hidraulicas,

aberturas de portdes e portas.

Il. As vagas para estacionamento de veiculos deverdo ser demarcadas no projeto arquitetonico, do
qual devera constar também a anotacdo de responsabilidade por parte do autor do projeto em
relacdo ao dimensionamento dos acessos, circulacdes e areas de manobra para as mesmas.
Caso haja alteracdo, durante a obra, da localizacdo de qualquer vaga, ou do nuamero total de
vagas, a nova disposicdo devera ser reavaliada pela PBH;
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As areas e os espacos para circulacdo e manobra de veiculos em Empreendimentos de Impacto devem
atender as condicdes minimas previstas na Secdo IV, do Capitulo V, deste Manual Técnico. (Deliberacdo da
Geréncia de Diretrizes Vidrias da BHTRANS)

lll. Os vaos e as rampas de acesso a drea de estacionamento de veiculos deverdo ter largura
minima de 2,50m, pé-direito minimo de 2,50m e inclinacdo maxima de 20% para automéveis e
12% para caminhdes. (Anexo VI, da Lei 9.725/09)

IV. A vaga presa, que tem o acesso impedido por outra vaga, serd aceita desde que:
a) esteja devidamente identificada;

b) a area necessaria para manobras esteja interna ao terreno, respeitada a area delimitada
pelo afastamento frontal, nos casos em que a mesma deve ser tratada como
continuidade do passeio;

V. As vagas sobre area permeavel e vegetada computada no cdlculo da Taxa de Permeabilidade,

serdo aceitas desde que as rodas do veiculo ndo trafeguem sobre a area vegetada (Figura 132 e
Figura 133).

| AREA -
oo B IMPERMEABILIZADA =
Zle =
. é 3
. o " <
Zo g =
= WA :
o AREA DE <
4O a
1 MANOBRAS 2 o
1 Q >
<
>
2}
23
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|18 50 i S RAMPRTT
| 5 = E B, SHGY
= & /
> [ & e X
= ar
1 | —
s
ACESSO DE
VEICULOS
PASSEIO
E PERMITIDA AREA VEGETADA EM VAGAS

VIA DESDE QUE AS RODAS DOS VEICULOS NAO
TRAFEGUEM SOBRE AS MESMAS.

Figura 132: Ajardinamento em circulacao de estacionamento
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Figura 133: Ajardinamento em vagas de estacionamento

VL.

As vagas destinadas a pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida exigidas

na area de estacionamento de veiculos de empreendimentos destinados a Servico de Uso
Coletivo, nos termos do Anexo X, da Lei 7.166/96, e destinadas ao uso comercial coletivo
devem atender os seguintes requisitos: (art. 108, do Decreto 13.842/10)

localizacdo proxima ao acesso principal do edificio, garantindo que o caminho a ser
percorrido pela pessoa portadora de deficiéncia seja acessivel, sinalizado, o mais curto
possivel e esteja livre de barreiras ou obstaculos; (art. 108, do Decreto 13.842/10)

piso regular, continuo, antiderrapante (nivelado, estavel e firme), sendo vedado o piso
intertravado;

largura minima de 3,50m, largura esta composta pela vaga (2,30m) e pela faixa de
desembarque (1,20m), faixa de desembarque que podera ser compartilhada por duas
vagas;

faixa adicional para circulacdo da cadeira de rodas;
rebaixamento de guia quando necessario no alinhamento da faixa de circulacao;

sinalizacdo horizontal pintada no piso e vertical identificada com placa, de acordo com
o Simbolo Internacional de Acesso - SAI;

numero de vagas reservadas na proporcao indicada nas tabelas adiante, prevalecendo o
n° de vagas maior encontrado na aplicacdo das Tabelas a seguir.
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Tabela 86: Niumero de Vagas de acordo com a norma Brasileira ABNT NBR 9050/04

N° Total de Vagas Vagas reservadas as pessoas portadoras de deficiéncia
Até 10 -
De11a100 1
Acima de 100 1 % das vagas

Tabela 87: Numero de Vagas de acordo com o Decreto Federal n® 5.296/04

N° Total de Vagas Vagas reservadas as pessoas portadoras de deficiéncia

Para qualquer nimero 2% das vagas, no minimo 01 vaga

Tabela 88: Niumero de Vagas de acordo com a Lei Municipal n°® 9.078/05

N° Total de Vagas Vagas reservadas as pessoas portadoras de deficiéncia
Até 100 01 por 25 ou fracdo
De 101 a 300 04 pelas 100 primeiras, acrescidas de 01 para cada 50 excedentes

08 pelas 300 primeiras, acrescidas de 01 para cada 100
excedentes

Acima de 300

Exemplo: Edificagdo destinada a teatro com 800 vagas de estacionamento de veiculos.
Exigéncia de vagas adaptadas pela NBR - 8 vagas (1% do n° total de vagas)
Exigéncia Decreto Federal - 16 vagas (2% do n° total de vagas)

Exigéncia da lei Municipal - 13 vagas (08 pelas 300 primeiras e mais 5 vagas acrescidas para cada 500
excedentes)

Assim a exigéncia a prevalecer € a disposta no decreto federal = 16 vagas adaptadas

10. Da Area de Carga e Descarga e Embarque e de Desembarque

10.1 Da Area de Carga e Descarga

E exigido um niimero minimo de vagas para carga e descarga para todo empreendimento destinado ao
Uso Nao Residencial com darea liquida superior a 1.500,00 m2 nos termos do Anexo VI, da Lei
7.166/96, e, ainda, para empreendimentos destinados a algumas atividades independentes da area,
conforme indicado no Anexo X, da Lei 7.166/96, citados na Tabela a seguir:

340



e

PREFEITURA

& BELO HORIZONTE

Tabela 89: Da Exigéncia de Areas de Carga e Descarga (dnexo Vi, da Lei 7.166/96)

Categoria de Uso N° Minimo de Vagas para Carga e Descarga

Area liquida > 1.500,00m2 e < 3.000,00m2 - 1 vaga

Edificacdo destinada ao Uso Nao residencial ou na parte

ndo residencial das Edificacoes de Uso Misto Area liquida > ou igual 3.000,00m? - 1 vaga/ para

cada 3.000,00m2, se desprezando as fragcoes

Atividades Especificas, constantes no Anexo X, da Lei
7.166/96, com repercussdo negativa referida como n° 2 -
Atracdo de alto n° de veiculos pesados - e com medida | N° exigido acima, sendo exigido o minimo 1 vaga,
mitigadora “b”, como dentre outras os supermercados,|em alguns casos independentemente da area
lojas de departamento, lojas de material de construcdo, | ocupada e em outros para area ocupada superior a
varios comércios atacadistas, casas de festas e eventos, | 360,00m?

shopping Center, cemitérios, crematorios, clubes, estadios,
hospitais e algumas industrias.

No caso de Empreendimentos sujeitos ao Licenciamento Urbanistico ou Licenciamento Ambiental poderao
ser exigidas mais vagas para carga e descarga. (Ver Secdo IV do Capitulo V deste Manual)

= As vagas para carga e descarga devem ter 3,00m de largura por 9,00m de comprimento por 4,00m
de altura. (art. 61, § 10, da Lei 7.166/96)

= Os vaos e as rampas de acesso a area de carga e descarga deverdo ter largura minima de 3,00m,
pé-direito minimo de 4,00m e inclinacdo maxima 12%. (Anexo VI, da Lei 9.725/09)

= As dimensdes acima mencionadas devem estar livres de obstaculos, como elementos construtivos,
aberturas de portas e portdes e prumadas de redes elétrica e hidraulica.

Exemplo:

Edificagdo de 2000,00m? de drea liquida, destinada ao uso ndo residencial, situada em terreno lindeiro
a uma via coletora:

N° de vagas destinadas a estacionamento de veiculos - 2000 / 50 = 40 vagas
N° de vagas adicionais - 7 vagas (1 vaga p/ cada 300,00m? - 2000 /300 = 6,6)

N° de vagas destinadas a carga e descarga - 1 vaga

10.2 Da Area de Embarque e Desembarque

E exigido um niimero minimo de vagas de Embarque e de Desembarque para alguns empreendimentos,
independente da area utilizada no exercicio da atividade, nos termos do Anexo VIII, da Lei 7.166/96,
citados na Tabela a seguir:
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Tabela 90: Da Exigéncia de Area de Embarque e Desembarque

N° Minimo de Vagas para Embarque e

Atividades Nao residenciais
Desembarque

Escolas (Maternais, Infantis, de Ensino Fundamental e |1 vaga para cada 450,00m2 de area liquida, se
Médio) desprezando as fragdes

Hotéis, Apart-hotéis, Policlinicas, Hospitais, Pronto

1 vaga, independente da area
Socorro e Maternidades 9 P

No caso de Empreendimentos sujeitos ao Licenciamento Urbanistico ou Licenciamento Ambiental poderao
ser exigidas mais vagas para embarque e desembarque. (Ver Secdo IV do Capitulo IV deste Manual)

11. Da Exigéncia de Pista de Acumulagao . 62, da Lei 7.166/ 96)

Devem dispor de Pista de Acumulagdo interna e junto a entrada de veiculos para a edificacdo, visando
minimizar o impacto no transito das vias de acesso, os seguintes empreendimentos: (Figura 134)

I. de uso nado residencial com mais de 60 vagas de estacionamento de veiculos;

Il. de uso misto com mais de 60 vagas de estacionamento, excluidas as relativas a parte
residencial;

lll. destinadas a estacionamento de veiculos aberto ao publico;
IV. destinadas a edificios—garagem.

O numero de faixas e o comprimento da Pista de Acumulagdo devem ser calculados nos termos da
Tabela a seguir, conforme Anexo IX, da Lei 7.166/96.

Tabela 91: Numero de Faixas e Comprimento da Pista de Acumulagao - Anexo /X, da Lei 7.166/96
Area de estacionamento (m?) Comprimento da faixa de acumulacao Numero de faixas
Até 1.000,00 5,00m 1
De 1.000,00 a 2.000,00 10,00m 1
DE 2.001,00 a 5.000,00 20,00m 1
De 5.001,00 a 10.000,00 15,00m 2

Mais de 10.000,00 25,00m 2
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= A faixa de acumulacdo em edificacoes lindeiras a vias arteriais e de ligacdo regional deve ser
iniciada depois da area delimitada pelo afastamento frontal de 4,00m.

= Cada faixa da pista de acumulacdo para acesso de veiculos leves devera ter largura minima de

2,50m, inclinacdo maxima 20% e pé-direito minimo de 2,20m quando coberta. (Anexo VI, da Lei
9.725/09)

= Quando a pista de acumulacdo der acesso também as vagas destinadas a carga e descarga, cada
faixa devera ter largura minima de 3,00m, inclinacdo maxima 12% e pé-direito minimo de 4,00m
quando coberta. (Anexo VI, da Lei 9.725/09)

= Os elementos de controle de entrada ao estacionamento, como guaritas e cancelas devem ser
localizados ao final da faixa de acumulacao.

No caso de Empreendimento sujeito ao Licenciamento Urbanistico ou Licenciamento Ambiental poderdo ser
exigidas mais faixas de acumula¢do ou comprimento maior da pista de acumulacao conforme critérios da
BHTRANS. Cada faixa da Pista de Acumulacdo em Empreendimentos de Impacto deve ter largura minima de

3,75m. (Ver Secdo IV do Capitulo IV deste Manual) (Deliberacdo da Geréncia de Diretrizes Vidrias da
BHTRANS).
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Figura 134: Faixa de acumulagdo de veiculos
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Exemplo: Shopping Center com drea liquida de 15.000,00m?, situado em uma via de ligagdo regional:
N° de vagas exigidas: 300 vagas de estacionamento — 15.000 / 50 = 300 vagas

Nimero de vagas adicionais — 15.000 / 300 = 50 vagas

N° total de vagas para veiculos— 350 vagas, sendo 9 vagas adaptadas

Numero minimo de vagas para carga e descarga — 10 vagas para carga e descarga.

Area de estacionamento de veiculos — 350 x 25,00m? = 8.750,00m>

Ndmero minimo de faixas de acumulagdo — 2 faixas

Comprimento minimo da faixa de acumulagdo — 15m
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Capitulo VIl - De outros Dispositivos

SECAO | - DO FECHAMENTO DE TERRENOS

1. Do Fechamento de terreno vago

Todo terreno vago lindeiro a logradouro publico dotado de meio fio serd mantido limpo, drenado,
rocado e fechado. (art. 10, da Lei 9.725/09)

Terreno Limpo: aquele livre de lixo ou entulho de qualquer natureza.

Terreno Drenado: aquele que apresenta condi¢des adequadas de escoamento de dguas pluviais e sistema de

drenagem, preservadas as eventuais nascentes e cursos d’agua existentes e suas condicées naturais de
escoamento.

Terreno Rocado: aquele que apresenta desgaste da vegetacao herbacea, mesmo sem a remocdo de tocos ou
de raizes, sendo vedada a utilizacao de fogo.

Todo terreno vago, ndo edificado, devera ser fechado no alinhamento, atendendo as seguintes
condicodes:

I. fechamento com altura minima de 1,80m e maxima de 5,00m, medida ponto a ponto em
relacdo ao alinhamento do terreno, tendo como referéncia o nivel do passeio lindeiro a ele,
capaz de impedir o carreamento de material dos lotes para o logradouro publico; (art. 10, §§ 2°
e3%dalei 9.725/09)

Il. fechamento de terreno dotado de portdo de acesso; (art. 10, §4°, da Lei 9.725/09)

lll. fechamento sem a utilizacdo de elementos que causem danos ou incbmodos aos transeuntes,
como, dentre outros elementos, o arame farpado, chapiscos e vegetacdo com espinhos; (art.71,
do Decreto 13.842/10)

IV. fechamento de terreno no alinhamento de forma a permitir sua completa visualizacdo, por
elementos vazados com pelo menos 1,00 m? da extensao de todo fechamento; (art. 70, §5°, da
Lei 9.725/09 e Art. 12, do Decreto 13.842/10)

V. fechamento de terrenos, muros, grades e portdes sem saliéncias projetadas sobre o passeio,
mesmo que temporarias; (art.98, do Decreto 13.842/10)

VI. na concordancia das esquinas, fechamento frontal com canto chanfrado de extensdo minima de
2,50m, normal a bissetriz do angulo formado pelo prolongamento do alinhamento, salvo se tal
concordancia tiver sido fixada de forma diversa pelo 6rgao competente. (art. 10, § 9° da Lei
9.725/09)
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Do Fechamento de Terreno edificado

2.1 Do Fechamento nas divisas laterais e de Fundos:

E facultado o fechamento nas divisas laterais e de fundos e no alinhamento de terrenos edificados. (art.
10, § 6° dalei 9.725/09)

Fechamento nas divisas laterais e de fundos: elemento construtivo instalado nas divisas laterais e de fundos

do terreno destinado, em geral, a restringir o acesso ao imdvel. (muro)

Divisas do terreno: limite que separa o lote ou o terreno da propriedade confinante

O muro divisério ou de vedacdo nas divisas laterais e de fundos em terrenos edificados, quando existir,
deve ter altura maxima de 3,00m acima do piso de referéncia, respeitada a altura maxima na divisa
estabelecida pela Lei de Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo. (art. 10, § 6°, da Lei 9.725/09)

Acima de 3,00m serdo aceitos apenas elementos com permeabilidade visual. (Parecer PR/COMPUR 03/2.007
aprovado nas 96° E 97% reunibes ordindrias, realizadas em 25 de maio e 23 de junho de 2005,
respectivamente, publicado em 1° de dezembro de 2007)

2.2 Do Fechamento Frontal no alinhamento do terreno edificado

Fechamento frontal: elemento construtivo instalado no alinhamento do terreno destinado, em geral, a
restringir o acesso ao imovel, como, muro, grade, ou outro elemento.

Alinhamento do terreno: limite divisério entre o terreno e o logradouro publico.

O fechamento frontal em terreno edificado é opcional, podendo existir nas seguintes situacdes citadas
na Tabela a sequir: (art. 10, § 7° da Lei 9.725/09)

Tabela 92: Situacoes e Condicdes para Fechamento Frontal no Alinhamento dos Terrenos

Situacoes Condicdes do fechamento frontal

- admitido fechamento limitado a altura maxima de 5,0m.
O fechamento com altura superior a 1,80m do passeio
devera ser dotado de elementos construtivos que garantam
permeabilidade visual em drea equivalente a 50% da area
do fechamento situada acima desta altura, podendo esta
area de permeabilidade exigida se situar em qualquer parte

do fechamento, ndo necessariamente acima de 1,80m. @rz.
10, §§ 7°e 8% dalei 9.725/09 e art. 13, do Decreto 13.842/10)

Terrenos lindeiros a vias coletoras ou locais
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Tabela 92: Situacdes e Condicbes para Fechamento Frontal no Alinhamento dos Terrenos

Situagoes

Condicoes do fechamento frontal

Terrenos inseridos nas ADEs Cidade Jardim e
Pampulha, independente da classificacdo vidria da
via

Terrenos inseridos na Area de Operacdo Urbana do
Isidoro, cujo proprietario aderiu a esta Operacao.

- admitidos apenas elementos vazados ou transparentes
com altura maxima de 5,00m, medidos do passeio.
Elementos sem permeabilidade visual sé serdo permitidos
para contencdo de terreno natural ou como altura maxima

de 80cm acima do terreno natural. @art. 78, da Lei 9.563/08 e
art. 23, § 55 dalei 9.037/05 e art. 56 da Lei 9.959/10

Terrenos lindeiros a vias arteriais e de ligacdo
regional de reduzido fluxo de pedestres, de
topografia acidentada ou se lindeiros a vias arteriais
inseridos nas ADEs Mangabeiras, Belvedere, Sao
Bento e Residencial Central.

- admitidos elementos vazados ou transparentes com
altura maxima de 5,00m, medidos ponto a ponto do nivel
do passeio (art. 57, § 2% da Lei 7.166/96)

Os terrenos lindeiros a vias arteriais e de ligacdo regional de grande fluxo de pedestres, fluxo este
analisado pelo érgao de transito do Municipio - BHTRANS - ou se inseridos na ZHIP, exceto para os
situados nas ADEs citadas acima, ndao poderdo receber fechamento frontal, devendo dar continuidade
ao passeio para o livre transito de pedestres, de modo que se obtenha concordancia dos greides dos
afastamentos frontais de edificacdes vizinhas. (art. 57, §§ 1°e 4 da Lei 7.166)

2.2.1 Das Condicoes para o Fechamento frontal de terreno edificado

O fechamento frontal em terreno edificado, quando admitido devera atender as seguintes condicdes:

I. elementos com projecao de largura maxima de 0,70m; (Parecer COMPUR 03/2007)

IIl. altura maxima medida ponto a ponto em relacdo ao alinhamento do terreno, tendo como
referéncia o nivel do passeio lindeiro a ele; (art. 70, § 7° da Lei 9.725/09)

lll. fechamento frontal sem a utilizacdo de elementos que causem danos ou incomodos aos

transeuntes, como, dentre outros elementos, chapiscos e vegetacdo com espinhos; (art. 717, do

Decreto 13.842/10)

IV. fechamento de terrenos, muros, grades e portdes sem saliéncias projetadas sobre o passeio,
mesmo que temporarias; (art. 98, do Decreto 13.842/10)

V. na concordancia das esquinas, fechamento frontal com canto chanfrado de extensdao minima de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), normal a bissetriz do angulo formado pelo
prolongamento do alinhamento, salvo se tal concordancia tiver sido fixada de forma diversa
pelo 6rgdo competente; (art. 10, § 9° da Lei 9.725/09) - (Figura 135)
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Figura 135: Chanfro de esquina

VI. O fechamento frontal de edificacio destinada ao uso residencial unifamiliar (apenas uma
unidade residencial no terreno), sera obrigatoriamente dotado de caixa destinada ao
recebimento de correspondéncias, instalada de forma que sua abertura se localize na face do
fechamento voltada para o exterior da edificacdo, entre 1,20m a 1,60m do piso do passeio, de
forma que ndo haja contato entre o carteiro e possiveis animais. (arts. 7°e 2% da Lei 10.151/11)

Na exigéncia acima, no caso em que nao houver fechamento frontal da residéncia unifamiliar no
alinhamento do lote ou em que o fechamento da mesma for recuado em relacdo ao alinhamento do terreno,
as caixas destinadas ao recebimento de correspondéncia deverdo ser instaladas em outros locais, desde que
a abertura da caixa seja alcancada sem a necessidade de serem acessados ambientes fechados ou cercados.
(art. 2, § 3°, dalei 10.151/11)

348



SECAO Il - DAS FACHADAS E SALIENCIAS

As fachadas das edificacbes poderdo ter saliéncias, marquises, beirais e toldos, desde que ndao avancem
sobre o passeio e observadas as condicdes descritas adiante: (arts. 42 e 43, da Lei 9.725/09)

1. Das Marquises e Beirais

Marqguise: cobertura em balanco, sem nenhum elemento de sustentacdo, destinada exclusivamente a
protecdo de transeuntes, ndo podendo ser utilizado como piso ou depdsito de qualquer tipo de carga. (art.
96, do Decreto 13.842/10)

Beiral: prolongamento em balanco da cobertura da edificacdo, que sobressai das paredes externas da
edificacdo, ndo podendo ser utilizado como piso.

1.1 Das Marquises

As marquises deverdo atender as seguintes condicOes: (arts. 37 e 43 e art. 42, § 3°, todos da Lei
9.725/09)- (Figura 136)

I. ter altura minima de 2,60m acima de qualquer ponto do piso da area por ela coberta;

Il. ser executada em material duravel e incombustivel e dotada de calhas e condutores para agua
pluvial, sendo vedado o lancamento de agua de chuva sem a devida canalizacao;

lll. ndo conter pilares de sustentacdo, grades, peitoris ou guarda- corpos;
IV. ndo avancar sobre o passeio;
V. nao ultrapassar a metade da area de afastamento minimo em que se projeta;

VI. ter dimensdao maxima de 1,20m, para ndo ser considerada como area construida, exceto se
localizada na area delimitada pelo afastamento frontal de 4,00m em terrenos lindeiros a vias
arteriais ou de ligacdo regional, respeitada, neste caso, a altura minima de 3,50m em relacdo a
todos os seus pontos.

1.2 Dos Beirais
Os beirais deverdo atender as seguintes condicées: (art. 37, da Lei 9.725/09)- (Figura 136)
I. ndo conter pilares de sustentacdo, grades, peitoris ou guarda- corpos;
Il. dimensdao maxima de 1,20m, nao ultrapassando a metade da area de afastamento minimo em

que se projeta;
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lll. ndo avancar sobre o passeio.
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Figura 136: Avanco de marquise e beiral no afastamento frontal

2. Das Saliéncias

Saliéncia: elemento arquitetonico ou decorativo da edificacdo que avanca em relacdo ao plano de suas
fachadas, como brises, jardineiras, sistemas de ar condicionado, plataformas técnicas, pilares e outros
elementos estruturais ou decorativos. (Anexo I, da Lei 9.725/09)

As saliéncias deverao atender as seguintes condicdes: (art. 42, § 2° da Lei 9.725/09) - (Figura 137 a Figura

139)

I. ter altura minima de 2,60m acima de qualquer ponto do piso imediatamente abaixo, com

excecao de pilares;

Il. ter dimensdo maxima de 0,60m e avancar sobre as dareas delimitadas pelos afastamentos

minimos até 0,25m;
lll. ndo constituir area de piso;

IV. ndo avancar sobre o passeio.
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Em saliéncias utilizadas para a instalacdo de aparelhos de ar condicionado, é obrigatério haver dispositivo
que impeca o gotejamento ou despejo de residuos sobre a vizinhanca ou logradouro publico. (art. 42, § 4°,
da Lei 9.725/09) - (Figura 137 a Figura 139)

L o

fid |

il -
Séo considerados /\
saliéncias os elementos i
estruturais, que
ultrapassem a projecéo da
edificagcao em até 60cm,
nao podendo invadir os ':-
afastamentos minimos em /\
mais de 25cm. uol

Figura 137: Saliéncia estrutural: pilar

351



Manual Técnico

Sao considerados
saliéncias os elementos
decorativos, que
ultrapassem a projecao da
edificacdo em até 60cm,
nao podendo invadir 0s
afastamentos minimos em
mais de 25cm.

Figura 138: Saliéncia em elemento decorativo
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Figura 139: Saliéncia em brises

3. Dos Toldos em Edificacdo

Toldos: elemento acrescido a fachada da edificacdo, projetado sobre o afastamento existente ou sobre o
passeio, com estrutura leve e cobertura em material flexivel ou translicido, passivel de ser removido sem
necessidade de obra de demolicdo ainda que parcial. (art. 84, da Lei 8.616/03)

3.1 Tipos de Toldos @rt. 85 da Lei 8.616/03)

|. passarela: aquele que desenvolve no sentido perpendicular ou obliquo a fachada,
exclusivamente para acesso a edificacdo, podendo ter apoio de sustentacao;

Il. em balanco: aquele preso apenas na fachada;

lll. cortina: aquele instalado sob marquise ou laje, com planejamento vertical.

3.2 Do Toldo instalado na area de afastamentos da Edificacao

Para que o espaco coberto pelo toldo ndo seja considerado area construida, o toldo instalado na area de
afastamento deve atender: (art. 87, da Lei 8.616/03)
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I. projecdo horizontal maxima de 2,00m, limitando-se a metade do afastamento da edificacao;
(art. 37, inciso V, da Lei 9.725/09 e art. 87, inciso /, da Lei 8.616/03)

O toldo em balanco com mais de 1,20m deverd ser acompanhado de laudo de responsabilidade técnica de
profissional habilitado, atestando a seguranca do mesmo. (art. 86, § 2°, da Lei 8.616/03)

Il. estar em balanco, sem utilizacao de colunas de sustentacdo, exceto se permitida a instalacdo de
toldo passarela;

lll. ter altura igual ou superior a 2,30m do nivel do piso externo em relacdo a todos os seus
elementos;

IV. nao prejuizo das areas minimas de iluminacdo e ventilacdo dos compartimentos da edificacao;
V. ndo prejuizo das areas permedveis exigidas por Lei.

A area delimitada pelo afastamento frontal lindeira a restaurante, bar, café, lanchonete e similares,
podera ser coberta por toldo, desde que o toldo tenha a funcdo de cobrir mesas e cadeiras
regularmente instaladas, quando sdo dispensadas as exigéncias:

I. contidas nos itens | e Il citados acima; @rt. 87, §1° da Lei 8.616/03)

Il. contidas nos itens I, lll e IV citados acima, na utilizacdo de toldo tipo “cortina” apés as 22:00
horas. (art. 87-A, da Lei 8.616/03)

A instalacdo de toldo na area delimitada pelo afastamento frontal, tratada como prolongamento do passeio,
depende de prévio licenciamento da Secretaria Municipal de Administracdo Regional.

3.3 Do Toldo instalado no passeio

A colocacdo de toldo sobre o passeio depende de prévio licenciamento da Secretaria Municipal de
Administracdo Regional. (@rt. 84, Pardgrafo Unico, da Lei 8.616/03)

E admitida a instalacdo de toldo sobre o passeio, desde que: (art. 86, da Lei 8.616/03)
I. ndo desca nenhum de seus elementos a altura inferior a 2,30m do nivel do piso externo;
Il. ndo prejudique a arborizacdo ou a iluminacao publica;
lll. ndo oculte a placa de nomenclaturas de logradouros e proprios publicos;
IV. nao prejudique as areas minimas de iluminacdo e ventilacdo dos compartimentos da edificacao;
V. ndo oculte a sinalizacdo de transito;

VI. ndo exceda a largura do passeio.
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= A area do passeio lindeiro a restaurante, bar, café, lanchonete e similares, poderd ser coberta por
toldo, desde que o toldo tenha a funcdo de cobrir mesas e cadeiras regularmente instaladas. O

toldo tipo “cortina”, apos as 22:00 horas, estd dispensado da exigéncia prevista no item 1 acima;
(art. 87-A, da Lei 8.616/03)

= Em fachada de hotel, bar, restaurante, clube, casa de recepcdo e similares sera admitido o toldo
tipo passarela sobre o passeio, desde que: (art. 86, § 1°, da Lei 8.616/03)

| - utilize no maximo 02 colunas de sustentacao;
Il - ndo exceda a largura da entrada do estabelecimento;

lll - ndo se instale mais de 01 toldo por fachada de edificacdo. (art. 55, do Decreto 14.060/10)
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SECAO Il - DA EXIGENCIA DE INSTALACAO DE
ELEVADORES OU ESCADAS ROLANTES

1. Da Exigéncia de Elevadores ou Escadas Rolantes

7
E obrigatéria a instalacdo de elevadores ou escadas rolantes quando a circulacdo vertical de qualquer

unidade privativa a pelo menos um dos acessos do edificio ou as areas de estacionamento de veiculos
atingir um desnivel superior a 11,00m. (art. 56, da Lei 9.725/09)

= No caso de area de estacionamento de veiculos, sera considerado, para o calculo do desnivel citado
acima, o desnivel entre a vaga e a unidade a ela vinculada. (art. 56, § 1°, da Lei 9.725/09)

= Para o cdlculo do desnivel, devem ser considerados todos os niveis acessados pela circulacdo
vertical coletiva. (Instrugdo de Servico SMAU n° 007 de 29/12/2000, publicada em 30/12/2000)

= Nos casos em que o acesso a edificacdo se der em niveis intermediarios, o desnivel é calculado
somando-se os deslocamentos possiveis entre os diversos niveis. (Instrucdo de Servico SMAU n° 07
de 29/12/2000, publicada em 30/12/2000)

= Nos casos de terrenos em declive, os deslocamentos verticais, externos a edificacdo, para acesso a
espagos de uso comum, destinados a lazer e recreagdo, resultantes do desnivel do terreno natural,
nao sao computados no calculo do desnivel da circulacdo vertical, para definicdo da
obrigatoriedade de instalacdo de elevador. E importante ressaltar que as areas de uso comum
devem ter acesso que esteja de acordo com os preceitos de acessibilidade.

= O comodo de lixo ndo podera estar situado em pavimento de garagem quando a circulacdo vertical
for superior a 11,00m e nao houver elevador ou escada rolante.
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Exemplo O1: Edificagdo com desnivel superior a 11,00m, exigida a instalagdo de elevador (Figura 140),

PARA DESNIVEIS SUPERIORES A 11,0m, ENTRE
AS UNIDADES PRIVATIVASE C

ESTACIONAMENTO DE VEICULOS SERA
NECESSARIA A INSTALAGAQ DO ELEVADOR

1400

DIVISA DO TERRENO
DIVISA DO TERRENG

ESTACIONAMENTO

Figura 140: Previsdo de elevador/plataforma vertical

Exemplo 02: Edificagdo com desnivel inferior a 11,00m, ndo sendo obrigatéria a instalagdo de
elevadores. (Figura 141)
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E E NECESSARIA A INSTALAGAO DO ELEVADOR 1 q J y’”z E
i g e @ |
9 1 ] o
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Figura 141: Previsdo de elevador/plataforma vertical
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Exemplo 03: Edificagdo com desnivel superior a 11,00m, mas com vagas vinculadas resultando em
percurso da vaga até a unidade inferior a 11,00m. (Figura 142)

PARA QUE NAO HAJA NECESSIDADE DE |y EAADACUA
INSTALAGAQO DE ELEVADOR, O DESNIVEL
ENTRE A VAGA E A UNIDADE A ELA
VINCULADA DEVERA SER < 11m. 4° PAV. APTO 401 APTO 402
3° PAV. APTO 301 APTO 302
AS VAGAS DO PILOTIS 7
S BN BeR e AT ! 2°PAV. || APTO 201 APTO 202 J
£9 AOS APARTAMENTOS DO g
4G 4° PAVIMENTO
x
g'-._'-l 1° PAV. APTO 101 APTO 102 -
So 8 8
za = =
L =}
w
PILOTIS || —2 L 8
PASSED | o == = ;)
S BT r— - - s
—=RRENo __ 1esussolo __ e S
GARAGEM)| 1—— H
S = |

Figura 142: Previsdo de elevador/plataforma vertical

2. Dos Elevadores e Casa de Maquinas

As dimensdes e o numero de elevadores sao definidos no calculo de trafego de elevador elaborado pela
empresa responsavel pela instalacdo dos mesmos, conforme normas da ABNT.

O acesso a Casa de Maquinas de elevadores devera ser feito pela circulacdo de uso comum. (@rt. 56, §
2% dalei 9.725/09)

A instalacdo, a conservacdo, a reforma, e o funcionamento de elevadores e outros aparelhos de
transporte serdo regidos por Leis especificas e sua regulamentacido (Leis 7.647/99 e 8.071/00 e
Decreto 10.042/99) e pelas Normas Técnicas Brasileiras - ABNT.

3. Da Exigéncia de Espaco reservado para futuro Elevador ou
Plataforma Vertical

Os edificios a serem construidos com mais de um pavimento, destinados aos usos multifamiliares
Verticais e Horizontais e de Servicos ndo considerados pela legislacdo federal de uso coletivo que nao
possuam elevadores, nem rampas acessiveis as pessoas com deficiéncia deverdo dispor de espaco para
instalacdo de futuro elevador adequado ou plataforma vertical, com dimensdes minimas de 1,30m por
1,60m (sem paredes) diretamente ligada a area de uso comum da edificacdo. (art. 24, da Lei 9.078/05)
- (Figura 143)
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= A area destinada ao espaco reservado para futuro elevador ou plataforma vertical sera
considerado como darea construida e devera respeitar os afastamentos minimos exigidos
para a edificacao.

Ficam excluidas desta exigéncia as edificacbes multifamiliares horizontais, com unidades residenciais com
entradas independentes, diretas ao logradouro publico e sem area comum.

PREVISEODE ELEVADCR

PASSSRELADE
ACESS0
PEDESTRES

PREVISAQDE
™~ ELEVADOR

/
X

— o

Figura 143: Previsdo de instalacdo de elevador/plataforma vertical

Exemplo: Edificagdo com desnivel inferior a 11,00m, com drea de lazer externa a edificagdo. (Figura 144)

E PERMITIDO QUE A AREA DE LAZER ESTEJA COM UM
BLOCO 01 DESNIVEL SUPERIOR A 11m EM RELAGAO AQ PISO DO
ULTIMO PAVIMENTO DO BLOCO 01 SEM QUE HAJA
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Figura 144: Instalacdo de elevadores
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SECAO IV - DA DESTINACAO E CONDICOES
MINIMAS DOS COMPARTIMENTOS

1. Da Destinacdo dos Compartimentos das Edificacoes

Os compartimentos tém sua destinacdo considerada, ndo apenas pela sua designacdo no projeto
arquitetonico, mas também pela sua finalidade ldgica, decorrente de sua disposicdo em planta. (art. 46,
dalei 9.725/09)

Compartimento: espaco coberto de uma edificacdo residencial ou nao residencial delimitado por paredes
com destinacdo especifica. (Anexo |, da Lei 9.725/09)

Os compartimentos das edificacdes sao classificados em: (art. 47, da Lei 9.725/09 e art. 99, do Decreto
13.842/10)

I. permanéncia prolongada - sdo aqueles destinados a funcdes de repouso, estar, lazer,
tratamento e recuperacdo de salde, trabalho, reunides, ensino, recreacdo, pratica de esportes
ou exercicio fisico e consumo de alimentos, como: dormitérios, salas, lojas, sobrelojas, salas
destinadas a servicos e escritérios, salas de aula e copas entre outros.

Il. permanéncia transitéria - sdo aqueles destinados a circulacdo e acesso de pessoas, higiene,
guarda de veiculos, guarda de materiais e preparo de alimentos, como: instalacdo sanitdria,
lavabos, cozinhas, depdsitos, halls, circulacbes, escadas, areas de servico, dreas de
estacionamento de veiculos, varandas, zeladorias e guaritas entre outros.

Consideram-se ambientes de higiene a instalacdo sanitdria e areas de servico. (@rt. 50, § 7° da Lei
9.725/09)

1.1 Das Definicdes de alguns Compartimentos

Instalacdo Sanitdria: ambiente de higiene isolado dos demais compartimentos das edificacdes e dotado de

sanitario, chuveiro e lavatorio.
Lavabo: instalagdo sanitaria composta de lavatorio e vaso sanitario.

Varanda: area aberta com peitoril ou parapeito de altura maxima de 1,20m. Considera-se varanda aberta
aquela com acesso exclusivo por comodo de permanéncia prolongada, cuja drea ndo seja superior a area do
comodo de acesso e no minimo 1/3 de seu perimetro seja voltado para o exterior. (Deliberagcdo do Conselho
Municipal de Politica Urbana - COMPUR - aprovada na 112?% Reunido Ordindria realizada em 26/10/06;
publicada em 12 de janeiro de 2007)

Guarita: compartimento destinado ao uso de vigilancia de protecdo de acesso a uma edificacao.
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Zeladoria: conjunto de compartimentos destinados a utilizacdo do servico de manutencdo de uma edificacao.
Depdsito: compartimento ndao habitavel destinado a guarda de utensilios e provisoes.

Loja: compartimento ou ambiente destinado ao uso comercial.

Sobreloja: piso elevado e integrado a uma loja.

Mezanino: piso elevado e integrado a um compartimento

Sala Comercial: compartimento ou ambiente destinado ao uso de servicos.

Area de estacionamento de veiculos: drea que compreende espacos de guarda e manobra de veiculos.

Escada: elemento construtivo cuja funcdo é propiciar a circulagdo vertical entre desniveis, constituindo uma
sucessdo de, no minimo, trés degraus, sendo obrigatéria a instalacdo de guarda-corpo com altura minima
de 0,90m, sempre que houver desnivel superior a 1,00m entre pisos.

Rampa: elemento construtivo com a funcdo de possibilitar a circulacdo vertical entre desniveis por um plano
inclinado.

Circulacdo Horizontal: espagco necessario ao deslocamento em um mesmo pavimento, podendo ser privativa
ou de uso comum (coletiva).

Circulacdo Vertical: espaco necessario ao deslocamento de um pavimento ao outro, podendo ser privativa ou

de uso comum (coletiva).

Hall: espaco necessario a interligacdo de toda circulacdo vertical da edificacdo para acesso ao pavimento e as
unidades autonomas nele localizadas ou ao acesso principal da edificagdo.

1.1.1 Das Circulagées Horizontais e Verticals e Halls

As circulacdes horizontais e verticais e os halls das edificacdes sdo classificados como de: (@art. 56, da Lei
9.725/09)

I. Uso Privativo - quando pertencerem a unidades autdnomas (Figura 145);

II. Uso Comum - quando destinadas ao acesso a mais de uma unidade autdbnoma ou quando
houver uso publico ou coletivo (Figura 145 e Figura 147).

= O hall de Uso Comum com uma de suas dimensdes superior a 10,00m sera considerado como
circulagdo de pessoas, devendo respeitar os requisitos minimos previstos para a mesma, inclusive
largura minima de 1,50m. (Figura 146)

= E obrigatéria a instalacdo de guarda corpo com altura minima de 0,90m sempre que houver
desnivel superior a 1,00m entre pisos (art. 48, inciso /ll, da Lei 9.725/09)
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Figura 146: Hall com uma das dimensdes superior a 10,00m
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Figura 147: Hall de uso comum

2. Das Condi¢des minimas dos Compartimentos

2.1 Das Dimensoes e areas minimas dos Compartimentos

As dimensdes e as dreas minimas dos diversos compartimentos sdo as definidas na Lei 9.725/09,
descritas nos itens 2.3, 2.4, 2.5 e 2.6 desta Secao.

Nenhum compartimento podera ser subdividido com prejuizo das dimensdes e/ou d4reas minimas
estabelecidas na legislacdo vigente. (art. 48, inciso Il, da Lei 9.725/09)

Area minima: area de piso do compartimento delimitada pelos espacos que atendem as dimensdes minimas
estabelecidas pela legislacdo vigente. Assim, saliéncias e reentrancias, que ndo atendam a dimensao minima,
ndo sdo computadas para o calculo da area minima do compartimento. (Figura 150)

Dimensdo minima: medida estabelecida por lei livre de qualquer elemento construtivo ou obstaculo fisico.

2.2 Do Pé-direito dos Compartimentos

Pé-direito: distancia vertical entre o piso acabado e o teto de um ambiente, considerando os rebaixamentos
existentes.
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Os pés-direito minimos exigidos para os diversos compartimentos sdo os estabelecidos na Lei
9.725/09 descritos nos itens 2.3, 2.4, 2.5 e 2.6 desta Secdo.

No caso de teto inclinado, o pé-direito é definido pela média das alturas maxima e minima do
compartimento, respeitada, nos compartimentos de uso ndo residencial, a altura minima de 2,10m. (art. 48,

inciso I, da Lei 9.725/09) - (Figura 148 e Figura 149)
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Figura 148: Pé-direito em teto inclinado
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Figura 149: Pé—direito em teto inclinado
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2.3 Das Condicdes dos Compartimentos em Edificacoes Residenciais Unifamiliares

Edificacdes residenciais unifamiliares: sdo aquelas constituidas por uma Unica unidade residencial. Uma

Unica moradia em um terreno formado por um ou mais lotes e onde ndo existam outras edificacoes

destinadas a outros usos

Os compartimentos das edificacdes unifamiliares (uma Unica residéncia em um terreno) devem atender
0s seguintes requisitos minimos descritos na Tabela a sequir: (art. 49 e Anexo /I, da Lei 9.725/09)

Tabela 93: Compartimentos das edificagdes unifamiliares

Area Minima do

Pardmetros | Dimens Véo de Pé— Largura
Area - inaca A
dos L. ao IIum.maan € Direito | Minima dos .
Minima | . . Ventilacdo em - _ Observagoes
Comparti , Minima Ny . Minimo Vios de
(m?) (m) ¢ . (m) Acesso (m)
mentos do Piso do
Compartimento
*1 - largura minima exigida
Permanéncia , para vaos de acesso externo
- - - 2,30 0,80*1 .
transitéria de ambientes de preparo de
alimentos
*1 — quando o
compartimento estiver sendo
. 1/6 iluminado através de
Permanéncia B B 260 0,80% varanda.
prolongada ou1/5*

*2— largura minima exigida
para um dos vaos de acesso
externo.

Para as edificacdes unifamiliares apesar de ndo existir na legislacdo, previsdo de area minima para os
diversos compartimentos, os mesmos devem ser projetados de forma a propiciar o minimo de conforto e

adequada ambientacdo dos mobiliarios.

2.4 Das Condicdes dos Compartimentos Privativos em Edificacbes Residenciais
Multifamiliares

Edificacoes residenciais multifamiliares: sdo aquelas constituidas por mais de uma unidade residencial, com

varias moradias em uma mesma edificacdo. Estas unidades podem estar dispostas horizontal ou

verticalmente em um terreno formado por um ou mais lotes.
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Os compartimentos internos as unidades residenciais de edificacdes mistas ou se uso exclusivamente
residencial devem atender os requisitos minimos previstos no Anexo lll da Lei 9.725/09, descritos
abaixo: (art. 50, da Lei 9725/09)

Tabela 94: Compartimentos internos das unidades residenciais de edificacdes multifamiliares

Vao de )
a Area lluminagdo e pe- Largura
Parametros L Dimenséo L Direito | Minima dos .
. Minima Minima (m) Ventilacdo em Minimo Vios de Observagoes
Compartimentos | (2 Relacio a Area
. (m) Acesso (m)
do Piso
* quando o compartimento estiver sendo
1/6 0,70 iluminado através de varanda.
Estar 12,00 2,40 2,60
*1/5 ** (0,80 |** largura minima exigida apenas para um
dos vaos de acesso externo.
Dormitérios 1/6 * quando o compartimento estiver sendo
8,00 2,00 2,60 o70 | M P
(quartos) *1/5 iluminado através de varanda.
* quando o compartimento estiver sendo
Manuseio de 1/8 0.70 iluminado através de varanda ou area de
alimentos 4,00 1,80 2,30 servico.
(cozinhas) *1/6 **0,80 |, . .
** largura minima exigida apenas para um
dos vaos de acesso externo.
Area de servico - 0,90 - 2,30 0.80 - Pode ser conjugada com a cozinha.
* quando o lavatério for instalado do lado
externo ao banheiro.
** quando o compartimento estiver sendo
Instalagio 2.40 1/8 0.60 iluminado através de varanda ou drea de
Sanitdria 1,20 2,30 servico, desde que a area de servico esteja
incipal h *] ,80 Jk ]/6 Fekk 0,70 . ,
principal (Banho) separada da cozinha por parede até o teto
ou porta.
*** pelo menos uma das instalacbes
sanitarias da unidade.
Instalacdo 1/8 , ~ L
* 0s lavabos poderdo ter iluminagao e
Sanitaria 1,50 1,00 230 | 060 avanos podel ¢
.. * ventilacdo artificiais.
Secundaria
Circulaci - pelo menos uma das rampas deve ter
w:::r:gzoe - 0,90 - 2,30 - declividade de 8,33%, sendo que as outras
P se existentes podem ter declividade de 15%.
- havendo passagem debaixo da escada,
esta deve respeitar uma altura minima de
2,10m.
Escada - 0,80 - 2,30 - - deve dispor de guarda corpo quando o
desnivel for superior a 1,00m.
- a escada devera atender os requisitos
dispostos nos incisos IV e V do item 2.4.1
Garagem / 2,30 x 220 - pé-direito minimo em relagdo a qualquer
estacionamento 4,50 ’ elemento construtivo, como pilar e rampa.
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= Nas adegas, depdsitos e despensas das unidades privativas residenciais é dispensada a exigéncia
de iluminagdo e ventilacdo;

= As varandas deverdo respeitar o pé-direito minimo de 2,30m

Cada unidade residencial de uma edificacio multifamiliar devera ser composta de no minimo um
ambiente para estar, repouso, instalacdo sanitaria, preparo de alimentos e area de servico e sua area
devera corresponder ao somatério das areas minimas de cada ambiente citada na Tabela 92. (art. 50,
capute § 5° da Lei 9.725/09)

= A instalacdo sanitaria ndo podera ser aberta para a cozinha. (art. 50, § 2°, da Lei 9.725/09)
= A area de servico é compartimento obrigatério nas unidades multifamiliares e devera ser coberta.

= O vao de iluminacdo e ventilacdo da area de servico podera ser fechado por esquadria, desde que
garantidas as condicdes de ventilacdo. (art. 61, alinea “c’, da Lei 9.725/09)

= O vao externo da varanda podera ser fechado por esquadria, desde que garantidas as condicdes de
ventilacdo e iluminacdo dos compartimentos voltados para ela e que sua area tenha sido
totalmente computada para o calculo do coeficiente aproveitamento da edificacdo. (art. 61, alinea
“c’, doart. 6] dalei 9.725/09)

Exemplo 1: Areas minimas dos diversos compartimentos (Figura 150)

5 240 . 120§ B 400
I | Il I
¥ wn wy
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|
e = /_/
— s ol 24
15 15 240 .Tl 420 lr an
(= [/
# SALA E
LEGENDA: & AREA 2, 88m*
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AREAS QUE NAO SAO B
COMPUTADAS NA AREA
MINIMA DE DIMENSAO DOS 15 750 15
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MINIMA EXIGIDA, —

Figura 150: Area minima dos diversos compartimentos
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Exemplo 2: Areas minimas dos diversos compartimentos (Figura 151)
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Figura 151: Exemplo de requisitos minimo - dimensdes, areas e vdos
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Figura 152: Area minima dos diversos compartimentos
Exemplo 4: Tluminagdo de sanitdrios, dreas de servigo e cozinhas (Figura 153)
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Figura 153: lluminagdo da cozinha e area de servico
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A darea e as dimensdes minimas definidas para dormitérios nas unidades residenciais de edificacdes
multifamiliares poderao ser reduzidas, mediante apresentacdo de leiaute, respeitando as dimensdes dos
mobilidrios e circulacdio minima entre os mesmos, previstos no Anexo IV da Lei 9.725/09, descritas

abaixo:

Tabela 95: Leiaute minimo dos dormitorios de residenciais multifamiliares

Mobiliario minimo

Compartimento Mével ou Dimensdes (m) Circulagao (m)
equipamento Largura Profundidade
Duas camas de
Y . 0,80 (cada) 1,90 (cada)
Dormitério solteiro
Principal Criado-mudo 0,50 0,50 Circulacio minima entre o
Guarda-roupa 1,50 0,60 mobilidrio e/ou paredes de
0,70m, respeitado o raio de
Cama de solteiro 0,80 1,90 abertura das portas
Dormitério , |
L. Criado-mudo 0,50 0,50
secundario
Guarda-roupa 1,50 0,60

= 0 espacamento minimo de 0,70m entre mobilidrios e/ou paredes sera exigido apenas quando
houver necessidade de circulacdo entre os mesmos. Assim um criado mudo podera ser disposto ao
lado de uma cama sem distancia minima a ser obedecida. (Figura 154)

= O leiaute apresentado é de total responsabilidade do Responsavel Técnico pelo projeto e do

proprietario. (art. 100 do decreto 13.842/10)

DORMITORIO PRINCIPAL

CAMA DE
SOLTEIRO

CRIADO MUDO

e ] |
o CAMA DE
& SOLTEIRQ
80 70 20
[
~{
I
ARMARIO

EXEMPLOS DAS DISPOSIGOES DO MOBILIARIOS PARA DOMITORIOS COM DIMENSOES INFERIORES AS
ESTABELECIDAS NO ANEXO |I| DA LE| 9725/09
DORMITOR O SECUNDARIO
CAMA DE CAMA DE
SOLTEIRO CRIADO MUDO SOLTEIRO CRIADO MUDO
/ @7
== |
P | _———
B0 s0 , 70 80 - -
g i &1
= // ARMARIO 80 50
g {/ 8
]
8/
ARMARIO

Figura 154: Disposicao do mobiliario
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Com excecdo da instalacdo sanitaria, todos os compartimentos que compdem a unidade residencial em
uma edificacdo multifamiliar horizontal ou vertical podem ser conjugados, desde que: (§ 3°do art. 50 da

Lei 9.725/09) — (Figura 155)

I. seja possivel inscrever um circulo com diametro minimo de 2,40m;

I. garanta-se as condicdes de iluminacdo e ventilacdo do compartimento;

lll. exista um ponto de agua e esgoto destinado ao preparo de alimentos;
IV. garanta a area liquida minima de 24,00m2. (§ 4°do art. 50 da Lei 9.725/09)

Exemplo 1: Unidade residencial minima

15 325 15 250
T

15

15

140

15

440

410
@
@
A
440

225

:

[==]

J e |

Figura 155: Area minima da unidade residencial: 24,00m?

2.5 Das Condigoes dos Compartimentos Privativos em Edificacdes Nao Residenciais

Edificacbes Ndo Residenciais: edificagdes onde sdao exercidas atividades de comércio varejista e atacadista,

de servicos, de servicos de uso coletivo e industriais.
Os compartimentos ou ambientes das unidades privativas das edificacbes mistas ou de uso

exclusivamente ndo residencial devem atender os requisitos minimos previstos no Anexo V, da Lei
9.725/09, descritos na Tabela a sequir: (art. 52 da Lei 9725/09)
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Tabela 96: Compartimentos privativos das unidades ndo residenciais

Compartimento

Area
Minima

(m?)

Dimensao
Minima

(m)

Vao de lluminacdo
e Ventilacdo em
relacdo ao Piso do
Compartimento

Pé-Direito
Minimo

(m)

Largura Minima
dos vaos de
acesso

(m)

Observagées

Circulagdo
privativa

0,90

2,30

Escada *

0,80

2,30

* havendo passagem sob
escada, altura do vao h=
2,10m.

- deve dispor de guarda
corpo quando o desnivel
for superior a 1,00m

- a escada devera
atender os requisitos
dispostos nos incisos IV e
V do subitem 2.4.1
abaixo.

Sala de aula

3,50

1/6

1/12 da area
do
compartimen
to, ndo
podendo ser
inferior a
2,60m

*k

0,80

* minimos de 2,80m para
pré-escola e 3,00m para
Escolas de Ensino
Fundamental, Médio e
Superior

** Caso a area da sala de
aula seja maior ou igual a
48m?2, o) pé-direito
minimo sempre sera de
4,00m.

Salas comerciais,
escritorios etc.

2,00

*1/6

2,60

0,80

* permitida ventilacdo
mecanica em
substituicdo ao vao de
iluminagdo e ventilacdo

Lojas

2,00

*1/10

2,60
**5,00

0,80

* permitida ventilacdo
mecanica em
substituicdo ao vdo de
iluminagdo e ventilacdo

** havendo sobreloja, o
minimo p/ somatéria dos
PD da loja e sobreloja

Sobrelojas/
mezaninos

2,00

*1/10

** 2 3()

* permitida ventilacdo
mecanica em
substituicdo ao vao de
iluminagdo e ventilacdo

** pé-direito maximo de
3,00m.
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= As edificacdes de uso nao residencial deverdo dispor de no minimo um lavabo em cada pavimento
que deverdo atender: (art. 53 da Lei 9.725/09)

a) largura minima de 1,00m e area minima de 1,50m?, exceto, no caso em que este for destinado
ao uso coletivo, quando deverd atender as condicdes minimas de acessibilidade as pessoas com
deficiéncia; (§ dnico do art. 53 da Lei 9.725/09)

b) os requisitos exigidos na legislacdo de medicina e seguranca de trabalho; (§ dnico do art. 53 da
Lei 9.725/09)

¢) iluminacdo natural na proporcdo minima de 1/8 da area de piso ou artificial com ventilagdo por
meio de processos mecanicos.

O vdo de acesso principal das edificacbes destinadas a usos especiais que impliquem a
aglomeracdo de pessoas (templos, auditorios, cinemas, casas de espetdculo, teatros, estadios
esportivos, escolas e hospitais) devem ser projetados com largura minima de 1,50m independente
do seu comprimento. (art. 123 do Decreto 13.842/10)

= As edificacoes destinadas a usos especificos, como de educacdo e salde, deverdo obedecer ainda,
as normas dos 6rgdos competentes da Unido, Estado e do Municipio, cabendo ao responsavel
Técnico pelo projeto providenciar os devidos licenciamentos nessas instancias previamente a

aprovacdo do projeto junto ao Executivo Municipal. (art. 54 da Lei 9.725/09)

2.6 Das Condicoes dos Compartimentos de Uso Comum em Edificacdes
Residenciais e Nao Residenciais

Os compartimentos ou ambientes de uso comum das edificacdes destinadas ao Uso Residencial, Uso
Misto ou Uso Nao Residencial devem atender os requisitos minimos previstos no Anexo VI, da Lei
9.725/09, descritos na Tabela a sequir: (art. 57 e art. 52 da Lei 9.725/09).

Tabela 97: Compartimentos de Uso Comum das Edificacdes Residenciais e Nao Residenciais

5 oL P& Largura
Area Dimensao Vac:/de IIIumlnacao Direito Minima dos
. . e Ventilacao em =
Compartimento | Minima |  Minima e ) Mini vdos de Observagoes
relacdo ao Piso do inimo
(m2) (m) . acesso
Compartimento (m)
(m)
Hall - 1,20 *1/8 2,30 0,80 * permitida ventilacdo mecanica
havendo passagem sob
Escada _ #%1 20 1/8 *2.30 0,80 escada, altura > 2,10m.
** largura livre de corrimao
i 2 *1,20 * p/ comprimento até 10m
Circulagdo de 1/8 230 0,80
Pessoas ** 1,50 ** p/ comprimento > 10m
A . 2,
Area de: Estac. de 30 por 220 250
Veiculos 4,50
Circulacdo de
, ¢ 2,50 2,20 2,50
Veiculos
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2.6.1 Das Circulagoes verticais (rampas e escadas) e horizontais de Uso Comum

As circulagbes horizontais, halls e rampas de uso comum devem ter largura minima livre de 1,20m,
sendo exigida a largura minima de 1,50m quando seu comprimento ultrapassar 10,00m.

As rampas destinadas as pessoas com deficiéncia devem ter largura minima de 1,20m e declividade
maxima de 8,33%, guarnecida de corrimdo, conforme normas técnicas da ABNT, sendo recomendavel a
largura minima de 1,50m. (MBR 9050,/04)

As escadas de uso comum deverdo atender as seguintes condicdes: (art. 57 da Lei 9.725/09 e art. 103
do Decreto 13.842/10) - (Figura 156 a Figura 158)

V.

V.

serem iluminadas e ventiladas, excetuadas as escadas enclausuradas quando exigidas no
Projeto de Prevencdo e Combate a Incéndio, que deverao obedecer a legislacdo especifica;

terem largura livre minima de 1,20m, podendo a projecdo do corrimdo, incidir internamente a
largura minima admissivel da escada em até 0,10 m de cada lado;

serem guarnecidas de corrimdos continuos, sem interrupcdo nos patamares, com
prolongamentos de pelo menos de 0,30m no inicio e no término, dispostos da seguinte
maneira:

a) em um dos lados para escada com largura até 1,20m;

b) em ambos os lados para escada com largura superior a 1,20m e inferior a 4,00m;

¢) em ambos os lados e um intermedidrio para escada com largura superior a 4,00m.
terem os pisos e espelhos constantes em toda a escada atendendo as seguintes condicdes:

a) o espelho deve ter altura igual ou menor que 0,19m;

b) o piso deve ter largura igual ou maior que 0,27m, sendo que em degraus em leque ou
em escada helicoidal deverd ser respeitada a largura minima de 0,27m na parte média
do piso para dada degrau;

¢) o somatério da largura do piso mais duas vezes a altura do degrau ndo podera ser
menor que 0,62m nem maior que 0,64m. Deve-se atender a férmula a seguir:

0,62m < p + 2e < 0,64m, onde
p = piso (largura do degrau)
e = espelho (altura do degrau)

possuir patamares intermediarios, com extensdao minima igual a largura da escada, livres de
quaisquer obstaculos, sempre que houver mudanca de direcio ou quando o numero de
degraus for superior a 19.
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Figura 156: Circulagdo minima em escada com guarda-corpo
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Figura 157: Circulagdo minima em escada com parede
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Figura 158: Circulagdo minima em escada livre de elemento construtivo

2.7 Dos Vaos minimos de Acesso aos Compartimentos

Os vdos de acesso aos diversos compartimentos ou ambientes de uso comum e privativo das
edificacbes destinadas ao Uso Residencial, Uso Misto ou Uso Ndo Residencial devem atender os
requisitos minimos descritos na Tabela adiante:

Tabela 98: Vaos Minimos de Acessos aos compartimentos

Compartimentos Dimensdes Minimas Observacoes
dos vaos de acesso

Hall coletivo 1,20m -
Locais de grande fluxo de pessoas, como dentre 1.50m * dimensdo superior se exigida
outros auditérios, teatros, cinemas, hospitais e nas normas de combate a
shoppings panico e incéndio
Depdsito destinado ao armazenamento de residuo 0,80m * No caso de haver previsdo de
sélido - ARS *1,20m contenedor no ARS
Unidades privativas, como apartamentos, salas 0.80
) m -
comerciais
Compartimentos internos as unidades privativas, 0.70
- o , . ) m -
exceto instalacdo sanitaria, depésito e area de servico
Area de servico em apartamentos 0,80m -
~ . L. 0,60m * Pelo menos uma das
Instalagcdes sanitdrias, depositos, despensas e adegas ) . .
*0,70m instalacdes sanitdrias.
Sanitario adaptado as portadores de deficiéncia 0,80m -
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Os vaos

de acesso, inclusive portas, ndo poderdo ter altura inferior a 2,10m. (/nciso IV do art. 48 da Lei

9.725/09)

2.8 Da lluminacgao e Ventilagao dos Compartimentos

Todo compartimento deve ter vdos que comuniquem com o exterior de forma que garantam sua
iluminacao e ventilacdo proporcionais a sua funcao. (art. 60 da Lei 9.725/09)

Area de

lluminacdo e Ventilacdo: area livre descoberta destinada a iluminacdo e a ventilacdo dos diversos

compartimentos da edificacdo, podendo ser fechada. (Anexo | da Lei 9.725/09)

Area de

lluminacdo Fechada ou Fosso: area descoberta confinada entre paredes e/ou muros de divisa

destinada a iluminacdo e a ventilacdao dos diversos compartimentos da edificacdo. (Anexo | da Lei 9.725/09
e art. 110 do Decreto 13.842/10)

Ailumina¢do e a ventilagdo do compartimento devem atender:

nenhum ponto do compartimento sera considerado iluminado e ventilado quando distar, livre
de obstaculos, mais que duas vezes e meia o seu pé-direito ou duas vezes o seu pé-direito no
caso de compartimento iluminado e ventilado por varanda ou area de servico; (inciso / e alinea b
do inciso lll do art. 61 da Lei 9.725/09) - (Figura 159, Figura 160 e Figura 161)

COMPARTIMENTO CONSIDERADO ILUMINADO COMPARTIMENTO NAO CONSIDERADO ILUMINADO

>

DISTANCIA MAX. DE QUALQUER PONTO DO COMPARTIMENTG EM

250x205

AREA SEM ILUMINAGAO

E VENTILAGAO
égo
&

N
P QQVD -
+ P~
o I ® =
*
% i 5’) /i\ g g $ESTAR 3
15 665
15 665 15
250x205 /
PLANTA PLANTA

290
290

: ESTAR o : ‘ o ESTAR :

! CORTE AA !

CORTE AA

DISTANCIA MAX. DE QUALQUER PONTO DO COMPARTIMENTO EM RELAGAQ
AO VAO DE ILUMINAGAQ: 2,50X2,90M = 7,25M

RELAGCAO AO VAO DE ILUMINAGAO: 2,50X2,90M =7,25M PARA O EXEMPLO ILUSTRADO, O PONTO MAIS DISTANTE DO

B S S G S B S B COMPARTIMENTO, SEM OBSTAGLLO, ESTA A 8,01m DO VAO DE ILUMINAGAO €
* i , ) VENTILAGAQ, NAQ ATENDENDO A DISTANGIA MAXIMA ADMITIDA, ALEM DISSO

LOMPARLIMEND BolA 240, 15MDDVADDE, LIMPELAOE PARTE DA SALA NAO ESTA SENDO ILUMINADA EM FUNGAC DA PAREDE QUE

VENTILACAO, SENDO CONSIDERADO PORTANTO, ILUMINADO. IMPEDE QUE A ILUMINAGAO ATENDA TODO O COMPARTIMENTO.

Figura 159: Condicdo de iluminacao e ventilagdo dos diversos compartimentos
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COMPARTIMENTO CONSIDERADO ILUMINADO COMPARTIMENTO NAO CONSIDERADO ILUMINADO

Vo de iuminacao deve Vo de iumhagép deve_ i
atender area minima exigida’| atender area minima exigida
para o compartimento para o compartimento

OBSTACULO

AREA DO COMPARTIMENTO

’: o SEM ILUMINAGAO
B E VEN'HLA(}I’-\O

PE-DIREITO,

CORTE

CORTE

NENHUM PONTO DO COMPARTIMENTO DEVE DISTAR DO VAC DE ILUMINACAO E VENTILAGAQ, LIVRE DE OBSTACULOS, MAIS QUE

DUAS VEZES E MEIA O SEU PE-DIREITO.

Figura 160: Condicdo de iluminacgdo e ventilacdo dos diversos compartimentos em corte

As aberturas zenitais, entendidas como “aberturas localizadas no teto de compartimentos, paralelas ao piso,

tais como clarabdias” constituem recurso que permite o pleno atendimento das exigéncias relativas a
iluminacdo e ventilacdo, desde que atendam a distancia em relacdo as areas consideradas iluminadas. As

clarabdias poderdo ndo apresentar dispositivo para ventilacdo quando associadas a outros recursos, capazes
de garantir a ventilacdo do compartimento, se assim for exigido ou permitido na legislacdo. (Parecer do

COMPUR 29/2011) - (Figura 161)

VAOQ DE ILUMINAGAO E
VENTILAGAQ

VAQ DE ILUMINAGAO E
VENTILAGAQ

PE-DIREITO

- NENHUM PONTO DO COMPARTIMENTO
DEVE DISTAR DO VAO DE ILUMINAGAO E
VENTILACAQ, LIVRE DE OBSTACULOS, MAIS
QUE DUAS VEZES E MEIA © SEU
PE-DIREITO.

- 08 VAOS DE ILUMINACAO DEVEM
ATENDER A AREA MINIMA EXIGIDA PARA O
COMPARTIMENTO.

- SERA EXIGIDO SISTEMA DE VENTILAGCA O
NATURAL NA CLARABOIA QUANDO ESTA
FOR UTILIZADA PARA ILUMINAR E VENTILAR
COMPARTIMENTO EM QUE E VEDADA A
UTILIZAGAO DE ILUMINAGAC E VENTILAGAO
ARTIFICIAIS.

Figura 161: Condicdo de iluminacdo e ventilacdo dos diversos compartimentos em corte
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Il. quando o compartimento ou ambiente for iluminado e ventilado por varandas abertas ou area
de servico, o vao de iluminacdo e ventilacdo deve distar, no maximo, de 3,00m da face externa
da varanda ou da area de servico. (inciso /il do art. 61 da Lei 9.725/09) - (Figura 162)

COMPARTIMENTO ILUMINADO ATRAVES DE YARANDA OU AREA DE SERYICO

I [T Ae]e i
GOMPARTIMENTO @)‘“Q i
I o
- \J\_.@f)_w.s. I
I |
o . i
£ - ——
] [ E_
< \
| EE— ] L. ol |
10 CAREADE | N
5 SERVICO é\hﬁ_
o o
™~ P S ¥
v i ‘
| ==
=F=
| |
—-=  —
I
- || |
O VAOQ DE ILUMINACAO DA AREA DE SERVICO
VARANDA DEVE GARANTIR AS CONDIGOES DE
g ILUMINACAO E VENTILACAO DE TODOS 08
Vi COMPARTIMENTOS ILUMINADOS ATRAVES
DELA.
GUARDA CORPO

Figura 162: Condicdo de iluminacao e ventilagdo dos diversos compartimentos

lll. os vaos de iluminacdo e ventilacdo poderdo ser voltados para as areas delimitadas pelos

afastamentos frontal, lateral e de fundos da edificacdo (Figura 163);

IV. os vdos de iluminacdo e ventilacdo poderdo ser voltados para drea de iluminacdo fechada ou
fosso, desde que essa area de iluminacdo atenda as condicdes citadas na Tabela a sequir; (art.

62 da Lei 9.725/09)- (Figura 164)

Tabela 99: Dimensdes das Areas de lluminacdo e Ventilacdo Fechadas - Fossos (rt. 63 e 64 da Lei 9.725/09)

Compartimento

L Diametro Minimo da drea Dimensoes Minimas
a ser iluminado

Observacoes

* para edificagdo de 6,00m

Permanéncia @ de 2,00m e area de 10m?2
rolongada D =2,00m + (A-5,30m) / 4 de altura a partir do ponto
* - 2
p 9 @ de 1,50m e area de 20m médio do passeio
Permanéncia
L D=1,50m+ (A-5,30m)/ 10 |@de 1,50m e area de 6m?
transitoria

D- diametro minimo a ser adotado para area de iluminacdo e ventilacido ou fosso

iluminado através do fosso

A - distancia em metros entre a laje de cobertura do pavimento considerado e o piso do primeiro pavimento
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1° PAVIMENTO ILUMINADO
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— D — PELO FOSSO ILUMINACAOQ E VENTILAGAO DE COMPARTIMENTOS VOLTADOS
7l PARA DIVISAS DOS LOTES EM EDIFICACOES ONDE NAO SAQ
LAJE DE COBERTURA DO EXIGIDOS AFASTAMENTOS LATERAIS - EDIFICAGOES LOCALIZADAS
< “L“"PAVIMENTO CONSIDERADO EM ZHIP E EDIFICAGCOES COM ABERTURAS PARA AS DIVISAS QUE
—L ULTIMO PAVIMENTO ILUMINADO ESTAQ DENTRO DA ALTURA MAXIMA ADMITIDA NAS DIVISAS -
e i DEVEM ATENDER O DIAMETRO DE ILUMINACAQ DESCRITOS NA
= ] TABELA ABAIXO.
VAO DE
S ILUMINAGAQ D
‘ l DIVISA
@]
= // f\
L Q
o ®
3 L
~ S
Q
0
=
+ zZ
=
O <
B %
2 ]
D_ <
DIVISA

COMPARTIMENTO A SER ILUMINADC DIAMETRO MINIMO

PERMANENCIA PROLONGADA D=150m + (A -530m)/4

PERMANENCIA TRANSITORIA D = 1,50 m + (A - 5,30m)/ 10

Figura 163: lluminagdo e ventilagdo de compartimentos voltados para as divisas dos lotes

1° PAVIMENTO ILUMINADO
PELO FOSSO

LAJE DE COBERTURA DO

<" PAVIMENTO CONSIDERADO

— ULTIMO PAVIMENTO ILUMINADO

VIA
ALINHAMENTO DO TERRENO

PASSEIO

COMODC A SER ILUMINADQ DIAMETRO MINIMO
PERMANENCIA PROLONGADA | D= 2,00 m + (A -530m)/4

PERMANENCIA TRANESITORIA | D =1,50m + (A -530my 10

Figura 164: lluminagdo e ventilagdo de compartimentos pelo fosso
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V. os vdos de iluminacdo e ventilacdo voltados para reentrancias somente poderdo ser
considerados iluminados e ventilados pelas areas delimitadas pelos afastamentos da edificacdo,
quando as reentrancias tiverem profundidade maxima igual a sua largura (Figura 165);

Reentrancia: area aberta recuada em relagdo ao plano da fachada da edificacdo. (Anexo | da Lei 9.725/09)

TODA EDIFICAGAQ, INDEPENDENTE DE SUA ALTURA, PODERA TER VAOS DE ILUMINAGAO E VENTILACAO VOLTADOS PARA
REENTRANCIA CUJA PROFUNDIDADE MAXIMA SEJA IGUAL A SUA LARGURA (D1 < D2).

CASO A REENTRANCIA NAO ATENDA A PROPORGAO CITADA, SUA LARGURA (D2) DEVERA ATENDER O DIAMETRO DE
ILUMINAGAO CITADO NOS DESENHOS SEGUINTES.

VAQ DE
ILUMINACAOQ

]

VIA

ALINHAMENTO DO TERRENO

' PASSEIO

Figura 165: Area de iluminagdo e ventilagdo através de reentrancia com profundidade maxima igual a sua largura

Vdos de iluminacdo e ventilacdo voltados para reentrancias com dimensdes que ndo atendam pelo menos a
relacdo de 1 para 1 citada acima, serdo aceitos desde que abertos para areas que inscrevam um circulo com
o diametro minimo definido para area de iluminacdo e ventilagdo fechada ou fosso, conforme Tabela 98
deste Manual Técnico- (Figura 166).

1° PAVIMENTQ ILUMINADO

i PELO FOSSO COMPARTIMENTOS CUJOS VAO DE ILUMINAGCAO E VENTILAGAQ
ESTEJAM  VOLTADOS  PARA  REENTRANCIAS  CUJA
- LAJE DE COBERTURA DO PROFUNDIDADE SEJA SUPERIOR A LARGURA, ESTAS SERAQ
PAVIMENTO CONSIDERADO ACEITAS DESDE QUE ABERTAS PARA AREAS QUE INSCREVAM
ULTIMO PAVIMENTO ILUMINADO UM CIRCULO COM O DIAMETRO MINIMO DEFINIDO PARA AS
S rre—— L. AREAS DE ILUMINAGCAO E VENTILAGAO CITADAS NO QUADRQ
ABAIXO.
VAQ DE D
ILUMINAGAO \
@] g
g are
i Q
[id
< w \/Q 7
> = I
o}
o
(0]
(el
z
L
=
@] % /
0o Z /
0 i
< <
o
— e - COMODO A SER ILUMINADC DIAMETRO MINIMO
PERMANENCIA PROLONGADA | D= 2,00 m + (A -5,30m)/4
PERMANENC A TRANSITORIA | D=1,50m + (A - 5,30my 10

Figura 166: Area de iluminacio e ventilacdo através de reentrancia com profundidade superior a largura
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VI. os vdos de iluminacdo e ventilacdo situados em pavimentos dispensados da exigéncia de
afastamentos lateral e de fundos minimos pela legislacdo pertinente poderao ser voltados para
area de iluminacao e ventilacdo que atenda os seguintes parametros (art. 65 da Lei 9.725/09)--

(Figura 167 e Figura 168)

Tabela 100: Dimensdes das Areas de lluminacdo e Ventilacio de compartimentos voltados para as

divisas dos lotes

Compartimento a ser

Diametro Minimo da area

Dimenso6es Minimas

iluminado
Permanéncia prolongada D=1,50m + (A-5,30m)/ 4 @ de 1,50m
Permanéncia transitoria D=1,50m+ (A-5,30m)/ 10 @ de 1,50m

D- diametro minimo a ser adotado para area de iluminacdo e ventilacdo ou fosso

A - distancia em metros entre a laje de cobertura do pavimento considerado e o piso do primeiro pavimento

iluminado através do fosso

DEVERA ATENDER O
DIAMETRO MINIMO DE
ILUMINAGAO E VENTILACAO

COMODO A SER ILUMINADO DIAMETRO MINIMO

PERMANENCI|A PROLONGADA | D=2,00m + (A -530m)/4

PERMANENC!A TRANSITORIA | D =1,50m + (A -530m)y 10

REGRA GERAL:

N

CORTE AA

PARA PAVIMENTOS SITUADOS ABAIXO DA ALTURA MAXIMIA PERMITIDA,
AS ABERTURAS DE VAQS DE ILUMINAGAQO E VENTILACAOQ VOLTADAS
. - PARA AS DIVISAS DOS LOTES, AINDA QUE SEJA PERMITIDO

CONSTRUIR NA DIVISA, DEVEM SEGUIR A REGRA DO DIAMETRO

AFASTAMENTO DEVERA ATENDER O @ MINIMO DE
ILUMINACAO E VENTILAGAO CONFORME TABELA ACIMA -

MiNIMO DE ACORDO COM A CLASSIFICACAO DO COMPARTIMENTO.

>

DIVISA
LATERAL

|

LATERAL COM ABERTURA VOLTADA PARA DIVISA |

AFASTAMENTO
DEVERA ATENDER O

AFAST.
FRONTAL

VIA
ALINHAMENTO DO TERRENO

DIVISA
LATERAL

PASSEIO

@ MINIMO DE
ILUMINAGAQ E

VENTILACAQ
CONFORME TABELA
ACIMA

DIVISA DE FUNDOS

Figura 167: lluminacdo e ventilacdo de compartimentos em pavimentos voltados para as divisas dos lotes (regra geral)
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COMODO A SER ILUMINADO DIAMETRO MINIMO ]
PERMANENCIA PROLONGADA | D= 2,00 m + (A -530m)/d4 |

DEVERA ATENDER O PERMANENC & TRANSTORIA | D = 1,50 m + (£ -530my 10 ]
DIAMETRO MINIMO DE REGRIEARKZH
ILUMINAGAQ E ILUMINACAQ E VENTILACAQ DOS COMPARTIMENTOS EM
VENTILACAO PAVIMENTOS AFASTADOS DA DIVISA LATERAL, AINDA
-\ QUE SEJA PERMITIDO CONSTRUIR NA DIVISA, DEVEM
\ SEGUIR A REGRA DO DIAMETRO MINIMO DE ACORDO
COM A CLASSIFICACAQ DO COMPARTIMENTO.

CORTE AA
DIVISA AFASTAMENTO DEVERA ATENDER O @ MINIMO DE
LATERAL ILUMINAGAQ E VENTILAGAO CONFORME TABELA ACIMA

@) ,
prd N AFASTAMENTO DEVERA
LATERAL COMABERTURA VOLTADA PARA DIVISA | .
i D/ ATENDER O @ MINIMO DE
5 ILUMINAGAQ E
= VENTILAGAQ CONFORME
< S TABELA ACIMA
= Dl AFAST.
O|FRONTAL
=
w
2 :
5 :
L w
o 3 w
i < =
2 DIVISA 5
a LATERAL o

Figura 168: lluminagdo e ventilagdo de compartimentos em pavimentos voltados para as dividas dos lotes em ZHIP

2.8.1 Da Dispensa de lluminacdo e Ventilacao dos Compartimentos

Serdo dispensados de iluminacdo e ventilacdo as adegas, os depodsitos e as despensas de unidades
privativas residenciais, as circulacdes e escadas privativas, as areas de estacionamento e circulacdo de
veiculos. @rt. 60 da Lei 9.725/09)

Serd permitida a adocdo de dispositivos especiais para iluminacdo e ventilagdo artificiais em:
I- lavabos; (§ 2°do art. 60 da Lei 7.925/09)

II- compartimentos destinados a funcdes cuja natureza imponha a auséncia de iluminacdo ou
ventilacdo natural,; (§ 2°do art. 60 da Lei 9.725/09)

lll- compartimentos destinados ao uso nao residencial, a excecdo de salas de aula. (Anexo V da Lei
9.725/09)
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SECAO V - DA ACESSIBILIDADE A PESSOA COM
DEFICIENCIA

(Lei Municipal 9.078/05, Lei Federal 10.098/00, Decreto Federal 5.296,/04 e ABNT NBR 9050)

Acessibilidade a pessoa com Deficiéncia: condicdo para utilizacdo, com seguranga e autonomia, total ou
assistida, dos espacos das edificacdes por pessoa com deficiéncia.

Na promocdo da acessibilidade serdo observadas as regras gerais previstas em legislacdo especifica,
especialmente a Lei Federal 10.098/00, Decreto Federal 5.296/04 e Lei Municipal 9.078/05,
complementadas pelas normas técnicas de acessibilidade da ABNT. (NBR 9050/04)

Por sugestdao do Conselho Municipal da Pessoa Portadora de Deficiéncia - CMPPD -, a terminologia “pessoa
com deficiéncia” serd utilizada, neste Manual, em lugar de Pessoa com Mobilidade Reduzida e de Pessoa com
Necessidade Especial, ambas utilizadas na legislacdo e norma supracitadas.

1. Das Condicoes Gerais de Acessibilidade nas Edificaces

1.1 Do Percurso Acessivel ou da Rota Acessivel

Percurso acessivel ou rota acessivel as pessoas com deficiéncia: percurso livre de qualquer obstaculo ou
barreira arquitetonica.

O percurso acessivel para pessoas com deficiéncia deve atender a todos os requisitos listados a seguir:

I. passeio lindeiro a edificacdo, sem barreira arquitetonica ou obstaculo, que una a edificacdo a via
publica e aos edificios vizinhos, conforme o Cédigo de Posturas, sendo permitida a utilizacdo de
degraus no passeio, apenas nas situacoes previstas no Cédigo de Posturas.

= E obrigatério o rebaixo no passeio para acessibilidade de pessoa com deficiéncia, conforme normas
da ABNT, em terrenos de esquina ou em faixas de travessia de pedestres quando houver, exceto
quando a declividade longitudinal da via lindeira ao terreno for superior a 8,33%;

= Caso haja travessia de pedestres em outro ponto da rua que ndo seja na esquina, no mesmo
quarteirdo do lote, ndo sera obrigatdrio o rebaixo para acessibilidade de pessoa com deficiéncia no
terreno de esquina, uma vez que o mesmo deverd ocorrer junto a faixa de travessia de pedestres,
em passeio lindeiro a outro terreno.

Il. pelo menos um dos acessos a edificacdo, adaptado as pessoas com deficiéncia, ndo devendo
estar localizado junto ao acesso de veiculos, exceto, quando impossivel outra solucdo, caso em
que este percurso deve ser tratado de forma diversa, isolada e em desnivel em relacdo a pista
reservada para acesso de veiculos;
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Quando houver transicdo de inclinacdes (do passeio para o interior do terreno), deverd haver superficie que
promova tal transicdo, com suavidade e sem degraus. (Figura 169 e Figura 170)

Figura 169: Superficie de transicdo
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Esta inclinacdo longitudinal
devera ser igual a zero para
que esta superficie possa
ser considerada
aproximacdo de porta.

Figura 170: Superficie de transicdo interna ao terreno

lll. circulacdo com largura livre minima recomendavel de 1,50m, sendo o minimo admissivel de
1,20m, com piso regular, continuo, sem obstaculos e antiderrapante;

IV. previsdo de rampamento com inclinacdo maxima de 50% (1:2) para vencer desniveis verticais
entre 0,5cm e 1,5cm (Figura 171);

2

ssxs1s |1 777777~

i g r
# - o

R e 3 &

Figura 171: Degrau e rampa de desnivel

(Dimenso6es em milimetros) ABNT NBR 9050 ITEM 6. 1.4

Eventuais desniveis de até 0,5 cm ndo demandam tratamento especial.

V. previsdo de rampas com inclinacio maxima de 8,33% ou equipamentos eletromecanicos
(elevador, plataforma vertical) para vencer desniveis superiores a 1,5cm;
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VI. instalacdo de grelhas e juntas de dilatacdo, preferencialmente, fora do fluxo principal de
circulacao;

Para grelhas e juntas instaladas transversalmente as rotas acessiveis, os vaos resultantes das mesmas devem
ter, no sentido transversal ao movimento, dimensdao maxima de 15mm. (Figura 172)

15mm
I_.. L

Figura 172: Grelhas instaladas transversalmente as rotas acessiveis

ABNT NBR 9050 ITEM 6.1.5

Na existéncia de portas na rota acessivel, deverdo ser previstas areas de aproximacdo que garantam a
abertura das portas e o acesso do cadeirante, como figuras abaixo. (Figura 173 e Figura 174)
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min. min. k|
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Figura 174: Rota acessivel

Figura 173: Rota acessivel
ABNT NBR 9050 ITEM 6.9.2
1.71.17 Das Rampas
As rampas citadas no item V acima devem atender os seguintes parametros:
I. largura livre minima recomendavel de 1,50m, sendo o minimo admissivel de 1,20m (Figura 175);

Il. quando ndo houver paredes laterais as rampas devem possuir guias de balizamento com
largura minima de 0,05m, construidas ou instaladas nos limites da largura da rampa e na
projecdo do guarda corpo ou corrimao; (Figura 175)
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lll. previsdo de corrimdos com largura entre 3,0cm e 4,5cm, preferencialmente de secao circular,
nos dois lados das rampas, conforme normas da ABNT, podendo sua projecdo incidir
internamente a largura minima da rampa em até 10cm de cada lado. (Figura 175 e Figura 176)

LF

5
ait Inclinagéo _ Guia de
£f L transversal <2% I/ balizamento
21z % 4
ol L

‘ L

1,20 min.

1,50 Recomendado |
Figura 176: Altura do corrimdo
Figura 175: Corte da rampa com corrimao
ABNT NBR 9050 ITEM 6.5.1.7

IV. previsdo de patamar no inicio e ao final de cada segmento de rampa com comprimento minimo
de 1,20m, sendo recomendavel o comprimento de 1,50m (Figura 177: Seguimento de rampa com

patamar (ABNT NBR 9050 ITEM 6.5.2.1)

_#\_
Area de
circulacio
adjacenta
|
=
s
patamar
L
-
1
1.20 1,20 min, 1,20 miin.
mii. 1,50 recomendado 1,50 recomendada
M- L

Figura 177: Seguimento de rampa com patamar (ABN7T NBR 9050 ITEM 6.5.2.1)

V. piso com superficie regular, continua, antiderrapante, sem utilizacdo de grelhas e juntas de

dilatacao;

VI. piso tatil de alerta com largura entre 0,25m e 0,60m, localizado até 0,32m antes do inicio e

apo6s o término da rampa;

VII. inclinacdo transversal de no maximo 2% em rampas internas e 3% em rampas externas;

VIIl. rampa com inclinacdo maxima de 8,33%, conforme tabela a seguir:
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Tabela 101: Parametros para rampas adaptadas a circulagdo de pessoas com deficiéncia

Inclinacao admissivel em cada
segmento de rampa (i)

Desniveis maximos de cada
segmento de rampa (h)

Niumero maximo de segmentos (n)

5,00% (1:20)

1,50m Sem limite
5,00% (1:20) < i < 6,25% (1:16) 1,00m Sem limite
6,25%(1:16) <i < 8,33%(1:12) 0,80m 15

Para reformas em edificacbes ja existentes, quando esgotadas as possibilidades de solucdes que

atendam integralmente a tabela acima, podem ser utilizadas inclinacées superiores a 8,33% (1:12) até
12,5% (1:8), conforme tabela a sequir.

Tabela 102: Inclinagées para rampas adaptadas a circulacao de pessoas com deficiéncia

Inclinacdo admissivel em cada
segmento de rampa (i)

Desniveis maximos de cada
segmento de rampa (h)

Numero maximo de
segmentos (n)

8,33% (1:12) < i < 10,00% (1:10)

0,20m

4

10,00% (1:10) < i< 12,5% (1:8)

0,075m

1

= Para rampas com inclinacdo entre 6,25% e 8,33% devem ser previstas areas de descanso nos
patamares, a cada 50m de percurso.

= Para rampas em curva, a inclinacdo maxima admissivel é de 8,33% e o raio minimo de 3,00m,
medido no perimetro interno a curva (Figura 178).

Figura 178: Rampa em curva

ABNT NBR 9050 ITEM 6.5.1.9
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1.1.2 Dos Equipamentos eletromecanicos

1.1.2.1

Dos Elevadores

Os elevadores devem atender o disposto na Norma Brasileira ABNT NBR 15.597/08, quanto a
sinalizacdo, dimensionamento e caracteristicas gerais.

Os elevadores adaptados para pessoas com deficiéncia devem situar-se em locais acessiveis e atender

a0s seguintes requisitos:

VI.

1.1.2.2

o hall de acesso ao elevador devera ser provido de espaco adequado para permitir a entrada e
a saida nos elevadores com seguranca;

cabina com dimensdes adequadas que garanta a distdncia entre os painéis laterais de no
minimo 1,10m e a distancia entre o painel de fundo e o frontal de no minimo 1,40m (espaco
hecessario ndo considerando o giro da cadeira);

porta com largura minima de 0,80m e altura minima de 2,10m;

painel numerado em “braile” e em altura que possibilite sua utilizacdo por pessoas usudrias de
cadeira de rodas;

tecla do painel destinada a acionar a abertura de porta ou paralisar seu funcionamento, de
forma destacada e padronizada;

dispositivo sonoro, destacando os diversos andares.

Das Plataformas Elevatoérias

A plataforma elevatéria deve atender os seguintes requisitos:

V.

1.1.2.3

ser sempre acessivel, provida de espaco adequado para permitir a entrada e saida de pessoas
com deficiéncia com seguranca;

ter dimensbes compativeis para utilizacdo de cadeirantes;

respeitar os acessos a edificacdo, area permeavel e afastamentos frontal, laterais e de fundos
minimos exigidos;

ser fechada em todas as laterais até a altura de 1,10m do piso da plataforma.

Do Espaco Reservado para futura instalacdo de Elevador ou Plataforma Vertical

Em edificacdes privadas, com mais de um pavimento além do pavimento de acesso (edificacdes com
mais de um pavimento), destinadas ao Uso Residencial Multifamiliar ou de Servicos nos termos do
Anexo X da Lei 7.166/96, exceto aqueles caracterizados como de uso coletivo pela legislacdao federal,
deverdo prever espaco reservado a futura instalacdo de elevador ou plataforma vertical. Este espaco
devera atender os seguintes requisitos:
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ter a dimensdo minima livre de 1,30m x 1,60m, excluindo paredes, salvo se apresentado folder
de equipamento a ser instalado, com dimensdes diferentes destas desde que se enquadrem as
normas de acessibilidade;

existir em todos os niveis da edificacdo, inclusive subsolos e ainda ser interligado a espaco de
uso comum da edificacao;

quando externos a edificacdo, respeitar os acessos a edificacdo, area permeavel e afastamentos
frontal, laterais e de fundos minimos exigidos;

ter acesso por rampa acessivel nos termos da ABNT.

1.2 Dos Sanitarios

Os sanitarios acessiveis as pessoas com deficiéncia (Figura 179) devem:

estar localizados em rotas acessiveis, proximos a circulacdo principal, preferencialmente junto
aos demais sanitarios, com entradas independentes;

portas com aberturas para o lado externo dos boxes de sanitarios;

bacia sanitaria, mictorio, lavatorio, boxe de chuveiro, banheira, acessérios e barras de apoio
dentro dos parametros de acessibilidade estabelecidos na NBR 9050/04;

estar sinalizados com o Simbolo Internacional de acesso.

area de aproximacdo de 1,20m x 0,80m para utilizacdo das pecas sanitarias para pessoas
usuarias de cadeira de rodas;

) Transferéncia diagonal d) Transferéncia diagonal

Figura 179: Sanitarios acessiveis - ABNT NBR 9050 ITEM 7.3.1.17
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1.3 Da Area de Estacionamento para Veiculos

As vagas de estacionamento destinadas aos veiculos que conduzam ou sejam conduzidos por pessoas
com deficiéncia ou idosos devem ter:

I. sinalizacdo horizontal no chdo (Figura 180);

0,20

U1 4o Rt

——

Figura 180: Sinalizacdao horizontal para vagas de estacionamento
ABNT NBR 9050 ITEM 7.3.1.1

Il. comprimento minimo de 4.50 m e largura minima de 3,50m, sendo uma faixa de 1,20m ao
longo do comprimento da vaga, destinada a embarque e desembarque, podendo esta ser
compartilhada por duas vagas;

lll. estar vinculadas a uma rota acessivel que as interligue a entrada da edificacdo ou aos poélos de
atracao;

IV. estar localizadas de forma a evitar circulacdo do deficiente entre veiculos;

V. o nlmero minimo de vagas calculado conforme Tabelas a seqguir, adotando-se sempre o maior
ndmero encontrado:

Tabela 103: Nimero de Vagas de acordo com a norma Brasileira ABNT NBR 9050/04

N° Total de Vagas Vagas reservadas as pessoas com deficiéncia
Até 10 -
De11a100 1
Acima de 100 1 % das vagas
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Tabela 104: Nimero de Vagas de acordo com o Decreto Federal n°® 5.296/04

N° Total de Vagas Vagas reservadas as pessoas com deficiéncia

Para qualquer niimero 2% das vagas, no minimo 01 vaga

Tabela 105: Niimero de Vagas de acordo com a Lei Municipal n°® 9.078/05

N° Total de Vagas Vagas reservadas as pessoas com deficiéncia
Até 100 01 por 25 ou fracdo
De 101 a 300 04 pelas 100 primeiras, acrescidas de 01 para cada 50 excedentes
Acima de 300 08 pelas 300 primeiras, acrescidas de 01 para cada 100 excedentes
Exemplo:

Um estacionamento em um hipermercado com 300 vagas de estacionamento de veiculos

Nos termos da ABNT - 03 vagas reservadas ds pessoas com deficiéncia

Nos termos da Lei Federal - 06 vagas reservadas ds pessoas com deficiéncia

Nos termos da Lei Municipal - 08 vagas reservadas ds pessoas com deficiéncia

Neste caso serdo exigidas 08 vagas destinadas das pessoas com deficiéncia

O calculo do nimero de vagas pela Tabela 105 devera ser utilizada apenas quando se tratar de edificacdes
destinadas ao servico de uso coletivo nos termos do Anexo X, da Lei 7.166/96.

1.4 Da Sinalizacao Visual e tatil

1.4.1 Da Sinalizagao Visual

A sinalizacdo visual de acessibilidade nas edificacdes e ainda a indicacdo de existéncia de equipamentos
adaptados e acessiveis as pessoas com deficiéncia deve ser feita por meio do Simbolo Internacional de
Acesso, a ser fixado em local visivel ao publico.

1.4.2 Da Sinalizacdao Tatil

A sinalizacdo tatil no piso serve de orientacdo ao deficiente visual. Esta pode ser de alerta ou direcional
e ambas devem ter a cor contrastante com a do piso contiguo.

Alerta: largura entre 0,25m a 0,60m deve ser instalada perpendicularmente ao sentido de deslocamento, no
inicio e no final de rampas, junto as portas de elevadores e a desniveis.
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Direcional: largura entre 0,20m e 0,60m e deve ser instalada em todo sentido de deslocamento.

1.5 Dos Assentos Especiais

Os assentos reservados para pessoas em cadeiras de rodas e assentos para pessoas obesas devem
atender as seguintes condicdes: (Figura 181 a Figura 183)

I. localizacdo em rota acessivel vinculada a uma rota de fuga, junto de assento para

acompanhante;

Il. garantia de conforto, seguranca, boa visibilidade e acustica;

lll. identificacdo por sinalizacdo no local;

IV. instalacdo em local de piso plano;

V. existéncia de no minimo, duas poltronas ou cadeiras especiais para pessoas obesas, de 0,90m
de largura e 0,40m de profundidade minimas. Acima de 70 assentos, este niimero de poltronas
especiais devera ser de 3% do total de assentos;

VI. espacos para cadeira de rodas e assentos reservados para deficientes visuais e auditivos, na
proporcdo conforme Tabela a seguir, distribuidos pelo recinto em locais diversos, de boa
visibilidade, préximo aos corredores, devidamente sinalizados, evitando-se areas segregadas
de publico e a obstrucdo de saidas, em conformidade com as normas técnicas da ABNT.

O espaco minimo para cadeira de rodas é de 0,80m x 1,20m, acrescido de faixa de 0,30m de largura,

localizada na frente, atrds ou em ambas as posicdes.

Tabela 106: Espagos para pessoa em cadeira de rodas e assentos para pessoa com deficiéncia

Capacidade total de

Espacos para PCR

Assento para Pessoa com deficiéncia

assentos
Até 25 1 1
De 26 a 50 2 !
De 51 a 100 3 1
De 101 a 200 4 1
De 201 a 500 2% do total 1%

De 501 a 1 000

10 espacos, mais 1% do que exceder 500

1%

Acima de 1 000

15 espacos, mais 0,1% do que exceder
1.000

10 assentos, mais 0,1% do que exceder
1.000

PCR - Pessoa em cadeira de rodas
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1.6 Dos Altares, Palcos e Camarins

O acesso a altares de templos, palcos e camarins quando existentes, devem ser acessiveis por
circulacdo de largura minima de 1,20m livre de qualquer obstaculo com declividade maxima de:

I. 16,66% para desnivel até 0,60m;

Il. 10% para desnivel superior a 0,60m.

1.7 Das Unidades de hospedagem

Em empreendimentos destinados a hospedagem, como hotéis, apart-hoteis, motéis, pensoes,
albergues, no minimo 5% das unidades de hospedagem devem ser acessiveis de acordo com as normas
e legislacdes de acessibilidade. As unidades acessiveis ndo podem estar isoladas, mas distribuidas por
toda a edificacdo.

Recomenda-se ainda que pelo menos 10% do total das unidades sejam adaptaveis de acordo com as
normas e legislacdes de acessibilidade.
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2. Das Exigéncias de acessibilidade para pessoas com deficiéncia nas
EdificacOes

Para determinacdo das exigéncias de acessibilidade para pessoas com deficiéncia nas edificacdes no
Municipio de Belo Horizonte, tendo em vista a legislacdo Federal e Municipal pertinentes, as edificacoes
foram classificadas em:

I. Edificacdes de Uso Publico;

Edificacbes de Uso Publico: aquelas de propriedade publica ou administradas por entidades da
administracdo publica, direta e indireta.

Il. Edificacbes Privadas destinadas a estabelecimento de ensino, teatros, cinemas, auditdrios,
ginasios de esportes, casas de espetaculos, salas de conferéncia e similares;

lll. Edificacoes Privadas destinadas ao Uso Coletivo nos termos da legislacao federal,

Edificacbes Privadas de Uso Coletivo nos termos da legislacdo federal: aquelas privadas destinadas as
atividades classificadas como de Servigo de Uso Coletivo (exceto as citadas no item Il anterior), Comercial e
Industrial constantes do Anexo X, da Lei 7.166/96 e as classificadas como de Servicos no mesmo anexo,
destinadas as atividades de natureza financeira, hoteleira, cultural, esportiva, de saude, recreativa, turistica,
educacional, religiosa e social.

IV. Edificacbes Privadas destinadas a Servicos ndo caracterizados como de Uso Coletivo pela
legislacdo federal;

V. Edificagdes Multifamiliares Verticais e Horizontais.

Para as edificacdes Unifamiliares e Multifamiliares Horizontais com entradas independentes diretas ao
logradouro publico e sem darea comum, ndo é exigida a acessibilidade as pessoas com deficiéncia.

3. Das Exigéncias de acessibilidade para as Edificacdes de Uso Publico
e Edificacdes Privadas destinadas a estabelecimento de ensino,
teatros, cinemas, auditorios, estadios, ginasios de esporte, casas de
espetaculos, salas de conferéncia e similares

Na construcdo, modificacdo e regularizacdo de edificacdes de Uso Publico e as privadas destinadas a

Estabelecimento de Ensino, teatros, cinemas, auditoérios, ginasios de esportes, casas de espetaculos,
salas de conferéncia e similares devem ser atendidos todos os requisitos relativos a acessibilidade as

396



e
4 PREFEITURA

&) BELO HORIZONTE

pessoas com deficiéncia listados abaixo, independente da época de sua construcdo, citados na Tabela a
sequir: (art. 61 do Decreto 13.842/10, art. 4°da Lei 6.978/95 e Lei 10.091/11))

Tabela 107: Edificac6es de uso publico e edificacées privadas destinadas a Estabelecimento de ensino,
teatros, cinemas, auditorios, estadios, gindsios de esporte, casas de espetaculos, salas de conferéncia
e similares e Postos de Abastecimento

Construcdo, modificacao,
ampliacdo, adaptacao de Observagoes
uso ou regularizacao

Requisitos de
acessibilidade

| - Percurso acessivel do ) .
- no caso de desnivel superior a 0,05m o percurso

passeio até o interior da *SIM i i )
e acessivel podera ser através de rampa ou
edificacdo ] o
equipamento  eletromecanico (elevador ou
Il - Percurso acessivel a plataforma elevatéria)
todas as dependéncias da *SIM
edificacdo
- nas edificacdes a serem construidas, deverdo ser
instaladas uma cabine para cada sexo por
lll - Instalagdo sanitaria pavimento, com entradas independentes
*SIM
acessivel - nas edificacbes existentes deve ser garantida
instalacdo pelo menos um sanitario acessivel por
pavimento, com entrada independente
*SIM - calculadas nos critérios citados no inciso 1.3
IV - Vagas de desta Secéo.
estacionamento adaptadas s

V - Sinaliza¢do visual e tatil

SIM _
* exigido apenas para a area destinada ao publico
o ) em cinemas, teatros, auditérios, ginasios,
VI - Assentos especiais *SIM L, ; L
estadios, casas de espetaculos e similares, nos
termos do inciso 1.5 desta Secdo
* exigéncia a ser adotada quando existirem em
VII - Altares, Palcos e * SIM qualquer tipo de edificacao.

camarins acessiveis

Observacoes:

* para reqularizacdo de edificacdo executada até 15/07/09, na impossibilidade comprovada de atendimento a
acessibilidade, os parametros urbanisticos previstos poderdo ser flexibilizados nas devidas adequacoes, exceto
em relacdo ao afastamento frontal minimo em vias arteriais e coletoras, por regularizacdo onerosa e calculada em
conformidade com a irregularidade provocada. (Lei 9470/07)

** comprovada a impossibilidade de garantia de vagas adaptadas para pessoas com deficiéncia, podera a
BHTRANS autorizar a disposi¢do das mesmas no logradouro publico. (art. 61, § 2¢, do Decreto 13.842/10)
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4. Das Exigéncias de acessibilidade para as Edificacbes Privadas
destinadas ao Uso Coletivo nos termos da legislacao Federal

Sdo enquadradas como Edificacbes Privadas destinadas ao Uso Coletivo nos termos da legislacdao
Federal:

I. as destinadas ao Servico de Uso Coletivo constantes do Anexo X, da Lei 7.166/96, exceto as
destinadas a Estabelecimento de Ensino, teatros, cinemas, auditérios, gindsios de esportes,
casas de espetaculos, salas de conferéncia e similares;

Il. as destinadas ao Uso Comercial (lojas) constantes do Anexo X, da Lei 7.166/96, inclusive
Postos de Abastecimento de Veiculos;

Ill. as destinadas ao Uso Industrial constantes do Anexo X, da Lei 7.166/96;

IV. as destinadas a Uso de Servicos de natureza financeira constantes do Anexo X, da Lei
7.166/96, tais como bancos e similares;

V. as destinadas a Uso de Servicos de natureza hoteleira constantes do Anexo X, da Lei 7.166/96,
tais como hotéis, apart-hotéis, motéis, pensoes, pousadas e similares;

VI. as destinadas a Uso de Servicos de natureza cultural, esportiva, de sadde, social, religiosa,
recreativa, turistica e educacional constantes do Anexo X, da Lei 7.166/96, tais como casa de
festas, parques de diversoes, exploracdo de jogos recreativos e discotecas entre outros.

Para construcdo, reforma e regularizacdo de edificacdes destinadas as atividades acima relacionadas
deve-se atender os requisitos de acessibilidade constantes da Tabela a seguir.

Para regularizacdo de edificacoes destinadas as atividades acima relacionadas, comprovadamente
construidas antes de 08 de novembro de 2.000 é dispensado o atendimento as exigéncias das normas de
acessibilidade as pessoas com deficiéncia. (art. 61, § 1°, do Decreto 13.842/10)
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Tabela 108: Edificacdes de propriedade privada destinadas ao Uso Coletivo conforme legislacdo Federal

Requisitos de acessibilidade

Construcdo, modificacdo, ampliacdo,
adaptacdo de uso ou regularizacido ap6s
15/07/ 2009

Regularizacdo de edificacdo
concluida apés 08/11/2000 e até
15/07/ 2009

| - Percurso acessivel do
passeio até o interior da
edificacdo

Il - Percurso acessivel as
areas de acesso ao publico

lll- Percurso acessivel a
todas as dependéncias

*SIM SIM

Observagdo: no caso de desnivel superior a 0,05m o percurso devera ser através de rampa
acessivel ou equipamento eletromecanico (elevador ou plataforma elevatoéria).

IV - Instalacdo sanitaria
acessivel

* SIM, nas situacdes abaixo SIM, nas situagdes abaixo

Observagdo: a instalacdo sanitaria acessivel é obrigatéria apenas nas seguintes situacdes:

I- uma por pavimento para a edificacdo destinada a Servicos de Uso Coletivo nos termos do
Anexo X, da Lei 7.166/96;

Il- para as demais atividades citadas, quando existirem sanitarios abertos ao publico ou se
existir exigéncia por Lei que os mesmos sejam abertos ao publico

V - Vagas de
estacionamento adaptadas

*SIM

*k

SIM

Observacdo: nas edificacdes executadas em data anterior a agosto de 1996, pelo menos 2% do
total das vagas, sendo o minimo de uma, devem ser adaptadas. Para as outras situagoes,
na proporcdo prevista no item 1.3 desta Secdo.

VI - Sinalizacao visual e tatil

SIM SIM

VIl - Unidades de
Hospedagem acessiveis

*SIM SIM

Observagdo: Unidades acessiveis sdo exigidas para hotéis, apart-hotéis, motéis, pousadas e
similares

Observacoes:

* para reqularizacdo de edificacdo executada até 15/07/09, na impossibilidade comprovada de atendimento a

acessibilidade, os parametros urbanisticos previstos poderao ser flexibilizados nas devidas adequagdes, exceto em
relacdo ao afastamento frontal minimo em vias arteriais e coletoras, por regularizacdo onerosa e calculada em
conformidade com a irregularidade provocada. (Lei 9470/07)

**comprovada a impossibilidade de garantia de vagas adaptadas para pessoas com deficiéncia podera a BHTRANS

autorizar a disposicdo das mesmas no logradouro publico. (art. 61, § 2° do Decreto 13.842/10)

= Sdo exigidos, por legislacio municipal, sanitarios abertos ao publico, portanto adaptados as
pessoas com deficiéncia, para as seguintes atividades:

I- Posto de Abastecimento de Veiculos, Supermercados, Hipermercados, Lojas de departamento,
Centros Comerciais (Lei 7.234/96)

II- Estabelecimentos bancarios (Leis 9.544/08)

lll- Academia de ginastica e esportiva, escola de danca (Lei 7.098/96)
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4.1 Das Exigéncias de acessibilidade para Postos de Abastecimento de Veiculos

Para Postos de Abastecimentos de Veiculos devera ser prevista também a implantacdo e a manutencao
de alternativas técnicas e sinalizacdo que promovam a circulacdo, com seguranca e autonomia, de
veiculos e pedestres, garantindo o percurso, devidamente sinalizado, acessivel as pessoas com
deficiéncia, do passeio as unidades ndo residenciais (lojas de conveniéncia, troca de 6leo), e aos
sanitarios publicos adaptados para estas pessoas. (Le/ 10.091/11)

No percurso acessivel para pessoas com deficiéncia exigido acima, deve ser evitado que a circulacao
reservada para pessoas com deficiéncia cruze o percurso dos veiculos que circulam pelo posto de
abastecimento, nos termos das normas contidas na NBR 9050/04. art. 4, inciso V, da Lei 6.978/95 e Lei
10.091/11)

Os Postos de Abastecimento de Veiculos regulares, com Baixa de Construcdo, cujo Alvard de
Localizacdo e Funcionamento - ALF - de Atividades tenha sido outorgado sem o atendimento das
normas de acessibilidade exigidas para pessoas com deficiéncia, tém até o dia 13 de Julho de 2011
para se adequar a referida previsdo, podendo ocorrer as seguintes situacoes:

|. se a adequacdo ndo implicar acréscimo de area construida, mas alterar o acesso de veiculos,
devera ser apresentado novo projeto de acesso de veiculos ao Orgdo Municipal de Transito -
BHTRANS;

Il. se a adequacdo implicar acréscimo de area construida, deverd ser apresentado projeto de
modificacdo para ser aprovado na Secretaria Municipal Adjunta de Regulacdo Urbana - SMARU;

lll. se a adequacdo a ser executada ndo implicar acréscimo de area, nem alterar os acessos de
veiculos, por exemplo, se for necessdrio executar somente a sinalizacdio e pequenos
rampamentos, ndo é necessdria a apresentacdo de projeto de modificacdo para aprovacao.

5. Das Exigéncias de acessibilidade para as Edificacbes Privadas
destinadas a Servicos nos termos do anexo X da Lei 7.166/96,
exceto para os citados no item anterior

Para as edificacdes destinadas a Servicos nos termos do Anexo X, da Lei 7.166/96, exceto os listados

no item anterior, as exigéncias relativas a acessibilidade as pessoas com deficiéncia devem atender os
requisitos da tabela a seguir.

Para regularizacao de edificacbes citadas acima, comprovadamente construidas antes de 08 de novembro
de 2.000, é dispensado o atendimento as exigéncias das normas de acessibilidade as pessoas com
deficiéncia. (art. 61, § 1°, do Decreto 13.842/10)
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Tabela 109: Edificac6es destinadas ao Uso de Servicos nos termos do Anexo X, da Lei 7.166/96, exceto
os servigos caracterizados como de Uso Coletivo listados na tabela anterior

Construcao/
Regularizacdo de Regularizacdo de " Adaptacdo p/ uso
Requisitos de . - N ¢ ) 9 i §~ Modificaco ou ~P C : p/ .
acessibilidade edificacdo concluida edificacao Ty nio residencial
até 08/11/2000 concluida apés S ap6s 08/11/2000
08/11/2000
Apresentacdo de
NAO *SIM melhorias se a alteragdo SIM
|- Percurso acessivel ocorrer na area de acesso
do passeio até o a edificacdo.
interior da edificacdo Observagao:

- no caso de desnivel superior a 0,05m o percurso deverd ser através de rampa acessivel ou
equipamento eletromecanico (elevador ou plataforma elevatoéria).

II- Percurso acessivel
as areas comuns,
inclusive halls, areas
de estacionamento

Apresentacdo de
melhorias se a alteracdo
ocorrer na area de acesso
a edificacdo.

NAO *SIM SIM

Observagao:

- em edificacdes destinadas a Servicos constantes desta Tabela, na existéncia de areas destinadas ao uso
comum deve ser garantido o acesso as mesmas através de rampas acessiveis as pessoas com deficiéncia
ou aparelhos eletromecanicos, exceto para edificacdes com mais de um pavimento, em que ndo seja
obrigatéria a instalacdo de elevador, quando deverd ser reservado espago para futura instalagdo de
aparelho eletromecanico (elevador ou plataforma vertical), para acesso as areas comuns, inclusive halls
de acesso as unidades auténomas.

Il - Instalacdo
sanitaria acessivel

. *SIM, na situacao

NAO ' SIM, na situacdo
abaixo

SIM, na situacdo abaixo .
abaixo

Observagao:

- a instalacdo sanitdria acessivel é obrigatéria se existirem sanitarios abertos ao publico ou se existir
exigéncia por Lei que sejam abertos ao publico.

IV - Vagas de
estacionamento de
veiculos adaptadas

*SIM, na situacao
NAO abaixo

SIM, na situacao

SIM, na situacdo abaixo .
abaixo

Observagao:

- sdo exigidas vagas adaptadas para pessoas com deficiéncia apenas na existéncia de estacionamento
de veiculos de uso comum.

Observacoes:

* para regularizacao de edificagdo concluida até 15/07/2009, na impossibilidade comprovada de atendimento a

acessibilidade, os parametros urbanisticos previstos poderao ser flexibilizados nas devidas adequacdes, exceto em

relacdo ao afastamento frontal minimo em vias arteriais e coletoras, por regularizacdo onerosa e calculada em
conformidade com a irregularidade provocada. (Le/ 9.470/07)

** comprovada a impossibilidade de garantia de vagas adaptadas, podera a BHTRANS autorizar a disposicdo das
mesmas ho logradouro publico. (art. 61, § 2° do Decreto 13.842/10)
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6. Das Exigéncias de acessibilidade para as Edificacbes de Uso
Residencial Multifamiliar

As edificacoes destinadas ao uso residencial, com excecdo das unifamiliares e multifamiliares
horizontais com entradas independentes e diretas ao logradouro publico, sem area comum, devem ser
executadas de modo a que sejam acessiveis as pessoas com deficiéncia, respeitando os requisitos da

tabela a seguir:

Tabela 110: Edificacdes destinadas ao Uso Residencial Multifamiliar

Requisitos de

Construcdo/ regularizacdo

Modificacdo e ampliacdo de
de edificacdo executada g e

Regularizacdo de edificacdo

acessibilidade executada até 08/11/00 ) edificacao
UG ap6s 08/11/2000 g
Apresentacdo de melhorias se a
NAO *SIM alteragdo ocorrer na drea de

| - Percurso acessivel do
passeio até o interior da
edificacdo.

acesso a edificagdo.

Observacao:

- no caso de desnivel superior a 0,05m o percurso serd através de rampa acessivel ou equipamento
eletromecanico (elevador ou plataforma elevatéria). Este percurso ndo é exigido em edificacdes
multifamiliares horizontais, com entradas independentes e diretas ao logradouro publico, sem area
destinada ao uso comum.

Il - Percurso acessivel as
areas de uso comum,
inclusive halls, areas de
lazer como piscinas,
saldo de festas, saunas,
banheiros,
churrasqueiras, quadras,
area de estacionamento,
guaritas etc.

Apresentagao de melhorias se
a alteracdo ocorrer na area de
acesso a edificacdo.

NAO *SIM

Observagao:

- em edificacbes multifamiliares verticais e horizontais, na existéncia de areas destinadas ao uso
comum deve se garantir o acesso as mesmas através de rampas acessiveis as pessoas com deficiéncia
ou aparelhos eletromecanicos, exceto para edificacdes com mais de um pavimento, em que ndo seja
obrigatéria a instalacdo de elevador, quando devera ser reservado espago para futura instalagdo de
aparelho eletromecanico (elevador ou plataforma vertical), para acesso as areas comuns, inclusive halls
de acesso as unidades auténomas.

lll - Unidades residenciais
acessiveis

NAO *SIM, na condicdo abaixo NAO

- exigéncia de 10% de unidades acessiveis em edificacdes com mais de 08 unidades residenciais

IV - Instalacdo sanitdria

SIM, caso exista e a area a ser

NAO SIM, caso exista 3
adaptada alerada for acessivel
V- Vagas para
estacionamento de NAO NAO NAO

veiculos adaptadas

Observacoes:

* para regularizacdo de edificagdo concluida até 15/07/2009, na impossibilidade comprovada de atendimento a
acessibilidade, os parametros urbanisticos previstos poderdo ser flexibilizados nas devidas adequacdes, exceto em
relacdo ao afastamento frontal minimo em vias arteriais e coletoras, por regularizacdo onerosa e calculada em
conformidade com a irregularidade provocada. (Le/ 9.470/07)
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SECAO VI - DOS PASSEIOS

(Lei 8.616/03 e Decretos 14.060/10, 14.186/10e 14.102/10)

Passeio: parte do logradouro publico (via publica) reservada ao transito de pedestres, destinado a instalacao
de mobiliario urbano desde que respeitada a faixa continua prevista para transito de pedestres.

Logradouro Publico: espaco publico destinado ao transito de pedestres e a circulacdao e estacionamento de
veiculos, tais como as vias da cidade (pista de rolamento e passeios), parques, areas de lazer e calcaddes.

A utilizacdo do passeio deve priorizar a circulacdo de pedestres, com seguranca, conforto, considerando
as normas de acessibilidade as pessoas com deficiéncia, em especial nas areas de grande fluxo de

pedestres. (art. 171-D, da Lei 8.616/03)

= Deverdo ser identificadas nos passeios rotas preferencialmente utilizadas por pedestres,
priorizando seu tratamento, especialmente em travessias de vias, de modo a garantir a
acessibilidade, principalmente as pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

(art. 11-D, Pardgrafo Unico, da Lei 8.616/03)

= O passeio ndo pode ser usado como espaco de manobra, estacionamento ou parada de veiculo,
mas somente como acesso do veiculo ao imoével, sendo que as rampas ou escadas de acesso a
edificacdo devem ser desenvolvidas totalmente dentro do terreno e nunca invadindo o passeio.

= Sobre o passeio é vedada a abertura de portdes, janelas, instalacdo de grades de protecdo ou de
qualquer outro elemento construtivo ou decorativo.

1. Da Construcao e Manutencao dos Passeios

Cabe ao proprietario do imével, a construcdo, a reconstrucdo, a conservacdo e a manutencdo em
perfeito estado, do passeio em frente ao seu imdvel, independentemente do nimero de testadas. (art.

12,81 dalei8.616/03)

= A obrigatoriedade de construir o passeio ndo se aplica aos casos em que a via publica ndo esteja
pavimentada ou em que ndo tenha sido construido o meio fio correspondente. (art. 72, § 2°, da Lei

8.616/03)

= Cabe ao Executivo a reconstrucdo ou conserto de passeio no caso de alteracdo de nivelamento ou
reducdo da largura do mesmo ou ainda no caso de estrago ocasionado por intervencao de sua
responsabilidade ou por arborizacdo. (art. 13, do Decreto 14.060/10)
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1.1

Das Normas para Construcao de Passeios

Os passeios devem respeitar:

largura definida pelo meio fio implantado no quarteirdo. No caso da ndo existéncia de meio fio
(rua ndo aberta), os passeios devem ser projetados respeitando a largura correspondente a 20%
da largura da via constante do Cadastro de Planta de Parcelamento do Solo - CP - para cada
lado; (art. 19, inciso I, do Decreto 14.060/10)

meio fio a 0,20m de altura em relacdo a sarjeta; (art. 19, inciso /I, do Decreto 14.060/10)

Sarjeta: canal ao longo da pista de rolamento, junto ao meio fio destinado a coletar aguas pluviais da faixa
pavimentada e conduzi-las as bocas de lobo.

VI.

VIL.

VIIL.

declividade longitudinal (ao longo da via) paralela ao greide do logradouro lindeiro ao terreno,
respeitando a declividade da pista de rolamento da rua, sendo vedada a construcdo de degrau,
salvo nos casos em que, em razdo da declividade da rua, for permitido conforme descrito no
item 2 desta Secdo; (art. 20, inciso I, da Lei 8.616/03 e art. 19, inciso /l, do Decreto 14.060/10)

declividade transversal variando de 1% a 3%, em direcdo ao meio fio. (art. 19, inciso I, do
Decreto 14.060/10)

faixa continua reservada ao transito de pedestres com largura igual ou superior a 1,50m, sendo
que no caso de passeio com largura inferior a 2,00m, esta faixa devera respeitar 75% da largura
do passeio; (art. 12-A, da lei 8.616/03 e art. 21, § 1° do Decreto 14.060/10)

proibida a colocacdo de cunha de terra, concreto, madeira ou de qualquer outro objeto no
logradouro publico para facilitar o acesso de veiculo, que deve ser feito apenas pelo
rebaixamento do meio fio e pelo rampamento do passeio respectivo; (@rt. 75, § 1° da Lei
8.616/03)

as aguas pluviais devem ser canalizadas por baixo do passeio até a sarjeta lindeira a testada do
imovel respectivo, sendo proibido seu lancamento sobre o passeio, inclusive através de drenos
para passagem das aguas em muro frontal; (art. 76, da Le/ 8.616/03)

o revestimento do passeio devera ser com material antiderrapante, resistente e capaz de
garantir uma superficie continua, sem ressalto ou depressao, ficando vedado o uso de pedra
polida, marmorite, ardésia, ceramica lisa e cimento liso e uso de mosaico do tipo portugués, em
logradouros com declividade superior a 10%. (art. 714, da Lei 8.616/03 e art. 14, do decreto
14.060/10)
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= O Executivo podera definir padrdes para o revestimento do passeio e fixar prazos para a adaptacao
dos existentes, até mesmo em caso de eventuais acréscimos posteriores aos passeios. (@art. 14, §§
1°e 2% dalei8.616/03)

= Os passeios lindeiros a terrenos situados em dareas de em Conjuntos Urbanos Tombados e de
Interesse de Preservacdo devem apresentar revestimento previamente avaliado pela Diretoria de
Patrimonio Cultural - DIPC;

= Para os bairros pertencentes a Regional Centro-Sul foi elaborado projeto de padronizacdo de
calcadas, o qual prevé um “desenho” especifico para cada rua ou avenida desta regido.

Para elaboracao deste projeto, a padronizacao foi dividida em duas sub-regides:

a)

b)

R TURA

EFEI
ELO HORIZONTE

calcadas dos bairros inseridos dentro da Avenida do Contorno;

calcadas dos bairros fora da Avenida do Contorno.

Os detal

hes de padronizacdo de cada via podem ser encontrados no site da Prefeitura Municipal de Belo

Horizonte (www.pbh.gov.br) dentro de “Regulacdo Urbana” - “Padronizacdo de Calcadas”.

IX.

rebaixamento do meio fio e rampamento apenas para acesso de veiculos a edificacdo,
respeitado o percentual maximo fixado e normas citadas no item 4 adiante desta Secdo; (art.
20, inciso I, da Lei 8.616/03)

rebaixamento do meio fio para acessibilidade de pessoa portadora de deficiéncia, conforme
normas da ABNT, em faixas de travessia de pedestres, quando houver e nas esquinas (Figura 185),
exceto quando a declividade longitudinal da via for superior a 8,33%, sendo vedada a colocacdo
de qualquer mobilidrio urbano neste local, inclusive aquele destinado a recolher agua pluvial.
@art. 20, inciso Ill, da Lei 8.616/03)- (Figura 184 a Figura 189)

1,20
Mir. 0,80
B
a E aba lateral
ik inciinacio max. - 10,0% \\
T2
I |
I |
Figura 185: Rebaixo de passeio, para travessia de
Figura 184: Rebaixo de passeio, para travessia de pedestres proximo da esquina

pedestre

ABNT NBR 9050 ITEM 6.10.71.13
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Figura 187: Rebaixo de passeio, para travessia de
Figura 186: Inclinacao do rebaixo de passeio, para pedestres localizado na esquina
travessia de pedestres localizado na esquina

Plataforma Rampa lateral
" principal . _ 1,50 min. . [ inclinacio max. - 8,33%
- 1
[ ; " Alinhamerio
§ g do imdvel
Guia
1 |
Sarjeta

Figura 189: Rebaixo de passeio feito por plataforma

Figura 188: Rebaixo de passeio feito por plataforma

ABNT NBR 9050 ITEM 6.10.11.13

Caso haja definicdo de travessia de pedestres em outro ponto da rua e ndo na esquina, no mesmo quarteirdo
do lote, ndo sera obrigatério o rebaixo para acessibilidade de pessoa com deficiéncia no terreno de esquina,

uma vez que o mesmo deverd ocorrer junto a faixa de travessia de pedestres, em passeio lindeiro a outro
terreno. (Figura 190 e Figura 191)

406 Versdo 01 [5 de setembro de 2011]



PASSEIO

T  FAIXA DE TRAVESSIA DE PEDESTRES
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Figura 190: Travessia de pedestres em lote de esquina
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Figura 191: Travessia de pedestre em lote préximo a esquina
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2. Da Faixa destinada ao fluxo de Pedestres

A faixa continua reservada ao transito de pedestres devera localizar-se junto ao alinhamento do lote ou
a faixa ajardinada contigua a ele, garantida a continuidade do fluxo de pedestres com os passeios
vizinhos.

Na faixa reservada ao transito de pedestres obrigatéria no passeio podera ser admitida a construcao de
degraus respeitadas as seguintes regras: (Figura 192, Figura 193, Figura 194 e Figura 196) (art.20, do Decreto
14.060/10)

I. évedada em passeio e entre passeios de lotes vizinhos, com declividade inferior a 14%;
Il. é admitida em passeio com declividade igual ou maior que 14% e menor ou igual a 25%;
lll. é obrigatoéria em trechos de passeios com declividade acima de 25%.

Os degraus, quando admitidos, conforme citado acima, devem respeitar as seguintes caracteristicas
construtivas: (@art. 20, Pardgrafo Unico, do Decreto 14.060/10)

I. espelho com altura maxima de 0,20m (vinte centimetros) e piso minimo de 0,25m (vinte e cinco
centimetros);

Il. uniformidade das dimensoes;

lll. os degraus devem estar embutidos na altura do meio-fio, ndo podendo extrapolar sua altura,
nem ter seus pisos mais baixos que a sarjeta; (Figura 192)

IV. patamares a cada 20 degraus, no maximo;

Na exigéncia de patamares, os mesmos ndo podem ser nivelados, devendo ter a mesma inclinacdo
longitudinal do greide da rua e também deverdo se localizar sempre em frente aos acessos de veiculos e de
pedestres da edificacdo. A ilustracdo a seguir mostra um passeio com inclinacao longitudinal superior a 25%,
que, em frente a entrada de veiculos, o passeio apresenta patamar com a mesma inclinacdo do greide da
rua. (Figura 192)
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Figura 192: Passeio com inclinagdo longitudinal superior a 25%: entrada de veiculos

A inclinacdo longitudinal de todo o passeio, mesmo com degraus, deve acompanhar o greide da rua. (Figura
192)

Figura 193: Passeio com inclinagdo longitudinal superior a 25%: entrada de veiculos e pedestres

As transicoes de inclinacdes entre o greide do passeio e os niveis dos acessos de pedestres e veiculos devem
ser tratadas internamente ao terreno (Figura 194 e Figura 195).
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Figura 194: Rebaixo do passeio para acesso de veiculos

Figura 195: Transicdo da inclinagdo, em paraboléide hiperbdlica, dentro do terreno

A inclinacdo transversal do passeio, mesmo nas partes compostas por degraus, deve ser entre 1% e 3%,

caindo do alinhamento para o meio-fio. (Figura 194)
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Figura 196: Transicdo de inclinagdes que atende a acessibilidade

As transicOes de inclinacdes do greide da rua para os niveis internos do terreno para acesso de pedestres
devem ser o mais suave possivel para atender a acessibilidade as pessoas com deficiéncia, de acordo com
NBR 9050/2004. (Figura 196 e Figura 197)

Figura 197: Rampa de transicdo de inclinacdo para o nivel interno do terreno
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3. Da Faixa Ajardinada e Instalacdo de Mobiliario Urbano no Passeio

A implantacdo de mobilidrio urbano e de faixa ajardinada, quando ocorrer, deve resguardar a faixa
continua minima exigida para circulacdao de pedestres. (art. 12-A, incisos Il e lll, da Lei 8.616/03 e art.
22, do Decreto 14.060/10)

A faixa reservada a transito de pedestres devera ter largura igual ou superior a 1,50 m. No caso de
passeio com medida inferior a 2,00m, 75% da largura desse passeio deve ser destinada a transito de
pedestre e os 25% restantes destinada a mobilidrio urbano e ao espaco destinado ao rebaixo para
acesso de veiculos.

A implantacdo de faixa ajardinada, no passeio é:

I. admitida desde que mantida faixa pavimentada com largura minima de 1,50m reservada ao
transito de pedestres;

Il. obrigatéria, quando prevista em projeto urbanistico especifico do bairro, como Cidade Jardim;

Para os passeios com largura superior a 1,50m lindeiros aos terrenos localizados na ADE Cidade Jardim é
obrigatoria a faixa ajardinada, respeitada a faixa para transito de pedestres minima de 1,50m, ndo sendo
permitida a sua delimitacdo por corddes ou outro tipo de elemento que extrapole em altura o nivel do piso
pavimentado da faixa de pedestre. (art. 17, da Lei 9.563/08)

lll. proibida em passeios com elevado fluxo de pedestres, a critério do érgao municipal de transito.

= Quando localizada junto ao meio fio a faixa ajardinada deve ser somente gramada. (art. 22, § 1° do
do Decreto 14.060/10)

= A faixa ajardinada, quando admitida, devera estar no mesmo nivel da faixa pavimentada contigua
do passeio e podera estar delimitada por elemento de, no maximo: (art. 22, § 2° do Decreto
14.060/10)

a) 0,10m de altura, quando localizada junto ao meio fio;

b) 0,30m de altura, quando localizada junto ao alinhamento do terreno.

A faixa de mobilidrio urbano ndo deve receber degraus e deve respeitar a faixa minima exigida para o
transito de pedestres. (Figura 198 e Figura 199)
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Figura 198: Passeio com degrau e faixa de mobiliario urbano

ALINHAMENTO DO TERRENO

Figura 199: Passeio ajardinado
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4. Do Rebaixamento do meio-fio para acesso de veiculos

O rebaixamento do meio fio para acesso de veiculos as edificacbes e o rampamento do passeio, exceto
para acesso a postos de abastecimento de veiculos, deverdo atender as seguintes condicdes: (art. 75, do
Decreto 14.060/10)

I. para cada 10,0m de testada, de terreno edificado ou ndo, serd permitido 01 acesso de veiculos
com extensdo maxima de 4,80m e minima de 2,50m;

Em terrenos lindeiros a vias locais e coletoras com testada superior a 10,00m, sem distincdo do uso ou
tipologia da edificacdo, podera se fazer dois rebaixos de largura de 2,50m, desde que separados por, no
minimo, 5,20m. (Deliberacdo da Geréncia de Diretrizes Viarias da BHTRANS de 05/05/2011) - (Figura 200)
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E PERMITIDO REBAIXO DE
PASSEIO, EM TERRENOS
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10m, SEM DISTINGAQ DE
USO QU TIPOLOGIA.
| /ﬂ— |
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| |
AFASTAMENTO i [ i
MINIMO ENTRE | 250 | 620 | 250 |
0S REBAIXOS TESTADA > 1000cm
DO PASSEIQ

VIA LOCAL/COLETORA

Figura 200: Rebaixo no passeio: testada > 10,00m

II. o acesso de veiculos deve estar situado a uma distancia minima de 5,00m do alinhamento do
meio fio da via transversal no caso de esquina;

Ill. adistancia minima entre dois acessos, em um mesmo lote ou terreno, sera de 5,20m; (Figura 200)

IV. o rebaixamento de meio fio devera ter a mesma extensdo da largura do acesso de veiculos no
fechamento frontal do terreno (vdo ou portdo), podendo esta ser acrescida de 0,50m de cada
lado, respeitada a extensdo maxima de 4,80m; (Figura 201)
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Figura 201: Rebaixo do passeio: abertura do portdao

Quando o passeio tiver largura inferior a 2,00m, o comprimento do rebaixamento ndo deve ultrapassar 25%

V. o comprimento da rampa de acesso ndo poderd ultrapassar 1,00m e a rampa deverd ser
perpendicular ao alinhamento do meio-fio, respeitada a faixa minima de 1,50m para a

circulacdo de pedestres;

da largura do passeio.

Caso a legislacdo urbanistica possibilite a utilizacdo da area delimitada pelo afastamento frontal minimo
da edificacdo como darea de estacionamento de veiculos, e em situacdes de conflito entre a circulacdo de
pedestres e veiculos, podera ser autorizada, em carater provisorio, a transferéncia da area reservada ao
transito de pedestre para junto do alinhamento da edificacdo, ficando a area de estacionamento no
mesmo plano da pista de rolamento da via, desde que: (art. 15, § 4°, dalei 8.616/03 e art. 16, § 1°, do

VL.

podera excepcionalmente, ser autorizada, com anuéncia do 6rgdao ambiental competente,

sendo o custo de responsabilidade do requerente;

= Os rebaixamentos do passeio para acessos de veiculos com parametros diferenciados dos citados

acima somente poderdo ser aceitos apds apresentacdo de projeto especifico e avaliacao favoravel
do 6rgdo municipal responsavel pelo transito - BHTRANS. (art. 20, Pardgrafo Unico, da Lei
8.616/03)

= Os acessos de veiculos em Postos de Abastecimento de veiculos deverdo atender as normas

especificas do 6rgdo municipal responsavel pelo transito- BHTRANS, sendo permitidos
rebaixamentos do passeio para acesso de veiculos com parametros diferenciados. (art. 15,
Pardgrafo Unico, do Decreto 14.060/10)

4.1 Da area de Estacionamento de Veiculos de edificacio em area publica

Decreto 14.060/10) - (Figura 202)
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I. haja parecer prévio favoravel do 6rgao municipal responsavel pelo transito - BHTRANS;

Il. seja construido passeio junto a edificacdo com a mesma largura original e respeitados os
demais parametros legais e padrdes de revestimento definidos para o passeio;

lll. seja garantida integracdo do passeio construido junto ao alinhamento da edificacdo aos
passeios vizinhos, garantindo a continuidade de fluxo de pedestres;

IV. seja feita demarcacdo ou revestimento da drea destinada a estacionamento de veiculos com
material diferenciado, em conformidade com a padronizacao estabelecida pelo 6rgdo municipal
responsavel pelo transito;

V. a disposicio das vagas sejam definidas pelo Orgdo Municipal de Transito - BHTRANS - de
acordo com as caracteristicas da via.

= A localizacdo da baia s6 podera ser permitida quando dela ndo resultar prejuizo para a arborizacao
publica, cuja remocdo poderd excepcionalmente ser autorizada, com anuéncia do érgdao ambiental
competente, sendo o custo de responsabilidade do requerente.

= O custo da relocacdo de postes e de mobiliario urbano, se houver, serdo de responsabilidade do
requerente.

= Enquanto durar a utilizacdo prevista acima, as vagas de estacionamento criadas ficam destinadas a
uso privativo da edificacdo, mas ndo devem ser computadas para o calculo do nimero de vagas
para estacionamento de veiculos exigido para a edificacdo. (art. 16, § 3°, do Decreto 14.060/10)

A autorizacdo serd de carater provisorio, podendo ser revogada a qualquer momento pelo Executivo, em
caso de interesse publico. (art. 76, § 2°, do Decreto 14.060/10)
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Figura 202: Area de estacionamento privativo a 45° em area publica
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Figura 203: Area de estacionamento privativo em paralelo em area publica

Para fins de regularizacao de edificacdo, comprovada a impossibilidade de garantia de vagas para
estacionamento de veiculos adaptados para uso de pessoas com deficiéncia, podera o érgdo de responsavel
pela gestdo do transito - BHTRANS - autorizar a disposicdo das mesmas no logradouro publico. (art. 671, §
2° do Decreto 13.842/10)

5. Do Plantio de Arvores no Passeio

E obrigatério o plantio de arvores nos passeios publicos, respeitada a faixa reservada ao transito de
pedestres. (art. 21, da Lei 8.616/03)

Somente o Executivo podera efetuar ou delegar a terceiro, as operacoes de plantio, transplantio, poda e
supressao de arvores localizadas no logradouro publico, inclusive passeios, apds orientacdo técnica do
orgao competente. (art. 23, do Decreto 14.060/10)

Excetua-se do disposto acima o plantio de arvores previstas em projeto arquitetonico e arborizacdo de
novos parcelamentos aprovados pelo Executivo, respeitada a faixa reservada ao transito de pedestres e
obedecidos os dispostos na Deliberacio Normativa do COMAM n° 69/10. (art. 26, § 1° do Decreto
14.060/10)

No projeto arquitetonico das edificacbes a serem licenciadas ou regularizadas, deverdo constar as
seguintes indicacoes:

I. o porte das arvores existentes e a serem plantadas e sua localizacao;

Il. o espacamento longitudinal a ser mantido entre as arvores plantadas;
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lll. o distanciamento entre as arvores plantadas e as esquinas, postes de luz e outros elementos
existentes no passeio.

= Para passeios com largura inferior a 1,50m serd admitido o plantio de arvores exclusivamente nos
casos em que o afastamento frontal da edificacdo estiver incorporado ao passeio e mediante
avaliacdo especifica dos 6rgdaos municipais competentes; (art. 7, §1° da Deliberacdo Normativa
DN/COMAM 69/2.010, publicada em 3 de setembro de 2010)

= No caso de passeios com marquise ou outros elementos que prejudiquem o crescimento adequado
da arvore, ndo sera admitido o plantio de espécimes arboreos;

= A supressdo ou o transplantio de arvores serdo admitidos apenas com autorizacdo prévia do 6rgao
competente - SMMA - e se deferido o requerimento, fica o interessado obrigado a plantar nova
espécime na darea indicada pelo executivo, sem prejuizo da reparacdo ambiental definida por
legislacdo especifica. (art. 23, § 3° do Decreto 14.060/10)

Caso o passeio lindeiro ao terreno onde se pretende construir ja esteja arborizado, o projeto arquitetonico
devera prever o aproveitamento da arborizacdo existente, preocupando-se principalmente em relacdo a
entrada de veiculos a edificacdo. (art. 22, § 2°, da Lei 8.616/03)

Os pontos de plantio de arvores no passeio devem considerar também as seguintes distancias minimas:
I. 7,0m em relacdo a esquinas;
II. 5,0m em relacdo a postes;
lll. 1,5m em relacdo a entradas de garagens;
IV. 1,5m em relacdo a bueiros e bocas de lobo;
V. 0,6m em relacdo a tubulacdes subterraneas de agua ou esgoto;
VI. 1,50m em relacdo a hidrantes;

O espacamento médio entre uma cova e outra deve ser de 7,0m, podendo ser seguidas as seguintes
variacdes de acordo com o porte das espécies a serem utilizadas:

. 10,0m a 12,0m, quando entre espécies de grande porte;
II. 6,0ma 10,0m, quando entre espécies de médio porte;

lll. 4,0m a 6,0m, quando entre espécies de pequeno porte.

A concessdo da Baixa de Construcdo de uma edificacdo fica condicionada ao plantio das arvores previstas no
projeto arquitetonico aprovado. (art. 24, da Lei 8.616/03)
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6. Do Suporte Fixo de Lixo no Passeio

Somente podera ser instalado no passeio o suporte fixo de lixo em edificacées de uso exclusivamente
residencial e quando o volume de lixo for inferior a 100 litros /dia. Caso a producdo seja superior a

este valor, a edificacdo devera utilizar coletor movel.

O suporte fixo para colocacdo de lixo deverd atender as seguintes condicoes: (art. 72, do Decreto
14.060/10)

I. servir a edificacdo de uso exclusivamente residencial;

Il. possuir area de projecdo maxima de 1,00m?;
lll. possuir altura de 0,70m a 0,80m contada do piso até sua parte mais alta;
IV. ser instalado sobre a faixa destinada a mobiliario urbano;

V. nao estar localizado em passeio com intenso fluxo de pedestres.
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SECAO VII - DO ABRIGO DE RESIDUOS SOLIDOS -
ARS

(Instrucdo de Servico SMRU N° 004 de 23/04/2002 publicada em 26,/04,/2002; Portaria SLU 82/2000 e
Portaria SLU 83/2000 e Norma Técnica SLU/PBH N° 002/2000 de 24,/07/2000 publicada em
25/07/2000)

I oda edificacdo, exceto as unifamiliares e as edificacdes horizontais destinadas aos usos residencial

ou ndo residencial, cujas unidades tenham acesso direto ao logradouro publico sem utilizacdo de area
de uso comum, devem apresentar um comodo destinado ao armazenamento de residuo sélido - ARS.

Edificacdo Horizontal: edificacdo com no maximo dois pavimentos acima da cota altimétrica média do
passeio lindeiro ao alinhamento do terreno, excluidos subsolos, podendo haver unidades autonomas,
destinadas ao uso residencial ou ndo residencial, em cada pavimento.

As edificacoes ndo residenciais, mistas ou multifamiliares, com producdo diaria de lixo igual ou inferior a
100 I/dia, ndo necessitam do comodo destinado ao armazenamento de residuo sélido - ARS - citado acima.
(Verificar o cdlculo da producdo diaria de lixo didria nos termos do item 2 desta Secdo)

1. Do Abrigo de Residuo Sélido

Este compartimento deve atender as seguintes condicoes:
I. ser acessivel por drea de uso comum nas edificacdes condominiais;

Il. ndo apresentar em seu trajeto até o logradouro publico degraus ou outros obstaculos;

Na existéncia de rampa, a declividade maxima serd de 6% no caso de exigéncia de contenedores. Caso nao
haja necessidade de contenedores, a declividade da rampa de acesso ao ARS pode ser superior a 6%.

Contenedores: equipamento fechado destinado ao armazenamento de residuo sélido de uma edificacao,
conforme padronizacao definida pela Portaria n® 82/00 da Superintendéncia de Limpeza Urbana - SLU.

lll. ser dotado de ponto de agua e ralo;

IV. atender os parametros relacionados na Tabela a seguir:
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Tabela 111: Parametros Minimos do Depdsito de ARS (Figura 204):

Parametros Condicoes Observacoes
., L. - area calculada pela conjugacdo de dados fornecidos nas Tabelas
p .. Variavel, minima de . . i . i
Area minima (m?) > 40m? de coeficiente de geragdao de residuo sélido e de area do ARS a
’ seguir.
Dimensao linear minima 1,20m
Vao de iluminagao e *1/10 dadreado |- vao de iluminacdo deve ser dotado de tela tipo mosquiteiro ou
ventilagdo minimo piso do comodo | porta com veneziana.
Vio de acesso minimo 0,80m * para edificacbes destinadas a servicos de saude ou similares,
(porta) *1,20m - porta com abertura para fora
Revestimento de piso, 3
Impermeavel -
paredes e teto
Pé-direito 2,50m - livre de qualquer obstaculo

= O compartimento de ARS ndo pode estar situado no subsolo, quando a circulacdo vertical total da
edificacao for superior a 11,00m e ndo houver elevador na edificacdo. (Instrucdo de Servico SMAU
n°07 de 29/12/2000, publicada em 30/12/2000)

= E permitida a colocacdo do compartimento de ARS em garagens, patios externos e entradas de
servico e sem ligacdo direta com compartimentos de permanéncia prolongada ou transitéria.
(Portaria SLU 83/2000)

= No caso de edificagdes de uso misto, estas devem dispor de dois abrigos externos de
armazenamento de residuo sélido, com acessos préprios e exclusivos para cada uso, ou adotar
abrigo central para atender a ambos os usos, observando a exigéncia de acesso facil para as
coletas interna e externa.

TORNEIRA E TORNEIRA E

PAREDE, TETOE PISO RALO
IMPERMEABILIZADOS

PAREDE, TETOE PISO RALO
IMPERMEABILIZADOS

DIMENSAQ MINIMA
120 cm
DIMENSAO MINIMA
120 cm

(. e PORTA |
: VENEZIANA
DIMENSAG MINIMA DE 80cm, PORTA /— GOMTELA DIMENSAO MINIMA DE 80cm, || o " om TEL A
ABRINDO PARA FORA RN MOSQUITEIRO ABRINDO PARA FORA | MosQUITEIRO
= (L

Figura 204: Armazenamento de residuos sélidos
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4. PREFEITURA
& BELO HORIZONTE

= A aprovacdo de projetos arquiteténicos e o licenciamento de localizacido e funcionamento de
estabelecimentos que prestam atendimento a salde humana ou veterinaria, bem como os servicos
de apoio a preservacdo da vida e inerentes a industria e pesquisa na area da saude, ficam
condicionados a parecer favoravel da SLU, acompanhado do respectivo projeto carimbado por este

orgao.

= A aprovacdo de projetos de edificacdo e o licenciamento de localizacdo e o funcionamento de
estabelecimentos geradores de rejeitos radioativos ficam condicionados a parecer favoravel da

Secretaria Municipal do Meio Ambiente - SMMA.

2. Do Calculo da Area do Compartimento destinado a ARS

A area do compartimento destinado ao armazenamento de residuos sélidos de uma edificacdo é
definida pelos dados a serem obtidos nas Tabelas de Coeficiente de Geracdo desse residuo e de Areas

do ARS a seguir.

A area liquida da edificacdo a ser utilizada para o calculo da area interna do ARS deve se restringir a area
de piso real do compartimento, desconsiderando o fator multiplicador previsto para o calculo do

Coeficiente de aproveitamento, quando houver.

Tabela 112: Coeficientes de geracdo de residuo sélido:

Boates e similares sem preparo de refeicao

Atividades CGRS (I/m?)

Condominio residencial horizontal, com area de uso comum

0,28
Condominio residencial vertical
Lojas em pavimento térreo ou em outros pavimentos em galerias ou
em shopping centers, magazines

L. . 1.00

Farmacias e drogarias
Acougues e peixaria
Papelarias e copiadoras

1,50
Quitandas, empdrios, padarias, confeitarias e similares
Mercados, hipermercados, supermercados, armazéns, mercearias e 500
similares ’
Entrepostos hortifrutiferos 4,00
Pilotis de edificacoes ndo residenciais

0,05
Estacionamentos e edificios-garagem
Auditérios, cinemas, teatros e similares 0,10
Salas destinadas a servicos, bancos, escritérios, clinicas veterinarias
sem internato, consultorios, exceto médicos e odontologicos 0,30
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Tabela 112: Coeficientes de geracao de residuo sélido:

Atividades CGRS (I/m?)
Lavanderias, tinturarias
Escolas de 1° e 2° graus, escolas superiores
Vestiarios e almoxarifado
0,40
Clinicas veterindrias com internato
Pequenas oficinas, quando enquadradas no Grupo |
Consultérios médicos e odontoldgicos, laboratorios
Creches, maternais, jardins de infancia e parques infantis
Escolas profissionalizantes, técnico-industriais e de datilografia
Centros de fisioterapia, hidrofisioterapia e similares 0,50
Saldes de beleza, cabeleireiros, barbeiros, saunas e similares
Alfaiatarias, ateliés de costura
Galpdes e oficinas de manutencdo, restaura¢do e consertos
Restaurantes, pizzarias, cantinas, bares, casas de suco, cafés,
sorveterias, buffets, refeitorios e similares
Hotéis, pensdes, pensionatos e similares 6,0
Hospitais, maternidades, casas de saude, pronto socorros sem
internacdo
Bancos de sangue, postos de saude, ambulatérios 0,50
Clinicas médicas sem internacao
Centro de Convencdes e similares
Museus e similares
Bibliotecas 0,10
Templos religiosos
Associacoes religiosas
Motéis e pousadas 6,0 litros/ apartamento ou quarto
Apart-hotéis 15,0 litros/ m2/ apartamento
Hospitais, maternidades, casas de salde, pronto socorros, clinicas
médicas e similares com internagdo 10,0 litros/ Leito
Sanitarios de estabelecimentos de Saude
Asilos e casa de repouso 6,00 litros/ apartamento ou quarto
Velorios e necrotérios 100 litros/ sala de vigilia
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Tabela 113: Dimensionamento do ARS para edificacdes

1 indicar contenedor no ARS (uso nao residencial)
1 uso nio residencial
* empreendimento de impacto
AREA LIQUIDA DA EDIFICACAO

é 4| 0,05 | 0,10 0,28 0,30 | 0,40 | 0,50 | 0,98 | 1,00 | 1,50 | 2,00 | 3,00 | 4,00 6,00
< < ym2 | I/m2 I/m2 I/m2 | I/m2 | I/m2 | I/m2 | I/m2 | I/m2 | I/m2 | I/m2 | |/m2 1/m2
0,00 | 2000,00 | 1000,00 | 357,14 333,33 |250,00 |200,00 |102,04 |100,00 |66,66 |50,00 |33,33 [2500 |16,66
2,40 | 6000,00 |3000,00 | 1071,42 | 1000,00 | 750,00 |600,00 |306,12 |300,00 | 200,00 |150,00 |100,00 75,00 |50,00
2,80 |* 4000,00 | 1428,57 |1333,33 | 1000,00 | 800,00 | 408,16 |400,00 |266,66 |200,00 |133,33 |100,00 |66,66
320 |* 5000,00 | 1785,71 1666,66 | 1250,00 | 1000,00 | 510,20 | 500,00 | 333,33 |[250,00 |166,66 |12500 | 83,33
360 |* 6000,00 |2142,85 |1999,99 | 1500,00 | 1200,00 | 612,24 | 600,00 |399,99 |300,00 |199,99 |150,00 |99,99
4,00 |* * 2499,99 | 2333,33 | 1750,00 | 1400,00 | 714,28 | 700,00 | 466,66 | 350,00 |233,33 |17500 |116,66
4,40 |* 2857,14 | 2666,66 | 2000,00 | 1600,00 | 816,32 | 800,00 | 533,33 | 400,00 |266,66 |200,00 |133,33
480 |* * 3214,28 | 2999,99 | 2250,00 | 1800,00 | 918,36 |900,00 |599,99 |450,00 |299,99 |225,00 |149,99
520 |* * 3571,42 | 3333,33 | 2500,00 | 2000,00 | 1020,40 | 1000,0 | 666,66 | 500,00 |333,33 |250,00 | 166,66
560 |* 3928,57 | 3666,66 | 2750,00 | 2200,00 | 1122,44 [ 1100,0 | 733,33 |550,00 |366,66 |275,00 |183,33
6,00 |* * 4285,71  [3999,99 | 3000,00 | 2400,00 | 1224,48 | 1200,0 | 799,99 | 600,00 |399,99 |300,00 | 199,99
6,40 | * 4642,85 | 4333,33 | 3250,00 | 2600,00 | 1326,53 | 1300,0 | 866,66 |650,00 |433,33 |325,00 |216,66
6,80 | * * 4999,99 | 4666,66 | 3500,00 | 2800,00 | 1428,57 | 1400,0 | 933,33 | 700,00 |466,66 |350,00 |233,33
720 |* 5357,14 | 4999,99 | 3750,00 | 3000,00 | 1530,61 | 1500,0 |999,99 | 750,00 |499,99 |375,00 |249,99
7,60 | * * 5714,28 | 5333,33 | 4000,00 | 3200,00 | 1632,65 | 1600,0 | 1066,6 | 800,00 |533,33 |400,00 |266,66
8,00 |* 6071,42 | 5666,66 | 4250,00 | 3400,00 | 1734,69 | 1700,0 |1133,3 | 850,00 |566,66 |425,00 |283,33
8,40 |+ 6428,57 | 5999,99 | 4500,00 | 3600,00 | 1836,73 | 1800,0 |1199,9 | 900,00 |599,99 |450,00 |299,99
880 |* * 678571 | * 4750,00 | 3800,00 | 1938,77 | 1900,0 |1266,6 |950,00 |633,33 |47500 |316,66
920 |* 7142,85 | * 5000,00 | 4000,00 | 2040,81 | 2000,0 | 1333,3 |1000,00 | 666,66 | 500,00 | 333,33
960 |* * 7499,99 | * 5250,00 | 4200,00 | 2142,85 | 2100,0 |1399,9 |1050,00 | 699,99 |525,00 | 349,99
10,00 |* 7857,14 | * 5500,00 | 4400,00 | 2244,89 | 2200,0 | 1466,6 |1100,00 | 733,33 | 550,00 | 366,66
10,40 | * * 8214,28 | * 5750,00 | 4600,00 | 2346,93 | 2300,0 | 1533,3 |1150,00 | 766,66 | 575,00 | 383,33
10,80 |* 8571,42 |* 6000,00 | 4800,00 | 2448,97 | 2400,0 |1599,9 |1200,00 | 799,99 | 600,00 |399,99
11,20 |* 8928,57 | * * 5000,00 | 2551,02 | 2500,0 | 1666,6 |1250,00 | 833,33 |625,00 | 416,66
11,60 | * * 9285,71 | * * 5200,00 | 2653,06 | 2600,0 |1733,3 |1300,00 | 866,66 | 650,00 |433,33
12,00 |* 9642,85 | * * 5400,00 | 2755,10 | 2700,0 |1799,9 |1350,00 | 899,99 |675,00 | 449,99
12,40 | * * 9999,99 | * * 5600,00 | 2857,14 | 2800,0 | 1866,6 |1400,00 | 933,33 | 700,00 | 466,66
12,80 |* 10357,14 | * * 5800,00 | 2959,18 | 2900,0 | 1933,3 |1450,00 | 966,66 | 725,00 | 483,33
13,20 | * * 10714,28 | * * 6000,00 | 3061,22 | 3000,0 |1999,9 |1500,00 | 999,99 | 750,00 | 499,99
13,60 |* 1107142 | * * * 3163,26 | 3100,0 | 2066,6 |1550,00 | 1033,33 | 775,00 | 516,66
14,00 |* 11428,56 | * * * 3265,30 | 3200,0 |2133,3 |1600,00 | 1066,66 | 800,00 | 533,33
14,40 | * * 1178570 |* % * 3367,34 | 3300,0 |2199,9 |1650,00 | 1099,99 | 825,00 | 549,99
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Tabela 113: Dimensionamento do ARS para edificacdes

1

indicar contenedor no ARS (uso nao residencial)

uso nao residencial

empreendimento de impacto

AREA LIQUIDA DA EDIFICACAO
é v| 0,05 | 0,10 | 0,28 | 0,30 | 0,40 | 0,50 | 0,98 | 1,00 | 1,50 | 2,00 | 3,00 | 4,00 | 6,00
< < I/m2 | I/m2 I/m2 I/m2 | I/m2 | I/m2 | I/m2 | I/m2 | I/m2 | I/m2 | I/m2 | |/m2 I/m2
14,80 | * * 12142,85 |~ * * 3469,38 | 3400,0 | 2266,6 | 1700,00 | 1133,33 | 850,00 | 566,66
15,20 | * * 12499,99 |~ * * 3571,42 | 3500,0 | 2333,3 |1750,00 | 1166,66 | 875,00 | 583,33
15,60 | * * 12857,13 | * * * 3673,46 | 3600,0 |2399,9 1800,00 | 1199,99 | 900,00 | 599,99
16,00 | * * 13214,27 |~ * * 3775,50 | 3700,0 | 2466,6 | 1850,00 | 1233,33 | 925,00 | 616,66
16,40 | * * 13571,41 * * * 3877,55 | 3800,0 |2533,3 1900,00 | 1266,66 | 950,00 | 633,33
16,80 | * * 13928,56 |~ * * 3979,59 | 3900,0 | 2599,9 | 1950,00 | 1299,99 | 975,00 | 649,99
17,20 | * * 14285,70 | * * * 4081,63 | 4000,0 | 2666,6 |2000,00 | 1333,33 | 1000,00 | 666,66
17,60 | * * 14642,84 |~ * * 4183,67 | 4100,0 |2733,3 |2050,00 | 1366,66 | 1025,00 | 683,33
18,00 | * * 14999,98 | * * * 4285,71 | 4200,0 |2799,9 |2100,00 | 1399,99 | 1050,00 | 699,99
18,40 | * * 15357,12 | * * * 4387,75 | 4300,0 | 2866,6 |2150,00 | 1433,33 | 1075,00 | 716,66
19,20 | * * 16071,41 * * * 4591,83 | 4500,00 | 2999,99 | 2250,00 | 1499,99 | 1125,00 | 749,99
19,60 | * * 16428,55 | * * * 4693,87 | 4600,00 | 3066,66 | 2300,00 | 1533,33 | 1150,00 | 766,66
20,00 |~ * 16785,69 |~ * * 4795,91 | 4700,00 | 3133,33 | 2350,00 | 1566,66 | 1175,00 | 783,33
20,40 |* * 1714283 | * * * 4897,95 | 4800,00 | 3199,99 | 2400,00 | 1599,99 | 1200,00 | 799,99
20,80 |~ * 17499,98 |~ * * 4999,99 | 4900,00 | 3266,66 | 2450,00 | 1633,33 | 1225,00 | 816,66
21,20 | * * 17857,12 | * * * 5102,04 | 5000,00 | 3333,33 | 2500,00 | 1666,66 | 1250,00 | 833,33
21,60 |* * 1821426 | * * * 5204,08 | 5100,00 | 3399,99 | 2550,00 | 1699,99 | 1275,00 | 849,99
22,00 |~ * 18571,40 |~ * * 5306,12 | 5200,00 | 3466,66 | 2600,00 | 1733,33 | 1300,00 | 866,66
22,40 |* * 18928,54 | * * * 5408,16 | 5300,00 | 3533,33 | 2650,00 | 1766,66 | 1325,00 | 883,33
22,80 |~ * 19285,69 |~ * * 5510,20 | 5400,00 | 3599,99 | 2700,00 | 1799,99 | 1350,00 | 899,99
23,20 | * * 19642,83 | * * * 5612,24 | 5500,00 | 3666,66 | 2750,00 | 1833,33 | 1375,00 | 916,66
2360 |~ * 19999,97 |~ * * 5714,28 | 5600,00 | 3733,33 | 2800,00 | 1866,66 | 1400,00 | 933,33
24,00 |* * 20357,11 * * * 5816,32 | 5700,00 | 3799,99 | 2850,00 | 1899,99 | 1425,00 | 949,99
24,40 |* * 20714,25 | * * * 5918,36 | 5800,00 | 3866,66 | 2900,00 | 1933,33 | 1450,00 | 966,66
2480 |~ * 21071,40 | * * * * 5900,00 | 3933,33 | 2950,00 | 1966,66 | 1475,00 | 983,33
25,20 | * * 21428,54 | * * * * 6000,00 | 3999,99 | 3000,00 | 1999,99 | 1500,00 | 999,99
25,60 |~ * 2178568 | * * * * * 4066,66 | 3050,00 | 2033,33 | 1525,00 | 1016,66
26,00 |* * 22142,82 | * * * * * 4133,33 | 3100,00 | 2066,66 | 1550,00 | 1033,33
26,40 |~ * 22499,96 | * * * * * 4199,99 | 3150,00 | 2099,99 | 1575,00 | 1049,99
26,80 |* * 22857,11 * * * * * 4266,66 | 3200,00 | 2133,33 | 1600,00 | 1066,66
27,20 |~ * 2321425 | * * * * * 4333,33 | 3250,00 | 2166,66 | 1625,00 | 1083,33
27,60 |~ * 23571,39 | * * * * * 4399,99 | 3300,00 | 2199,99 | 1650,00 | 1099,99
28,00 |* * 23928,53 | * * * * * 4466,66 | 3350,00 | 2233,33 | 1675,00 | 1116,66
28,40 |~ * 24285,67 | * * * * * 4533,32 | 3400,00 | 2266,66 | 1700,00 | 1133,33
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Tabela 113: Dimensionamento do ARS para edificacdes

1

indicar contenedor no ARS (uso nao residencial)

uso nao residencial

empreendimento de impacto

AREA LIQUIDA DA EDIFICACAO
é v| 0,05 | 0,10 | 0,28 | 0,30 | 0,40 | 0,50 | 0,98 | 1,00 | 1,50 | 2,00 | 3,00 | 4,00 | 6,00
< < I/m2 | I/m2 I/m2 I/m2 | I/m2 | I/m2 | I/m2 | I/m2 | I/m2 | I/m2 | I/m2 | |/m2 I/m2
28,80 |~ * 24642,82 | * * * * * 4599,99 | 3450,00 | 2299,99 | 1725,00 | 1149,99
29,20 |~ * 24999,96 | * * * * * 4666,66 | 3500,00 | 2333,33 | 1750,00 | 1166,66
29,60 |* * 25357,10 | * * * * * 4733,33 | 3550,00 | 2366,66 | 1775,00 | 1183,33
30,00 | * * 2571424 | * * * * * 4799,99 | 3600,00 | 2399,99 | 1800,00 | 1199,99
30,40 | * * 26071,38 | * * * * * 4866,66 | 3650,00 | 2433,33 | 1825,00 | 1216,66
30,80 | * * 26428,53 | * * * * * 4933,33 | 3700,00 | 2466,66 | 1850,00 | 1233,33
31,20 | * * 26785,67 | * * * * * 4999,99 | 3750,00 | 2499,99 | 1875,00 | 1249,99
31,60 |~ * 2714281 * * * * * 5066,66 | 3800,00 | 2533,33 | 1900,00 | 1266,66
32,00 | * * 27499,95 | * * * * * 5133,33 | 3850,00 | 2566,66 | 1925,00 | 1283,33
32,40 |~ * 27857,09 | * * * * * 5199,99 | 3900,00 | 2599,99 | 1950,00 | 1299,99
32,80 | * * 2821424 | * * * * * 5266,66 | 3950,00 | 2633,33 | 1975,00 | 1316,66
33,20 | * * 28571,38 | * * * * * 5333,33 | 4000,00 | 2666,66 | 2000,00 | 1333,33
33,60 | * * 28928,52 | * * * * * 5399,99 | 4050,00 | 2699,99 | 2025,00 | 1349,99
34,00 | * * 29285,66 | * * * * * 5466,66 | 4100,00 | 2733,33 | 2050,00 | 1366,66
3440 |~ * 29642,80 | * * * * * 5533,33 | 4150,00 | 2766,66 | 2075,00 | 1383,33
34,80 | * * 29999,95 | * * * * * 5599,99 | 4200,00 | 2799,99 | 2100,00 | 1399,99
35,20 | * * 30357,09 |* * * * * 5666,66 | 4250,00 | 2833,33 | 2125,00 | 1416,66
3560 |~ * 30714,23 |~ * * * * 5733,33 | 4300,00 | 2866,66 | 2150,00 | 1433,33
36,00 | * * 31071,37 | * * * * * 5799,99 | 4350,00 | 2899,99 | 2175,00 | 1449,99
36,40 | * * 31428,51 * * * * * 5866,66 | 4400,00 | 2933,33 | 2200,00 | 1466,66
36,80 | * * 31785,66 |* * * * * 5933,33 | 4450,00 | 2966,66 | 2225,00 | 1483,33
37,60 |~ * 32499,94 |~ * * * * * 4550,00 | 3033,33 | 2275,00 | 1516,66
38,00 | * * 32857,08 |~ * * * * * 4600,00 | 3066,66 | 2300,00 | 1533,33
38,40 |~ * 33214,22 |~ * * * * * 4650,00 | 3099,99 | 2325,00 | 1549,99
38,80 | * * 33571,37 | * * * * * * 4700,00 | 3133,33 | 2350,00 | 1566,66
39,20 | * * 33928,51 * * * * * * 4750,00 | 3166,66 | 2375,00 | 1583,33
39,60 | * * 34285,65 | * * * * * * 4800,00 | 3199,99 | 2400,00 | 1599,99
40,00 | * * 34642,79 | * * * * * * 4850,00 | 3233,33 | 2425,00 | 1616,66
40,40 | * * 34999,93 |~ * * * * * 4900,00 | 3266,66 | 2450,00 | 1633,33
40,80 | * * 35357,08 |* * * * * * 4950,00 | 3299,99 | 2475,00 | 1649,99
41,20 | * * 35714,22 |~ * * * * * 5000,00 | 3333,33 | 2500,00 | 1666,66
41,60 | * * 36071,36 | * * * * * * 5050,00 | 3366,66 | 2525,00 | 1683,33
42,00 |~ * 36428,50 |* * * * * * 5100,00 | 3399,99 | 2550,00 | 1699,99
42,40 | * * 36785,64 | * * * * * * 5150,00 | 3433,33 | 2575,00 | 1716,66
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Tabela 113: Dimensionamento do ARS para edificacdes

1

indicar contenedor no ARS (uso nao residencial)

uso nao residencial

empreendimento de impacto

AREA LIQUIDA DA EDIFICACAO
é v| 0,05 | 0,10 | 0,28 | 0,30 | 0,40 | 0,50 | 0,98 | 1,00 | 1,50 | 2,00 | 3,00 | 4,00 | 6,00
< < I/m2 | I/m2 I/m2 I/m2 | I/m2 | I/m2 | I/m2 | I/m2 | I/m2 | I/m2 | I/m2 | |/m2 I/m2
42,80 | * * 37142,79 |~ * * * * * 5200,00 | 3466,66 | 2600,00 | 1733,33
43,20 | * * 37499,93 |~ * * * * * 5250,00 | 3499,99 | 2625,00 | 1749,99
43,60 | * * 37857,07 |* * * * * * 5300,00 | 3533,33 | 2650,00 | 1766,66
44,00 | * * 38214,21 * * * * * * 5350,00 | 3566,66 | 2675,00 | 1783,33
4440 |~ * 38571,35 |~ * * * * * 5400,00 | 3599,99 | 2600,00 | 1799,99
4480 | * * 38928,50 | * * * * * * 5450,00 | 3633,33 | 2625,00 | 1816,63
4520 |~ * 39285,64 |~ * * * * * 5500,00 | 3666,66 | 2650,00 | 1833,33
4560 | * * 39642,78 | * * * * * * 5550,00 | 3699,99 | 2675,00 | 1849,99
46,00 | * * 39999,92 |~ * * * * * 5600,00 | 3733,33 | 2700,00 | 1866,66
46,40 | * * 40357,06 | * * * * * * 5650,00 | 3766,66 | 2725,00 | 1883,33
46,80 | * * 40714,21 * * * * * * 5700,00 | 3799,99 | 2750,00 | 1899,99
47,20 | * * 4107135 | * * * * * * 5750,00 | 3833,33 | 2775,00 | 1916,66
47,60 | * * 41428,49 |~ * * * * * 5800,00 | 3866,66 | 2800,00 | 1933,33
48,00 | * * 41785,63 | * * * * * * 5850,00 | 3899,99 | 2825,00 | 1949,99
48,40 | * * 42142,77 | * * * * * * 5900,00 | 3933,33 | 2850,00 | 1966,66
48,80 | * * 42499,92 | * * * * * * 5950,00 | 3966,66 | 2875,00 | 1983,33
49,20 |~ * 42857,06 | * * * * * * 6000,00 | 3999,99 | 2900,00 | 1999,99
49,60 | * * 4321420 |~ * * * * * * 4033,33 | 2925,00 | 2016,66
50,00 | * * 4357134 | * * * * * * 4066,66 | 2950,00 | 2033,33
50,40 |~ * 43928,48 |~ * * * * * * 4099,99 | 2975,00 | 2049,99
50,80 | * * 4428563 | * * * * * * 4133,33 | 3000,00 | 2066,66
51,20 | * * 44642,77 | * * * * * * * 4166,66 | 3025,00 | 2083,33
51,60 | * * 44999,91 * * * * * * 4199,99 | 3050,00 | 2099,99
52,00 | * * 45357,05 | * * * * * * 4233,33 | 3075,00 | 2116,66
52,40 |~ * 45714,19 |~ * * * * * * 4266,66 | 3100,00 | 2133,33
52,80 | * * 46071,34 | * * * * * * 4299,99 | 3125,00 | 2149,99
53,20 | * * 46428,48 |~ * * * * * * 4333,33 | 3150,00 | 2166,66
53,60 | * * 46785,62 | * * * * * * 4366,66 | 3175,00 | 2183,33
54,00 | * * 47142,76 |~ * * * * * * 4399,99 | 3200,00 | 2199,99
54,40 | * * 4749990 | * * * * * * 4433,33 | 3225,00 | 22166,66
54,80 | * * 47857,04 |~ * * * * * * 4466,66 | 3250,00 | 2233,33
55,20 | * * 48214,18 |~ * * * * * * 4499,99 | 3275,00 | 2249,99
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Tabela 114: Dimensionamento do ARS para edificacdes destinadas a Hospitais, Clinicas, Hotéis e Apart-

hotéis
AREA DO ABRIGO DE N° DE UNIDADES (QUARTOS, APARTAMENTOS, LEITOS)
RESIDOS SOLIDOS 6 I/unidade 10 I/unidade 15 1/unidade 100 I/m?
0,00 16 10 6 1
2,40 50 30 20 3
2,80 66 40 26 4
3,20 83 50 33 5
3,60 99 60 39 6
4,00 116 70 46 7
4,40 133 80 53 8
4,80 149 90 59 9
5,20 166 100 66 10
5,60 183 110 73 11
6,00 199 120 79 12
6,40 216 130 86 13
6,80 233 140 93 14
7,20 249 150 99 15
7,60 266 160 106 16
8,00 283 170 113 17
8,40 299 180 119 18
8,80 316 190 126 19
9,20 333 200 133 20
9,60 349 210 139 21
10,00 366 220 146 22
10,40 383 230 153 23
10,80 399 240 159 24
11,20 416 250 166 25
11,60 433 260 173 26
12,00 449 270 179 27
12,40 466 280 186 28
12,80 483 290 193 29
13,20 499 300 199 30
13,60 516 310 206 31
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Tabela 114: Dimensionamento do ARS para edificacdes destinadas a Hospitais, Clinicas, Hotéis e Apart-

hotéis
AREA DO ABRIGO DE N° DE UNIDADES (QUARTOS, APARTAMENTOS, LEITOS)
RESIDOS SOLIDOS 6 I/unidade 10 I/unidade 15 I/unidade 100 I/m?
14,00 533 320 213 32
14,40 549 330 219 33
14,80 566 340 226 34
15,20 583 350 233 35
15,60 599 360 239 36
16,00 616 370 246 37
16,40 633 380 253 38
16,80 649 390 259 39
17,20 666 400 266 40
17,60 683 410 273 41
18,00 699 420 279 42

Exemplo 1: Cdlculo da drea interna do ARS para uma edificagdo de uso residencial multifamiliar com
drea liquida igual a 2.589,70m?:

De acordo com a Tabela de "Coeficientes de geragdo de residuo sélido”, o Coeficiente de geracdo de
residuos sélidos para "Condominio residencial vertical" = 0,28 I/m?

Para determinar a drea do ARS deve-se associar a drea liquida da edificagdo com o coeficiente de
geragdo de residuos sélidos ha Tabela 77.

Para o exemplo dado, como a drea liquida da edificagdo é de 2.589,70m? e este valor ndo existe na
Tabela de "Dimensionamento do ARS para Edificagdes” na coluna referente ao coeficiente de geragdo
de residuos sélidos igual a 0,28 I/m?, se adota a drea liquida imediatamente superior para determinar
a drea minima do ARS.

Sendo assim, para uma edificagdo residencial multifamiliar com drea liquida igual a 2.589,70m? o ARS
deverd ter uma drea minima interna igual a 4,40m?

Dados retirados da Tabela 113:

AREA LIQUIDA DA EDIFICACAO

AREA | 0,05 0,10 0,30 0,40 0,50 0,98 1,00 1,50 2,00 3,00 4,00

0,28 I/m2 6,00 I/m2
ARS 1/m2 1/m2 1/m2 1/m2 1/m2 1/m2 1/m2 I/m2 1/m2 1/m2 I/m2
4,00

4,40 E,::> 2857,14
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Exemplo 02: Cdlculo da drea interna do ARS para uma edificagdo de uso misto, sendo a drea liquida
residencial igual a 1.250,00m? e a drea liquida ndo residencial (lojas) igual a 720,00m?:

No caso de edificagdes destinadas ao uso misto, estas devem dispor de dois abrigos externos de
armazenamento de residuo sélido, com acessos proprios e exclusivos para cada uso, ou adotar abrigo
central para atender a ambos os usos, observando a exigéncia de acesso fdcil para as coletas interna e
externa.

Coeficiente de geragdo de residuos sélidos para “Condominio residencial vertical” = 0,28 |/m?
Coeficiente de geragdo de residuos sélidos para “Lojas" = 1,00 I/m?

Associando a drea liquida de cada uso ao seu coeficiente de geragdo, temos:

Area Residencial:

Area liquida = 1.250,00m? — como ndo existe este valor na Tabela de "Dimensionamento do ARS para
Edificacdes”, na coluna referente ao coeficiente de geragdo de residuos sélidos igual a 0,28 1/m?, se
adota a drea do ARS referente a drea liquida de 1.428,57m? que é de 2,8m?

Area Ndo Residencial (lojas):

Area liquida = 720,00m? — como ndo existe este valor na Tabela de "Dimensionamento do ARS para
Edificagdes” na coluna referente ao coeficiente de geragdo de residuos igual a 1,00 |/m?, se adota a
drea do ARS referente a drea liquida de 800m? na tabela citada que é de 4,40m?

Dados retirados da Tabela 113:

AREA LIQUIDA DA EDIFICACAO

0,05 | 0,10 0,28 0,30 | 0,40 | 0,50 | 0,98 | 1,00 | 1,50 | 2,00 | 3,00 | 4,00 6,00
1/m2 I/m2 I/m2 I/m2 | I/m2 | I/m2 | I/m2 | I/m2 | I/m2 | I/m2 | I/m2 | |/m2 1/m2

AREA
ARS

0,00 2000,00 [ 1000,00 | 357,14 333,33 | 250,00 |200,00 |102,04 |100,00 |66,66 50,00 33,33 25,00 16,66

2,40 6000,00 | 3000,00 1000,00 | 750,00 [ 600,00 | 306,12 |300,00 |200,00 (150,00 (100,00 | 75,00 50,00
2,80 I::> 1428,57 1333,33 | 1000,00 | 800,00 | 408,16 | 400,00 | 266,66 |200,00 | 133,33 | 100,00 | 66,66
3,20 5000,00 [ 1785,71 1666,66 | 1250,00 | 1000,00 | 510,20 | 500,00 | 333,33 |250,00 | 166,66 | 125,00 | 83,33
3,60 6000,00 [2142,85 1999,99 [ 1500,00 [ 1200,00 | 612,24 [ 600,00 399,99 (300,00 199,99 (150,00 |99,99
4,00 2499,99 2333,33 | 1750,00 | 1400,00 466,66 [ 350,00 |233,33 | 175,00 | 116,66
4,40 2857,14 2666,66 | 2000,00 1600,00q:~:> 800,00 | 533,33 |400,00 |266,66 |200,00 |133,33
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2.1 Do Dimensionamento dos Contenedores

E obrigatéria a indicacdo de contenedores no Abrigo de Armazenamento de Residuos Sélidos (ARS) para
estabelecimentos de saude ou similar e para edificacbes de uso ndo residencial ou de uso misto cujo
volume de residuos sélidos exceder o limite de 500 litros diarios.

Tabela 115: Dimensionamento dos Contenedores:

Volume Largura (cm) Profundidade (cm) Altura (cm)

48,96 57,15 92,09
120 litros

47,00 53,00 96,00

64,14 67,01 106,01
240 litros 58,00 71,50 112,50

57,50 71,00 118,11
360 litros 67,01 85,40 107,00

136,00 65,00 110,00
500 litros

136,00 65,00 114,00

136,00 77,00 118,00
660 litros

126,00 77,00 121,50
770 litros 136,00 77,00 133,00

136,00 108,00 132,00
1000 litros

137,00 111,80 129,50
1.100 litros 136,00 108,00 147,00
1.530 litros 208,28 108,00 111,40
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Capitulo VIII - Do Licenciamento,
Execucao de Obras e Regularizacao de
Edificacoes

SECAO | - DO LICENCIAMENTO DE OBRAS DE
EDIFICACOES

1. Das Disposicdes Gerais

Estdo sujeitos a aprovacdo de projetos e ao devido licenciamento pelo Executivo as obras publicas ou
privadas relativas a construcdao, a demolicio e a reconstrucdo de edificacbes, a construcdo de
marquises, a movimentacao de terra e/ou entulho e supressdo de vegetacdo nos terrenos. (art.717, da
Lei 9.725/09)

= Toda construcdo, modificacdo, acréscimo, decréscimo ou reconstrucdo de uma edificacdo deve ser
previamente licenciada pela Prefeitura Municipal de Belo Horizonte - PBH -. Este licenciamento
ocorre pela concessdao do Alvara de Construcdo, apos a aprovacao do projeto de edificacdo, nos
termos da legislacdo urbanistica vigente. (art. 718, capute § 1°, da Lei 9.725/09)

= A Secretaria Municipal Adjunta de Regulacdo Urbana - SMARU - é o 6rgdo responsavel por todo o
processo de licenciamento de edificacdo, da aprovacdo do projeto arquitetonico a concessdo da

Baixa de Construcdo, passando pela emissdo do Alvara de Construcao.

Estdo dispensadas da aprovacdo de projeto e do licenciamento as seguintes obras: (art. 12, da Lei
9.725/09)

I. construcdo de muros;

Il. instalacdo de canteiro de obras, barracdo e estande de vendas em obras licenciadas, desde que
ndo ocupem drea publica.

= O estande de vendas ndo podera avancar sobre o logradouro publico e sua instalacdo sera
permitida a partir do inicio da validade do Alvara de Construcdo até a solicitacdo de vistoria para
fins de Baixa de Construcdo. (art. 21, do Decreto 13.842/10)

= Somente é admitido estande de vendas para obra devidamente licenciada, sendo que o mesmo deve
ser demolido previamente a solicitacdo de vistoria da obra para concessdo da Baixa de Construcao.
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lll. modificacdes internas as unidades residenciais e ndo residenciais que nio gerem alteracdo da
area liquida edificada, nos termos da Lei de Parcelamento, Ocupacao e Uso do Solo;

IV. reformas;

Reforma: conjunto de reparos efetuados em uma edificacdo ja existente e aprovada pela Prefeitura Municipal
de Belo Horizonte - PBH -, que ndo implique acréscimo de area coberta, da area e dimensdes de seus
compartimentos e de seus vados de iluminacao e ventilacao. (Anexo |, da Lei 9.725/09)

V. instalacdo de grades de protecao;

VI. servicos de manutencdo e construcdo de passeios, nos termos do Cédigo de Posturas do
Municipio;

VII. construcdo de abrigos para animais domésticos e cobertas em unidades residenciais, com
altura maxima de 1,80m;

VIIl. escadas e rampas descobertas sobre terreno natural, respeitados os parametros da legislacdo
vigente;

IX. impermeabilizacdo de lajes.

= As dispensas previstas acima ndo se aplicam as obras em edificacdes situadas nos Conjuntos
Urbanos Protegidos, imdéveis com tombamento especifico ou de interesse de preservacdao. Neste
caso as obras deverdo ser executadas de acordo com diretrizes fornecidas pelos 6rgaos
competentes. (art. 12, § 1° da Lei 9.725/09 e art. 22, do Decreto 13.842/10)

= A dispensa da aprovacdo do projeto e licenciamento nao desobriga o proprietdrio e o responsavel
técnico do cumprimento do disposto nas normas pertinentes, bem como da responsabilidade
penal e civil perante terceiros. (art. 12, § 2°, da Lei 9.725/09 e art. 20, do Decreto 13.842/10)

2. Das Responsabilidades

2.1 Da Responsabilidade do Profissional

Sdo considerados aptos a elaborar projetos e executar obras de edificacdo os profissionais legalmente
habilitados para o exercicio dessa atividade, aqui denominados “Responsaveis Técnicos”, bem como as
empresas constituidas por esses profissionais. (@art. 3, da Lei 9.725/09)

O Responsavel Técnico pode ser: (@art. 2, do Decreto 13.842/10)
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I. Pessoa fisica - profissional legalmente habilitado com registro no Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA -;

Il. Pessoa juridica - sociedades, associacbes, companhias, cooperativas e empresas que se
destinam a executar projetos, obras ou servicos relacionados a obras, com registro no Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA -.

O profissional legalmente habilitado podera atuar individual ou coletivamente, como Responsavel
Técnico pela elaboracdo de projeto de edificacdo ou pela execucdo da obra, assumindo sua
responsabilidade, junto ao Executivo, dos assuntos relacionados aos projetos e as obras, no momento
da solicitacdo de aprovacao do projeto de edificacdo ou da execucdo da obra. (art. 4, da Lei 9.725/09 e
art. 2, § 1° do Decreto 13.842/10)

Responsdvel Técnico pelo Projeto de Edificacdo: o profissional responsavel tecnicamente pelo contetido das
pecas graficas, descritivas, especificacoes e exequibilidade do projeto arquiteténico de Edificacao
apresentado, bem como pelo atendimento as exigéncias legais e prazos estipulados. (art. 4, da Lei 9.725/09
eart. 2, § 2° do Decreto 13.842/10)

Responsdvel Técnico pela Execucdo da Obra: o profissional encarregado pela direcdao das obras, desde seu

inicio até sua conclusdo, respondendo por sua correta execucdo e adequado emprego dos materiais,
conforme legislacdo municipal, sem prejuizo da responsabilidade prevista no Codigo Civil. @art. 2, § 2° do
Decreto 13.842/10)

O Responsavel Técnico pelo projeto de edificacdo ou pela direcdo ou execucao da obra podera designar,
mediante formulario préprio e justificativa escrita, outro responsavel técnico para acompanhar a tramitacao
do processo de licenciamento e execucdo da obra na Secretaria Municipal Adjunta de Regulacdo Urbana -
SMARU. (art. 5, do Decreto 13.842/10)

O titular de cargo ou emprego publico na estrutura da Administracdo Direta e Indireta do Municipio fica
impedido de elaborar projetos ou executar obras no Municipio, exceto se o exercicio dos mesmos seja
decorrente da atribuicdo do cargo ou emprego publico ocupado pelo profissional. (art. 7, §§ 71°e 2°, da
Lei 9.725/09)

Sdo deveres dos Responsaveis Técnicos, nos limites das respectivas competéncias: (art. 6, da Le/
9.725/09)

I. prestar, de forma correta e inequivoca, informacdes ao Executivo e elaborar os projetos de
acordo com a legislacdo vigente;

Il. executar a obra licenciada, de acordo com o projeto aprovado e com a legislacdo vigente;

lll.  cumprir as exigéncias técnicas e normativas impostas pelos 6rgdos competentes municipais,
estaduais e federais, conforme o caso;
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IV. assumir a responsabilidade por dano resultante de falha técnica na execucdo da obra, dentro do
prazo legal de sua responsabilidade;

V. promover a manutencdo e as condicdes de estabilidade, seguranca e salubridade do imével, de
modo a evitar danos a terceiros, bem como a edificacdes e propriedades vizinhas, passeios e
logradouros publicos;

VI. dar o suporte necessario as vistorias e a fiscalizacdo das obras pelo Executivo.

= Cabe ao Responsdavel Técnico a responsabilidade técnica e civil pelo projeto por ele elaborado ou
pela obra executada; (art. 5, da Lei 9.725/09)

= Na hipotese de autoria de projeto ser assumida por dois ou mais profissionais, estes serdo
solidariamente responsaveis; (art. 5, § 1°, da Lei 9.725/09)

= O profissional responsavel pela direcdo e execucao das obras deve zelar por sua correta execucdo e
pelo adequado emprego de materiais, conforme projeto de edificacdo aprovado no Executivo e em
observancia as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT; (art. 6, Pardgrafo
Unico, da Lei 9.725/09)

= O Responsavel Técnico pelo projeto arquitetonico e o Responsavel Técnico pela execucdo da obra,
cuja estrutura e/ou paredes seja de madeira e /ou de materiais ndo convencionais,
responsabilizam-se pelo uso do material, sua seguranca estrutural, sua capacidade de isolamento
térmico e acustico, respondendo técnica e civilmente pela edificacdo. (art. 2, § 4° do Decreto
13.842/10)

= A responsabilidade sobre os projetos de instalacoes e suas execucdes cabe aos profissionais
habilitados nos termos da Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART. (art. 2, § 3° do Decreto
13.842/10)

O Responsavel Técnico pelo projeto de edificacdo ou pela execucdo da obra declarard suas
responsabilidades em formuldrio préprio. (art. 3, do Decreto 13.842/10)

A declaracao do Responsavel Técnico pela execucdo da obra, se ndo apresentada no ato da solicitacdo da
aprovacdo do projeto de edificacdo, devera ser apresentada na Secretaria Municipal Adjunta de Regulacdo
Urbana - SMARU - em até 10 dias antes do inicio efetivo da obra, sob pena de embargo da mesma. (art. 3,
Pardgrafo Unico, do Decreto 13.842/10)

2.1.1 Da Transferéncia e Substituicdo de Responsabilidade Técnica pelo projeto de
edificacdo e execucdo da obra

E facultada a substituicdo ou a transferéncia da responsabilidade técnica da obra durante sua execucio
para outro profissional devidamente habilitado pelo CREA, assumindo o novo profissional a
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responsabilidade pela parte ja executada, sem prejuizo da atuacdo do profissional anterior. (art. 7, da
Lei 9.725/09)

A substituicdo ou transferéncia de responsabilidade técnica devera ser comunicada ao Executivo em
formulario préprio mediante apresentacdo do Termo de Compromisso do novo Responsavel Técnico
nos termos da legislacdo vigente, devidamente preenchido e assinado. (7ermo de Compromisso com
formuldrio proprio constante do Anexo Unico do Decreto 13.842/10)

= Tratando-se de substituicdo de responsabilidade técnica comunicada pelo proprietdrio, este devera
indicar o nome e o nimero do CREA do novo responsavel técnico; (art. 4, § 1° do Decreto

13.842/10)

= Tratando-se de substituicdo de responsabilidade técnica comunicada pelo responsavel técnico, a
Secretaria Municipal Adjunta de Regulacdo Urbana - SMARU - devera notificar o proprietario para
apresentacdo de novo responsavel técnico, nos seguintes termos: (art. 4, § 2° do Decreto
13.842/10)

a) na substituicao do responsavel pelo projeto de edificacdo, o novo responsavel técnico devera ser
indicado no prazo maximo de 05 dias, sob pena de indeferimento do processo de licenciamento;

b) na substituicio do responsavel pela direcdo ou execucdo da obra, o novo responsavel técnico
devera ser indicado no prazo maximo de 10 dias, sob pena de embargo da obra.

2.2 Da Responsabilidade do Proprietario
Sdo deveres do proprietario do imével: (art. 8, da Lei 9.725/09)

I. responder pelas informacbes solicitadas pelo Executivo, em especial as prestadas nos

formularios;

Il. providenciar que os projetos e as obras no imével de sua propriedade estejam devidamente
licenciados pelo Executivo e sejam executadas por Responsavel Técnico habilitado;

lll. promover e zelar pelas condicoes de estabilidade, seguranca e salubridade do imovel;

IV. dar o suporte necessario as vistorias e fiscalizacoes das obras pelo Executivo, permitindo-lhe o
livre acesso ao canteiro de obras e apresentando a documentacdo técnica sempre que

solicitada;

V. apresentar, quando solicitado, laudo técnico referente as condicdes de risco e estabilidade do

imovel;
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O laudo técnico referente as condicbes de risco e estabilidade do imével devera ser elaborado por
profissional com habilitacio concedida pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia -
CREA e acompanhado da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART. (art. 7, caput e Pardgrafo
Unico, do Decreto 13.842/10)

VI. manter o imével, o passeio lindeiro ao terreno e os seus fechamentos em bom estado de
conservacdo, mesmo na ocorréncia de depredagdo por terceiros.

As obrigacdes acima previstas para o proprietario estendem-se ao possuidor do imoével, assim entendido a
pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer titulo, que tenha de fato o exercicio, pleno ou
ndo, de usar o imével objeto da obra. (art. 8, § 1°, da Lei 9.725/09)

2.3 Da Responsabilidade do Executivo

E competéncia do Executivo aprovar projetos de edificacdo, licenciar e fiscalizar a execucdo das obras,
certificar a conclusdo das mesmas e aplicar penalidades cabiveis, visando ao cumprimento da legislacdo
vigente, ndo se responsabilizando por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do
projeto, da execucdo da obra ou da utilizacdo da obra ou da edificacdo concluida. (art. 9, da Lei
9.725/09)

3. Da Aprovacao de Projeto de Edificacao

3.1 Da Solicitacdo de Exame e Aprovacao de projeto de Edificacao

A solicitacdo de exame e aprovacdo de projeto de edificacdo a ser construida, modificada, decrescida ou
acrescida devera ocorrer na Central de Atendimento “BH Resolve”, mediante requerimento préprio
(Caracterizacdo de Edificacdo para Licenciamento) devidamente preenchido, sem rasuras e assinado,
juntamente com toda documentacdo nele descrita, inclusive a comprovacao do recolhimento de taxas e
precos publicos previstos para aprovacdo do projeto de edificacdo e para emissdo do Alvara de
Construcdo. (art. 14, § 15, da Lei 9.725/09 e art. 27, do Decreto 13.842/10)

= A solicitacdo de aprovacao de projeto de edificacdo sé deve ocorrer para obras ainda nao iniciadas.
Para obras concluidas deve-se solicitar a regularizacdo da edificacdo nos termos descritos na
Secdo Il do Capitulo VIII deste Manual Técnico.

= O projeto de Edificacdo deverd ser apresentado em 02 vias referentes ao projeto arquitetonico,
conforme padrdo de representacdo grafica estabelecido na Portaria 006/2011 da Secretaria

Municipal Adjunta de Regulacdo Urbana.
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= Os valores referentes a taxas e precos publicos devidos para exame de projeto de edificacdo serdo

calculados considerando a area a ser construida informada pelo Responsavel Técnico do projeto de
edificacdo no requerimento de solicitacdo. Constatada durante o exame area construida superior a
indicada, o recebimento do Alvara de Construcdo fica condicionado a quitacdo do valor
complementar. (art. 27, §§ 1°e 2° do Decreto 13.842/10)

3.2 Das Modalidades de Aprovacao de Projetos de Edificacao

As modalidades relativas a aprovacao de projeto de edificacdo sao:

Aprovacdo Inicial: obtencdo de licenciamento para construcdo de nova edificacio em terreno

vago ou em terreno com edificacdo a ser totalmente demolida;

Modificacio com Acréscimo de Area: obtencdo de licenciamento para construcio de acréscimo
de area em edificacdo anteriormente aprovada que tenha Alvara de Construcdo com validade ou
que ja tenha Baixa de Construcdo concedida;

Modificacio com Decréscimo de Area: obtencdo de licenciamento para obra de decréscimo de

area em edificacdo anteriormente aprovada que tenha Alvara de Construcdo com validade ou
que ja tenha Baixa de Construcdo concedida;

Modificacio sem Acréscimo de Area: obtencdo de licenciamento para obra de alteracdo em

edificacdo, ndo considerada reforma, anteriormente aprovada que tenha Alvara de Construcdo
em validade ou que ja tenha Baixa de Construcdo concedida, que nao resulta em alteracdo da
area construida anteriormente licenciada.

Reforma: conjunto de reparos efetuados em uma edificacdo ja existente e aprovada pela Prefeitura Municipal

de Belo Horizonte - PBH, que nao implique acréscimo de area coberta, da area e dimensdes de seus

compartimentos e de seus vdos de iluminacdo e ventilacao. (Anexo I, da Lei 9.725/09)

Configuram-se como Modificacdo de Projeto as alteracfes citadas a seguir, em projetos anteriormente
aprovados pela PBH, com Alvara de Construcdo em vigor ou com Baixa de Construcdo concedida (art.
55, do Decreto 13.842/10):

I- niveis de implantacdo da edificacao;

II- areas destinadas a estacionamento de veiculos, carga e descarga, embarque e desembarque;

lll- area permedvel considerada para cdlculo da Taxa de Permeabilidade;

IV- acréscimo ou decréscimo de area construida;
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V- areas enquadradas no art. 46, incisos IV ao Xlll, da Lei 7.166/96; (areas a descontar do CA, limitadas
a 14% do somatorio das areas dos pavimentos tipos);

VI- locacdo da edificacdo;

VII- uso ou destinacdo da edificacdo.

Toda modificacdo de projeto de edificacdo licenciada anteriormente, especialmente, a licenciada em data
anterior a vigéncia da Lei 9.959/10, que resulte em alteracdo de algum parametro urbanistico de ocupacao e
uso, o parametro alterado devera ser reavaliado nos termos da legislacdo vigente.

= Havendo modificacdo em edificacdo com Baixa de Construcdo concedida em data anterior a 1996,
ndo serd exigida area permedvel, caso ndo haja acréscimo de area de projecdo na edificacao.

= Havendo modificacdo em edificacdo com Baixa de Construcdo concedida em data anterior a 1996 e
houver aumento na area de projecdo da edificacdo, sera exigida area permeavel proporcional a

area do terreno remanescente em relacdo a projecdo da edificacdo anteriormente aprovada.

3.3 Da Apresentacao do Projeto e do Levantamento da Edificacao

O padrao de representacdo grafica dos projetos arquitetonicos para licenciamento e regularizacdo de
edificacdes é definido na Portaria 006/2011 da Secretaria Municipal Adjunta de Regulacdo Urbana -
SMARU.

A apresentacdo do projeto devera ser completa seguindo os moldes da NBR 6492/94 - Representacdo
de Projetos de Arquitetura e do “Padrao de Apresentacdo de Projetos Arquitetonicos para Licenciamento
e Regularizacdo” definida na Portaria 006/2011 da SMARU, disponibilizado em arquivo eletronico que
podera ser consultado no site da Prefeitura Municipal de Belo Horizonte.

O projeto arquitetdnico ou levantamento deve ser apresentado em duas vias em papel e em arquivo
digital gravado em CD ou DVD, contendo o projeto arquitetonico em extensao PDF.

Uma das vias em papel ficara arquivada como parte do processo e a outra serd entregue ao requerente,
quando da aprovacao.

E necessaria juntamente com o projeto arquitetdnico ou levantamento, a apresentacdo de toda
documentacdo indicada no formuldrio “Caracterizacdio da Edificacdo para Licenciamento /
Regularizacao®, disponivel no site da Prefeitura Municipal de Belo Horizonte, destacando:

I. o levantamento planialtimétrico do terreno, contendo todas as informacdes sobre o terreno
exigidas no “Padrao de Apresentacdo de Projetos Arquitetdnicos para Licenciamento e
Regularizacao na SMARU”;
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Il. a Planilha de Memoéria de Calculo de Areas, em formato A4 a parte, conforme “Padrdo de
Apresentacdo de Projetos Arquitetonicos para Licenciamento e Regularizacdo na SMARU’,
disponibilizado em arquivo eletronico que podera ser consultado no site da Prefeitura Municipal
de Belo Horizonte.

= Escalas diferentes das indicadas poderdo ser aceitas desde que a representacdo esteja legivel e o
porte do empreendimento assim o exigir;

= Para os grandes empreendimentos, nos quais a representa¢do na escala 1/50 ou em escala inferior
ndo seja vidvel, o projeto podera ser seccionado e apresentado junto a um mapa chave do seu
perimetro total, no qual estara indicada cada parte do empreendimento a que se refere cada
planta;

= Em caso de regularizacdo de edificacdo conforme a Lei 9074/05, as areas e volumes passiveis de
regularizacdo onerosa deverdao ser indicadas e destacadas por meio de hachuras no projeto
apresentado.

= A ndo existéncia de gradil devera ser especificada em “Nota” no projeto arquitetonico.

No caso de se requerer o Alvarda de Construcdo Consolidado, devera ser apresentado junto ao projeto
arquitetdénico, toda documentacdo exigida para as Licencas Complementares necessdarias a obra, conforme
citado no item 4, da Secdo I, do Capitulo VlII, deste Manual.

3.3.1 Da Padronizacdo de Representacdo Grdfica de Projeto Arquitetonico -
Edificagbes Privadas

A apresentacdo do projeto arquitetdnico devera ser nos formatos e dimensdes A2 (420mm x 594mm),
Al (594mm x 841mm) ou AO (84Tmm x 1189mm), conforme padrdo definido pela Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Podera ser admitido o formato A1 alongado por mais um Unico médulo A4.

3.3.1.1 Do Preenchimento dos Selos

Todos os desenhos devem ter o selo padrdo, localizado no canto inferior direito da prancha, para
possibilitar o agrupamento e a facil localizacdo dos dados basicos do projeto.

Sao definidos dois modelos de selo:
I. um completo, para a primeira folha;

Il. outro simplificado, para as folhas subsequentes, quando houver.
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Deverdo constar na 1° prancha do projeto arquitetonico, acima do selo principal, as seguintes notas de
responsabilidade assumidas pelo Responsavel Técnico do Projeto:

. Os comodos e os compartimentos das unidades autbnomas atendem o disposto na Lei
9725/09 e Decreto 13.842/10;

Il. Os vaos de ventilacdo e iluminacdo de toda a edificacdo atendem o disposto na Lei 9725/09 e
Decreto 13.842/10;

lll. Os guarda-corpos e corrimdos atendem o disposto na legislacdo em vigor, inclusive no que se
refere a acessibilidade;

IV. As inclinacdes das rampas estdo conforme exigido na legislacdo vigente;
V. A edificacdo atende a legislacdo referente a acessibilidade de pessoas com deficiéncia;

VI. O Abrigo de Residuos Solidos (ARS) tera piso, teto e paredes impermeabilizados, torneira e ralo.
As janelas (quando existirem) possuirdo tela mosqueteira. As portas deverdo ser de veneziana
para ventilacdo (quando ndo existir janela) e deverao abrir para fora,

VII. Na necessidade de supressdo e/ou transplante de espécimes arboreos o mesmo ocorrera apés
o devido licenciamento;

VIIl. Pelas dimensdes e condicbes dos espacos internos a edificacdo destinados a circulacdo e
manobra de veiculos e acesso as vagas para estacionamento de veiculos do empreendimento.

Os selos (Figura 205 e Figura 206) das diversas pranchas do projeto arquitetdnico deverdo ser preenchidos
conforme as instrucdes a sequir:

Campo 01 - Area reservada para preenchimento da PBH;

Campo 02 - Area reservada para preenchimento da PBH;

Campo 03 - Nome do logradouro (conforme informacgdes basicas do lote);

Campo 04 - Codigo do logradouro (conforme informacdes basicas do lote);

Campo 05 - CV (Classificacdo Viaria): podera ser - REG para ligacdo regional, ART para arterial, COL
para coletora e LOC para local (conforme informacdes basicas do lote);

Campo 06 - L.O.V.P.D. (Largura Oficial da Via no Plano Diretor - conforme informacdes basicas do lote);

Campo 07 - L.F.V. (Largura Final da Via - conforme informagbes bdsicas caso haja previsdo de
alargamento);

Campo 08 - P.U. (Permissividade do uso - conforme informacdes bdsicas do lote);

Campo 09 - Cadastro da planta CP (conforme informacdes bdsicas do lote);

Campo 10 - Area do Terreno (conforme informacdes basicas do lote, mesmo que no local a area seja
diferente);

Campo 11 - Setor (conforme informacoes basicas do lote, quando houver);

Campo 12 - Quadra (conforme informacoes basicas do lote);
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Campo 13 - Zoneamento (conforme informacdes basicas do lote);

Campo 14 - Area de Diretriz Especial (ADE), quando houver (conforme informacées basicas do lote);

Campo 15 - Operacdo(6es) Urbana(s), quando houver (conforme informacdes basicas do lote);

Campo 16 - Area de Especial Interesse Social (AEIS), quando houver (conforme informacdes basicas do
lote);

Campo 17 - Identificacdo do Projeto, caso o RT opte por nomea-lo;

Campo 18 ao 22 - Bairro, regional, Lote, zona e quarteirdo (conforme informacdes basicas do lote);

Campo 23 - indice cadastral do IPTU;

Campo 24 - Titulo do Projeto: Projeto Inicial, Modificacdo com Acréscimo, Modificacdo sem Acréscimo,
Modificacdlo com Decréscimo, Levantamento, Levantamento do Acréscimo ou
Levantamento com Projeto de Acréscimo;

Campo 25 - Tipo de Uso (residencial, ndo residencial ou misto);

Campo 26 - Elementos representados nas pranchas (Planta de situacdo, plantas baixas, cortes, fachadas
etc.);

Campo 27 - Data da apresentacdo/elaboragdo do projeto;

Campo 28 - Nome e assinatura do proprietario, CPF ou CNPJ (conforme registro de imdveis. Caso haja
varios proprietdrios, indicar o nome de um deles e outros, outro, outra ou outras -
conforme o caso. A identificacdo e assinatura dos demais devem estar acima do carimbo);

Campo 29 - Nome e assinatura do responsavel técnico pelo projeto, bem como a identidade

profissional do CREA,;

Campo 30 - Numeracao das folhas;

Campo 31 - Nome do arquivo: campo de utilizacdo pessoal;

Campo 32 - Tipo do arquivo: no caso da PBH sera sempre ARQ, referente ao projeto arquitetdnico.
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3.3.1.2

d)

e)

9)

h)

)

k)

a)
b)
g

d)

Dos Desenhos Basicos do Projeto Arquitetonico

Da Planta de Situacdo: A Planta de situacdo devera ser apresentada na escala minima de 1/250
e constar as seguintes informacoes:

representacdo do terreno CP (linha tracejada) e do terreno real (em linha continua) - apenas o
eixo de divisa sem os muros - com todas as dimensdes cotadas;

amarracdo na esquina mais proxima (conforme informacoes bdsicas e distancia real);
situacdo de ocupacdo dos lotes vizinhos (vagos ou construidos, conforme o local);
projecoes de todos os pavimentos cotados, identificados com penas e hachuras diferenciadas;

cotas dos afastamentos frontal, laterais e de fundos de todos os pavimentos - sempre nas
situacOes de CP e de real;

indicacdo dos passeios, das vias e dos eixos destas, com cotas: testada a testada, testada ao
eixo da via;

indicacdo dos niveis do terreno natural nos vértices do(s) lote(s);

indicacdo dos niveis do terreno natural nos pontos em que as extremidades da edificacdo
tocam nas divisas laterais e de fundos e respectivos niveis—-médios;

indicacdo das linhas de corte;

indicacdo do alinhamento atual e do projetado do terreno, quando houver previsdo de recuo
do alinhamento;

outros dados que o RT julgar necessarios;

Das Plantas Baixas dos Diversos Niveis da Edificacdo: As Plantas baixas devem ser devidamente
cotadas e apresentadas na escala minima de 1/50 e constar as seguintes informacoes:

indicacdo dos niveis de implantacdo e suas variacoes;
indicacdo de legenda de portas e janelas com suas respectivas dimensdes;
indicacdo da destinacdo ou uso dos diversos compartimentos;

indicacdo das linhas de corte;
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indicacdo das dimensdes, dos niveis de inicio e fim, sentido e inclinacdo nas rampas, quando
houver;

indicacdo dos niveis das rotas de acesso a pessoas portadoras de deficiéncia;

indicacdo de area permeavel devidamente cotada e indicacdo volume da caixa de captacdo, se
houver;

indicacdo dos niveis do terreno natural nos pontos em que as extremidades da edificacdao
tocam as divisas laterais e de fundos e os respectivos niveis-médios, no pavimento de acesso
a edificacdo;

indicacdo das vagas para estacionamento de veiculos numeradas e cotadas, nos pavimentos
onde houver area de estacionamento.

Especialmente no pavimento de acesso a edificacdo, devera constar as seguintes informacoes:

a)

b)

¢

d)

e)

9)

h)

i)

k)

m)

projeto do passeio, ja atendendo ao Cédigo de Posturas Municipal, acompanhado de legenda,
conforme Anexo lll;

hiveis de sarjeta e de meio-fio na projecdo das divisas laterais;

hiveis do passeio nos encontros do(s) alinhamento(s) com as divisas;

largura(s) total(is) do passeio;

Inclinacdes longitudinal e transversal do passeio;

indicacdo e dimensoes da faixa livre de pedestres e da faixa de mobiliario urbano;

indicacdo de todos os postes, placas, suporte fixo de lixo e qualquer outro mobiliario urbano
existente;

indicacdo das arvores, com seu porte, que permanecerdo, a serem suprimidas, a serem
plantadas e a serem transplantadas, quando for o caso;

distancias entre todos os elementos do passeio;

projecdo de fiacdo aérea, caso exista;

indicacdo de bocas de lobo, caso exista;

indicacdo, com todas as dimensdes e inclinacdes, das rampas de acessibilidade, caso existam;

indicacdo, com todas as dimensdes, dos rebaixos no meio-fio para acesso de veiculos, caso
existam;
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n) indicacdo, com todas as dimensdes, das areas vegetadas, caso existam;
0) representacdo dos degraus, caso existam, com suas dimensoes de piso e espelho;

lll. Dos Cortes: Deverdo ser apresentados pelo menos dois cortes, um longitudinal e outro
transversal, sendo que pelo menos um deles deve ser apresentado na escala minima de 1/50
(outros podem ser apresentados na escala 1/100) e devem constar as seguintes informacdes:

a) perfil natural do terreno em cada corte;

b) pé-direito do(s) pavimento(s) e o(s) nivel(eis);

¢) altura(s) da edificacao (H);

d) nivel(eis) de referéncia e altura(s) maximacs) na(s) divisa(s), no real e no CP;
e) nivel(eis) de referéncia para o calculo de “H’s”;

f) outros dados que o RT julgar necessarios.

Caso haja edificacdo na divisa, pelo menos um dos cortes deve representar tal situacdo. Podera o
examinador solicitar outros cortes que se fizerem necessarios, inclusive em escalas diferentes.

IV. Das Fachadas: Deve ser apresentada uma fachada para cada logradouro publico lindeiro ao
terreno na escala minima de 1/50, constando as seguintes informacoes:

a) projecdo do greide da via e pelo menos uma referéncia de nivel;
b) outros dados que o RT julgar necessarios.

V. Da Planta de Cobertura: Deve ser apresentada a Planta de Cobertura na escala minima de
1/100, constando as seguintes informacoes

a) sentido de caimento e inclinacdo das aguas ou lajes;
b) cota do beiral e das marquises;

C) projecdo da edificacdo;

d) representacdo e indicacdo das calhas;

e) outros dados que o RT julgar necessarios.

VI. Do Gradil: O gradil, quando existente deve ser apresentado na escala minima 1/100 e constar
as seguintes informacdes:
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a)

VIL.

representacdo do passeio, rebaixo de veiculos e projecdo de degraus, caso existam;
cota(s) da(s) altura(s);

indicacdo dos acessos;

indicacdo dos niveis no alinhamento, meio-fio, sarjeta e acessos (veiculos e pedestres);
indicacao de permeabilidade visual, caso exista;

outros dados que o RT julgar necessarios.

Do Levantamento Planialtimétrico: O levantamento planialtimétrico deve ser apresentado em

a)
b)
0
d)

e)

9)

h)

)

k)

m)

n)

0)

prancha a parte, ndo fazendo parte do conjunto de pranchas do projeto arquitetdnico na escala
minima de 1/200 e devera constar as seguintes informacoes:

todas as dimensodes do(s) lote(s) que constituem o terreno;
niveis de sarjeta na projecdo das divisas laterais;

distancia até a esquina mais préoxima;

indicacdo das curvas de nivel de metro em metro;

niveis nos extremos do(s) lote(s);

indicacdo da cota altimétrica geografica do terreno;
indicacdo do Norte;

todos os elementos arboreos existentes no terreno;

identificacdo e situacdo de ocupacdo dos lotes vizinhos (vagos ou construidos, conforme o
local);

largura total da(s) via(s) e determinacdo de seu(s) eixo(s);
faixas de travessia no passeio, caso existam;
largura(s) total(is) do passeio;

indicacdo de todos os postes, placas, suporte fixo de lixo e qualquer outro mobiliario urbano
existente;

indicacdo das arvores existentes;

projecdo de fiacdo aérea, caso exista;
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p) indicacdo de bocas de lobo, caso exista;

g) outros dados que o RT julgar necessarios.

3.3.2 Padronizacdo de Representacdo Grdfica de Projeto Arquiteténico - Edificacbes
Publicas

No caso de edificacdes do Poder Publico, a apresentacdo do projeto podera seguir o mesmo padrao
determinado para as edificacdes privadas ou ter sua representacdo simplificada definida no “Padrdo de
Apresentacdo de Projetos Arquitetonicos para Licenciamento e Regularizacio na SMARU’,
disponibilizado em arquivo eletronico que podera ser consultado no site da Prefeitura Municipal de Belo
Horizonte;

Acompanhara o projeto de Edificacdo Termo de Conduta com a Secretaria Municipal Adjunta de Regulacdo
Urbana, assinado pelos responsaveis técnicos pelo projeto e pela execucdo das obras, no qual constara que
toda a legislacao vigente devera ser atendida.

A apresentacdo do projeto arquitetonico devera ser nos formatos e dimensdes A2 (420mm x 594mm),
Al (594mm x 841mm) ou A0 (841Tmm x 1189mm), conforme padrdo definido pela Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Podera ser admitido o formato A1 alongado por mais um unico médulo A4.

3.3.2.1 Do Preenchimento dos Selos de edificagdes Publicas

Todos os desenhos devem ter o selo padrdo, localizado no canto inferior direito da prancha, para
possibilitar o agrupamento e a facil localizacdo dos dados basicos do projeto.

Sao definidos dois modelos de selo:
I. um completo, para a primeira folha;
Il. outro simplificado, para as folhas subsequentes, quando houver.

Deverdo constar na 1° prancha do projeto arquitetonico, acima do selo principal, as seguintes notas de
responsabilidade assumidas pelo Responsavel Técnico do Projeto:

I. Os comodos e os compartimentos das unidades auténomas atendem ao disposto na Lei
9725/09 e Decreto 13.842/10;

Il. Os vdos de ventilacdo e iluminacdo de toda a edificacdo atendem o disposto na Lei 9725/09 e
Decreto 13.842/10;
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lll. Os guarda-corpos e corrimdos atendem o disposto na legislacdo em vigor, inclusive no que se
refere a acessibilidade;

IV. As inclinacdes das rampas estdo conforme exigido na legislacdo vigente;
V. A edificacdo atende a legislacdo referente a acessibilidade de pessoas com deficiéncia;

VI. O Abrigo de Residuos Sélidos - ARS - tera piso, teto e paredes impermeabilizados, torneira e
ralo. As janelas (quando existirem) possuirdo tela mosquiteira. As portas deverdo ser de
veneziana para ventilacdo (quando ndo existir janela) e deverao abrir para fora;

VII. A supressdo e/ou transplante de espécimes arboreos, quando necessario, ocorrera apdés o
devido licenciamento;

VIIl. As dimensdes e as condicdes dos espacos internos a edificacdo destinados a circulacdo e
manobra de veiculos e acesso as vagas para estacionamento de veiculos do empreendimento
atendem a legislacdo vigente.

Acompanhara o projeto arquitetdnico o Termo de Conduta com a Secretaria Municipal Adjunta de Regula¢do
Urbana - SMARU -, assinado pelos responsaveis técnicos pelo projeto e pela execucdo das obras, no qual
constara que toda a legislacao vigente devera ser atendida.

Os selos (Figura 207 e Figura 208) das diversas pranchas do projeto arquitetdnico deverdo ser preenchidos
conforme as instrugdes a seguir:

Campo 01 - Area reservada para preenchimento da PBH:;

Campo 02 - Area reservada para preenchimento da PBH:;

Campo 03 - Nome do logradouro (conforme informacdes basicas do lote);

Campo 04 - Codigo do logradouro (conforme informacdes basicas do lote);

Campo 05 - CV (Classificacdo Viaria): podera ser - REG para ligacdo regional, ART para arterial, COL
para coletora e LOC para local (conforme informacdes basicas do lote);

Campo 06 - L.O.V.P.D. (Largura Oficial da Via no Plano Diretor - conforme informacdes basicas do lote);

Campo 07 - L.F.V. (Largura Final da Via - conforme informacdes basicas do lote caso haja previsdo de
alargamento);

Campo 08 - P.U. (Permissividade do uso - conforme informacdes basicas do lote);

Campo 09 - Cadastro da planta CP (conforme informacdes basicas do lote);

Campo 10 - Area do Terreno (conforme informacdes basicas do lote, mesmo que no local a area seja
diferente);

Campo 11 - Setor (conforme informacoes basicas do lote);

Campo 12 - Quadra (conforme informacoes basicas do lote);

Campo 13 - Zoneamento (conforme informacdes basicas do lote);

Campo 14 - Area de Diretriz Especial (ADE), quando houver (conforme informacées basicas do lote);

Campo 15 - Operacdo(6es) Urbana(s), quando houver (conforme informacdes basicas do lote);
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Campo 16 - Area de Especial Interesse Social (AEIS), quando houver (conforme informacdes basicas do
lote);

Campo 17 - Identificacdo do Projeto, caso o RT opte por nomea-lo;

Campo 18 ao 22 - Bairro, regional, Lote, zona e quarteirdo (conforme informacdes basicas do lote);

Campo 23 - indice cadastral do IPTU;

Campo 24 - Titulo do Projeto: Projeto Inicial, Modificacdo com Acréscimo, Modificacdo sem Acréscimo,
Modificacdlo com Decréscimo, Levantamento, Levantamento do Acréscimo ou
Levantamento com Projeto de Acréscimo;

Campo 25 - Tipo de Uso (residencial, ndo residencial ou misto);

Campo 26 - Elementos representados nas pranchas (Planta de situacdo, plantas baixas, cortes, fachadas
etc.);

Campo 27 - Data da apresentacdo/elaboracdao do projeto;

Campo 28- Nome e CNPJ da Empresa contratada pelo érgdo publico para elaborar o projeto
arquitetonico;

Campo 29 - Nome do projetista da empresa contratada, responsavel pelo desenho apresentado;

Campo 30 - Nome e assinatura do responsavel técnico pela empresa, bem como a identidade

profissional do CREA,;

Campo 31 - Nome e assinatura do responsavel técnico pelo projeto, bem como a identidade

profissional do CREA,;

Campo 32 - Numero do contrato firmado entre a empresa contratada e o 6rgao publico contratante do
projeto;

Campo 33 - Nome do 6rgao publico e do setor responsdvel pelo projeto

Campos 34 ao 37 - Dados dos responsaveis técnicos do érgdo publico pelo acompanhamento do

projeto;

Campo 38 - Numeracdo das folhas;

Campo 39 - Nome do arquivo: campo de utilizacdo pessoal;

Campo 40 - Tipo do arquivo: no caso da PBH sera sempre ARQ, referente ao projeto arquitetdnico.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE
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Figura 207: Selo completo para projeto de propriedade publica
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BELO HCRIZONTE
SMARU/GELU/GELED
Projeto Licenciado / Visade em:
Processa n®
Alvara de construgdo n®
% E de responsabilidade do RT o Atendimente & Legislagdo em vigor.
o Aprovado / Visado por:
<
]
@]
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-
PROJETO
IDENTIFICAGAO: 47"
BAIRRO: 18" - REGIONAL: 19}
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Figura 208: Selo simples para projeto de propriedade publica
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3.3.2.2 Dos Desenhos Basicos para Apresentacdo do Projeto Arquitetdnico

O projeto de edificacdo publica podera ser representado de maneira simplificada definida no “Padrao de
Apresentacdo de Projetos Arquitetonicos para Licenciamento e Regularizacdo na SMARU”, com apenas a
apresentacdo da Planta de Situacdo conjuntamente com toda documentacdo exigida indicada no
formulario “Caracterizacdo de Edificacdo/ Regularizacdo” disponibilizados em arquivo eletrénico que
poder ser consultado no site da Prefeitura Municipal de Belo Horizonte. (Figura 209)

A Planta de Situacdo deve ser apresentada na escala minima de 1/200 e conter todas as informacoes
exigidas para os Projetos de Edificacdo Privada indicadas neste Manual, incluindo o projeto de passeio,
nos termos do Cédigo de Posturas - Lei 8.616/03

3.3.3 Padrdo de Representacdo para Projetos de Modificacdo

r————"——"—"—"—— | %
| | L _ I% 2521 F PAAAPAIS /I
PAREDE A CONSTRUIR PAREDE A DEMOLIR PAREDE EXISTENTE PAREDE EXISTENTE A
REGULAR REGULARIZAR

Figura 209: Padrao de representacdo para projetos de modificacdo

3.4 Do Exame do Projeto de Edificacdo

O exame do projeto de edificacdo, bem como a abertura do respectivo processo administrativo sera
precedido de analise da documentacdo apresentada, no prazo maximo de 07 dias. Caso se constate
alguma irregularidade na documentacdo apresentada, a mesma serd devolvida ao Responsavel Técnico
com a indicacdo das pendéncias encontradas. (art. 30 do Decreto 13.842/10)

Caso a documentacdo esteja correta e completa o projeto de edificacdo devera ser examinado no prazo
de 45 dias a partir da data de protocolo da documentacdo acatada, quando devera ocorrer a aprovacao
do projeto ou emitido o Comunicado de pendéncias em relacdo as normas infringidas e aos erros
técnicos constatados. @art. 75, da Lei 9.725/09 e art. 30, § 1° do Decreto 13.842/10)

Mediante Portaria ou despacho fundamentado do Secretdrio Municipal competente, o prazo de 45 dias acima
citado podera ser prorrogado, por igual periodo, quando ocorrer superveniéncia de fatores que justifiquem a
prorrogacdao e impossibilitem seu cumprimento. (art. 15, §§ 71°e 2° da Lei 9.725/09 e art. 30, § 2° do
Decreto 13.842/10)

No caso de pendéncias, o Responsavel Técnico tem o prazo de 30 dias contados de sua intimacdo pelo
Executivo, para apresentar as devidas correcdes, que deverdao ser avaliadas pelo Executivo no prazo
maximo de 25 dias contados do protocolo do projeto corrigido, aprovando o projeto no caso das
irregularidades sanadas ou indeferindo, caso as mesmas nao tenham sido corrigidas. (art. 75, §§ 5°e
6¢ dalei 9.725/09)
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Decorrido o prazo de 45 dias para o primeiro exame e o prazo de 25 dias para o 2° exame, sem que as
analises do projeto de edificacdo tenham sido concluidas, o proprietario podera notificar o Secretario
Municipal competente, para no prazo de 15 dias, aprovar ou indeferir o respectivo projeto. (art. 15, §
7 dalei 9.725/09)

Esgotado o prazo acima citado sem nenhuma manifestacdio por parte do Secretdrio Municipal
competente, fica o Responsdvel Técnico autorizado a dar inicio as obras, mediante notificacdo a este,
informando o nimero do processo administrativo, o endereco da obra, o nome do proprietario, e os
nomes dos Responsaveis Técnicos do projeto e execucdo de obra com os respectivos CREAs,
acompanhada do Termo de Compromisso do Responsavel Técnico previsto no Anexo Unico do Decreto
13.842/10, quando recebera do Executivo, documento comprobatério de sua entrega, documento este
que devera ser mantido na obra. @rt. 15, § 8° da Lei 9.725/09 e art. 37, do Decreto 13.842/10)

O inicio das obras sem aprovacdo do projeto de edificacdo prevista para o caso acima, ndo isenta o
Proprietario e Responsdveis Técnicos pelo projeto e pela obra de atendimento as disposicoes relativas a
edificacdo previstas na legislacdo vigente. (art. 15, § 9° da Lei 9.725/09)

Havendo necessidade de manifestacdo de Conselhos Municipais no processo de licenciamento de edificacdo,
os prazos de 45 dias para 1° exame e de 25 dias para o 2° exame ficardo suspensos durante a andlise dos
mesmos. @rt. 15, § 12° da Lei 9.725/09 e art. 42, do Decreto 13.842/10)

O projeto de edificacdo apresentado para exame serd distribuido a um uanico servidor, que ficara
responsavel por toda sua analise até a conclusdao do processo, com aprovacao ou indeferimento do
projeto de edificacdo, a menos da ocorréncia de afastamentos legais ou determinacdo expressa do
Secretario Municipal competente. (@rt. 15, §17° da Lei 9.725/09 e art. 41, do Decreto 13.842/10)

Havendo necessidade da analise de outros érgdos da Administracdo Direta ou Indireta do Municipio, a
analise devera ocorrer internamente e de forma conjunta, no prazo maximo de 20 dias contados a partir
do protocolo da solicitacdo de aprovacdo. (art. 75, § 3° da Lei 9.725/09 e art. 33, do Decreto
13.842/10)

0O andamento do processo de aprovacdo de projeto de edificacdo podera ser acompanhado pelo Responsdvel
Técnico ou Proprietario pelo Protocolo Eletronico ou CPF do proprietario pela INTERNET, pelo sistema SIASP-

ru. (@art. 29, do Decreto 13.842/10)

O exame do projeto de edificacdo ocorrera com base nos documentos apresentados e levara em conta
apenas a andlise dos parametros que afetam a paisagem urbana e a qualidade de vida da coletividade.
Assim a andlise do projeto de edificacdo pelo Executivo se restringira, além da questdo do uso da
edificacdo, aos seguintes Parametros: (art. 28, do Decreto 13.842/10)

I. Coeficiente de Aproveitamento;

II. Quota de Terreno por Unidade Habitacional,
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lll. Taxa de Ocupacao e Taxa de Permeabilidade;

IV. Afastamentos Frontal, Laterais e de Fundos e Altura Maxima na Divisa;

V. Altimetria da edificacdo e pé-direito dos diversos niveis;

VI. Fossos de iluminagdo e ventilagdo de compartimentos;
VII. Areas de estacionamento de veiculos, carga e descarga e Embarque e Desembarque;
VIII. Circulacao vertical e horizontal coletivas;

IX. Acessibilidade as pessoas portadoras de deficiéncia;

X. Abrigo de Residuo Sélido.

O Executivo podera indagar a respeito da destinacdo de uma edificacdo no seu conjunto ou em suas
partes, recusando-se a aceitar o que for inadequado ou inconveniente do ponto de vista da seguranca,
da higiene, da salubridade e da adequacao a legislacao vigente. (art. 74, § 2° da Lei 9.725/09)

A responsabilidade a observancia e o atendimento as demais disposicdes vigentes relativas a edificacdo
previstas nas legislacdes federal, estadual e municipal, bem como tamanho de compartimentos, indices
de iluminacdo e ventilacdo de compartimentos e demais condicdes de habitabilidade e salubridade das
unidades privativas é do Responsavel Técnico pela elaboracdo do projeto e execucdo de edificacdo. (art.
28, § 1° do Decreto 13.842/10)

O Executivo podera a qualquer momento verificar se os projetos aprovados atendem a legislacdo vigente em
relacdo aos demais dispositivos ndo analisados para aprovacdo do projeto.

Caso se constate irregularidades em relacdo ao atendimento a legislacdo vigente, as responsabilidades
assumidas e as informacdes prestadas pelo Responsavel Técnico pelo projeto de edificacio e
proprietario, o Executivo devera: (art. 28, §§ 3°e 4° do Decreto 13.842/10)

I. Revogar o Alvara de Construcdo concedido;
Il. Indeferir o processo e encaminha-lo para acao fiscal;

lll. Notificar o proprietdrio e o Responsdvel Técnico pela execucdo da obra da revogacdo do
respectivo Alvara de Construcao;

IV. Encaminhar informacdo ao CREA e a Procuradoria Geral do Municipio para as devidas
providéncias, se constatada a possivel pratica de crime nos termos da legislacdo vigente.
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3.5 Da Aprovacao do Projeto de Edificacao

A aprovacdo do Projeto de Edificacdo para emissdo do Alvara de Construcdo restringe-se apenas ao
projeto arquitetonico de edificacdo. Os projetos complementares, como projeto hidraulico-sanitario,
elétrico, luminotécnico, de instalacdes de comunicacao, de instalacdo de ar condicionado, de prevencao
e combate a incéndio, estrutural e de impermeabilizacdo ndo sdo apresentados e nem aprovados pela
Prefeitura Municipal de Belo Horizonte- PBH. (@art. 74, do Decreto 13.842/10)

A aprovacdo do projeto de edificacdo sera concedida com base nos documentos apresentados para
exame e na responsabilidade técnica assumida pelo profissional responsavel pelo projeto junto ao
Poder Publico e a terceiros, pelo cumprimento da legislacio vigente e das demais normas
complementares, mediante assinatura do Termo de Compromisso constante do Anexo Unico do
Decreto 13.842/10. (art. 28, § 2°, do Decreto 13.842/10)

O Responsavel Técnico e proprietario sdo responsaveis pelas dimensdes dos lotes apresentados para
aprovacdo da edificacdo, cabendo aos mesmos responder por invasdo de elementos estruturais ou
construtivos ao logradouro publico ou a propriedade de terceiros. (art. 46, § 2°, do Decreto 13.842/10)

A aprovacdo de projeto de edificacdo ndo significa o reconhecimento da legitimidade dos direitos de
posse, dominio ou quaisquer outros sobre o lote ou conjunto de lotes para os quais a edificacdo foi
projetada e aprovada e nem a regularidade do uso da edificacdo. A responsabilidade do Municipio
restringe-se a avaliacdo da regularidade técnica e urbanistica do lote ou conjunto de lotes, ndo cabendo
0 exame de sua propriedade. (art. 17, da Lei 9.725/09 e art. 46, do Decreto 13.842/10)

4. Do Alvara de Construcao

Nenhuma construcdo, modificacdo ou reconstrucdo de uma edificacdo poderd ser iniciada sem a
emissdo do respectivo Alvara de Construcdo. (art. 18, da Lei 9.725/09)

Obras complementares como terraplanagem, bota-fora ou empréstimo de terra, movimentacdo de terra
ou entulho, demolicdo, tapume ou barracdo de obra sobre o passeio também deverao ser licenciadas.

A emissdo do Alvara de Construcdo devera ocorrer no prazo maximo de 15 dias Uteis da aprovacdo do
projeto de edificacdo pelo Executivo. (art. 18, § 71° da Lei 9.725/09)

Alvara de Construcdo - documento emitido pela PBH, apds a aprovacdao do projeto de edificacdo, que
permite construir, modificar ou reconstruir uma edificacdo, que podera ou nao incluir as licencas

complementares necessarias a implantacdo de uma edificacio em um terreno, como demolicdo, supressao
de vegetacao, movimento de terra e/ou entulho, construcdao de arrimos, tapumes e barracdo de obras
projetado sobre o passeio. (art. 18, § 2°, da Lei 9.725/09)

Sem o Alvara de Construcdo nenhuma obra pode ser iniciada no Municipio de Belo Horizonte.
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Uma obra iniciada ou executada sem o respectivo Alvara de Construcdo, exceto nos casos previstos em lei, é
considerada clandestina e estd sujeita a acdo fiscal, embargo e outras sancoes civeis e penais.

O Alvara de Construcdo tera o prazo de validade de 4 (quatro) anos, a partir da data de sua expedicao,
exceto no caso de Posto de Abastecimento de Veiculos que tera o prazo maximo de 06 meses, salvo
motivo de forca maior desde que comprovada sua necessidade. (art. 19, da Lei 9.725/09 e art. 5,
Pardgrafo Unico, da Lei 6.978/95)

O prazo mencionado acima ndo correra durante impedimento judicial, desde que devidamente comprovada
sua duracdo por documento habil. (art. 719, § 1°, da Lei 9.725/09)

Algumas obras de edificacdo necessitam de obras preliminares e complementares ou de licenciamentos
especificos como movimentacdo e/ou transporte de terra ou entulho, demolicao de edificacdo existente,
construcdo de tapume ou barracdo de obra sobre o passeio e supressao de vegetagdo, que necessitam
de licenciamento por parte do Executivo.

No ato da solicitacio de aprovacdo do projeto de edificacdo, esses licenciamentos e autorizacoes
complementares podem ser solicitados juntamente com a emissdo do Alvara de Construcdo, o que
resultara em um “Alvara de Construcao Consolidado”.

Caso o proprietario ndo opte pela concessdo das Licencas Complementares juntamente com a emissao
do Alvara de Construcdo, ou a intervencdo necessaria ao terreno nao estiver vinculada a implantacdo de
uma edificacdo, as Licencas Complementares deverdo ser solicitadas na Administracdo Regional
pertinente.

O proprietario, ao optar pelo Alvara de Construcdo Consolidado, deverd apresentar a documentacgdo
complementar exigida, no momento do protocolo de solicitacdo de licenciamento de edificacdo.

4.1 Da Licenca para Demolicdao e/ou Movimentacao de Terra

O movimento de terra e entulho fica sujeito a prévio licenciamento pelo Executivo e deve obedecer as
determinacdes contidas na legislacdo vigente, em especial no Regulamento de Limpeza Urbana, no
Codigo de Edificacoes, no Codigo de Posturas e na legislacdo ambiental. (art. 29, § 71° da Lei 9.725/09
eart. 219,dalei 8.616/03)

Constatada divergéncia entre o volume de terra, entulho e material organico a ser retirado durante a
obra e o volume indicado no respectivo licenciamento, devera ser solicitada a Secretaria de
Administracdo Regional pertinente nova licenca referente a complementacao da licenca anteriormente
concedida. (@rt. 77, do Decreto 13.842/10)
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Em toda demolicdo ou movimentacdo de terra deve ser apresentada declaracdo de inexisténcia de material
toxico ou infecto-contagioso no local. (art. 2719, inciso lll, da Lei 8.616/03)

Quando houver necessidade, para implantacdo de edificacdo licenciada, de movimentacdo de terra ou
entulho interna e/ou externa ao terreno, para fins do devido licenciamento, devera ser apresentado o
projeto de terraplenagem no ato da aprovacdo do projeto, no caso de opcao pelo Alvara de Construcao
Consolidado ou na Regional, no caso de opcdo pelo Alvara de Construcao nido consolidado com as
licencas complementares. (art. 219, da Lei 8.616/03 e art. 1, da Portaria da SMARU 02/2007)

O projeto de terraplenagem deve ser assinado por profissional habilitado e conter, no minimo: (art. 2,
da Portaria SMARU 02/ 2007) - (Figura 210)

I. levantamento planialtimétrico do terreno conforme citado no item 3, da Secao I, do Capitulo VIII,
deste Manual;

Il. planta de todo o terreno, constando todos os platds, com seus respectivos niveis e dimensoes,
os taludes, os arrimos com suas alturas e as indicagdes das secdes;

= Os taludes serdo aceitos com declividade de 1:1 quando em situacdo de corte e 2:3 quando em
situacao de aterro. (art. 2, § 2°, da Portaria da SMARU 02/2007)

= O nivel dos platos demarcados para as terraplenagens devem estar 0,10 m abaixo do nivel dos
pisos dos niveis indicados no projeto arquitetonico. (art. 2, § 3°, da Portaria da SMARU 02/2007)

= As terras retiradas para tubuldes e cintas poderdo ser consideradas para aterro. Neste caso, devera
ser apresentado o projeto estrutural, com indicacdo e locacdo dos tubulées e o cintamento das
fundacdes ou planilha de calculo dos citados volumes assinada pelo responsavel técnico do projeto
estrutural ou pela execucdo da obra. (art. 2, § 4°, da Portaria da SMARU 02/2007)

lll. secoes longitudinais ou transversais ao longo do terreno, consecutivas, na quantidade definida
pelo RT que seja suficiente para o cdlculo do movimento de terra. Cada secdo deverd mostrar
a(s) area(s) a ser(em) desmontada(s) e a(s) area(s) a ser(em) aterrada(s). Quanto maior o nimero
de secdes, mais aproximado a realidade serad o cdlculo de movimentacao de terra; (Figura 211)

IV. Cdélculo de movimentacdo de terra, tomando-se a somatoria dos volumes de aterro menos o de
desmonte (aplicado o fator de empolamento de 30% de cada secdo) de cada secdo; o resultado
é dado em m3 de terra a se retirar ou a se aterrar; @rt. 2, § 15 da Portaria SMARU 02/2007)

Quando houver demolicdo, o cdlculo do volume de entulho podera ser feito utilizando-se das mesmas
secdes, mostrando as areas a se demolir e se somando o volume de cada secdo (aplicado o fator de
empolamento). O resultado é dado em m3 de entulho a se retirar.
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Figura 210: Planta de terraplanagem
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MEMORIAL DE CALCULO DE MOVIMENTO DE TERRA

Manual Técnico

PERFIS AREADE AREA DE AREA DE AREADE DISTANCIA VOLUME DE VOLUME DE
CORTE (m*) ATERRO (w’) CORTE (m*) ATERRO (m?) (m) CORTE (m?) ATERRO (n®}
1 12,90 16,26 10,78 9,65 6,00 64,68 57,87
2 8,66 3,03 36,74 3.79 5,00 183,70 1893
3 64,82 4,54 68,84 2,52 5.00 344,18 12,58
4 72,85 0,49 77,89 163 5,00 389,43 8,15
5 8292 277 4146 1,38 5.00 207,30 6,93
TOTAIS 1189,28 104,45

VOLUME TOTAL DE CORTE + 30% DE EMPOLAMENTO: 1546,06 m®
VOLUME TOTAL DE ATERRO + 10% DE EMPOLAMENTO: 114,89 m’
EMPRESTIMO TOTAL : 1431,17 m®

= 238 CAMINHOES DE TERRA
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PREFEITURA

BELO HORIZONTE

4.2 Da Licenca para Tapume e/ou Barracao de Obra

Na concessao da Licenca de Tapume e/ou Barracdao de Obra, necessdrias apenas se os mesmos forem
projetados sobre o passeio, deverd ser apresentada a Planta do Canteiro de Obras, contendo estes
elementos devidamente representados e cotados para andlise, nos termos do Cédigo de Posturas.

O requerimento para licenciamento de barracdo de obra suspenso sobre o passeio sera instruido com
os seguintes documentos: (art. 128, do Decreto 14.060/10)

V. justificativa técnica referente a necessidade de utilizacdo de area além da delimitada pelo
tapume para a fase inicial da obra, tendo em vista a movimentacdo de terra e contencdes

necessarias;

VI. planta cotada do passeio, com indicacdo do barracdo, tapume, mobilidrio urbano e arborizacao
existentes. (Figura 212)
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Figura 212: Tapume e barracdo sobre passeio
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4.3 Da Licenca para Supressao de Vegetacao

A supressdo e o transplantio de espécimes arbdéreos dependem de prévio licenciamento pelo 6rgao
competente do Executivo - Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SMMA. (art. 75, do Decreto
13.842/10)

A solicitacdo da Licenca de Supressdo de Vegetacdo devera conter croqui do terreno com indicacdo de
toda vegetacdo existente e indicacdo das arvores a serem suprimidas.

Nao sera exigido licenciamento para a movimentacao e o trafego de material organico derivada da capina de
terreno. (art. 75, Pardgrafo Unico, do Decreto 13.842/10)

Na execucdo da supressdo de vegetacao é obrigatério: (art. 30, da Lei 9.725/09)

I. adocdo de medidas técnicas de seguranca necessarias a preservacdo da estabilidade e
integridade das edificacoes, das propriedades vizinhas e da area publica;

Il. acompanhamento por Responsavel Técnico.

5. Da Revalidacdo do Alvara de Construcao

5.1 Da Revalidacao do Alvara de Construcao concedido apés janeiro de 2010 (Data
em que o Cddigo de Edificacbes entrou em vigor)

A Revalidacdo do Alvara de Construcdo refere-se a prorrogacdo do prazo estabelecido no Alvara de
Construcao

Findo o prazo de 04 anos sem que a obra tenha sido concluida, o Alvara de Construcdo podera ser
revalidado por mais 04 anos, observadas as seguintes condicbes: (art. 719, § 2°, da Lei 9.725/09)

I. ndo tenha havido alteracdo da legislacdo urbanistica municipal pertinente, independente da fase
em que a obra se encontra;

Il. apenas para conclusdo da parte da obra correspondente a estrutura ja executada, na ocorréncia
de alteracdo de legislacdo pertinente.

Assim, findo o prazo de validade do Alvara de Construcdo, sem que a estrutura da edificacdo esteja
totalmente concluida e na ocorréncia de alteracao na legislagdo, para se renovar o Alvara de Construcao,
devera ser reapresentado projeto de edificacdo para analise e aprovacdo, sendo que a parte da estrutura ndo
executada deverd atender os parametros previstos na legislacdo vigente. (art. 19, § 3 da Lei 9.725/09)
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5.2 Da Revalida¢do do Alvara de Construgao concedido antes de janeiro de 2010

O Alvara de Construcdo emitido antes da vigéncia da Lei 9.725/09 podera ser revalidado por mais um
periodo de 18 meses, contados a partir da data do término de sua validade, ficando as revalidacoes
posteriores sujeitas as exigéncias estabelecidas na Lei 9.725/09, citadas acima no inciso 5.1 deste
Capitulo. (art. 1, das Disposicées Transitorias da Lei 9.725/09)

Exemplo: Solicitagdo em 23/10/10 de revalidagdo de um Alvard de Construgdo, concedido na vigéncia
do Decreto-Lei 84/1940, com validade até dia 26 de julho de 2008

Procedimento de andlise:

1. Utilizando-se do previsto no art. 1° da Disposi¢do Transitéria, somamos 18 meses a data de validade
do alvard em questdo e obteremos uma nova validade de 26 de janeiro de 2010, sendo assim necessdria
mais uma renovagdo do alvard de construgdo.

2. Encaminhamento do processo para vistoria no local.

3. Se constatado que a obra jd estd com toda estrutura concluida e de acordo com o projeto aprovado,
se concede outra revalidagdo por mais 04 anos a partir de 26 de janeiro de 2010, ou seja, com validade
até 26 de janeiro de 2.014, data esta final para a conclusdo da obra.

4. Se constatado que a estrutura da edificagdo aprovada ndo estd totalmente concluida, novo projeto
arquitetdnico deverd ser apresentado para novo licenciamento, sendo que a parte da estrutura jd
concluida poderd ser mantida como no projeto anterior e a parte ainda ndo concluida deverd atender ao
Cédigo de Edificagdes e aos pardmetros Lei de Uso e Ocupagdo vigentes:

5. Se constatado que nenhuma parte da estrutura da edificagdo foi concluida, o Alvard de construgdo
ndo serd renovado.

6. Do Cancelamento do Alvara de Construcao

O Alvara de Construcdo podera ser cancelado mediante solicitacdo do proprietdrio. (art. 719, § 4°, da Lei
9.725/09)

A aprovacdo de projeto arquitetdonico em substituicdo a outro aprovado para o mesmo terreno implicara
cancelamento automatico do Alvara de Construcdo anterior. (@art. 20, da Lei 9.725/09)

7. Da Anulacdo do Alvara de Construcao

O Alvara de Construcdo sera anulado quando constatada qualquer irregularidade no processo de
aprovacdo. (art. 19, § 5°, da Lei 9.725/09)
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8. Da Transferéncia do Alvara de Construcao

O Alvara de Construcdo é concedido ao titular ou aos titulares do terreno conforme declaracdo no
formulario de Caracterizacdo da Edificacdo para Licenciamento/Regularizacdo e Termo Unificado de
Compromisso os quais sdo solidariamente responsaveis pela obra.

Havendo alteracdo na titularidade do terreno durante a execucdo da obra, o novo proprietario devera
solicitar a Prefeitura Municipal de Belo Horizonte - PBH - a Transferéncia do Alvara de Construcido
anteriormente concedido para o novo proprietario, antes da Comunicacdo de Término da Obra.

9. Da Licenca de Reconstrucao

Somente sera concedida a licenca de reconstrucdo total ou parcial para edificacdo regularmente
aprovada e baixada que tenha sido vitimada por sinistro ou que esteja em situacdo de risco iminente,
comprovados por meio de laudo técnico. (art. 23, da Lei 9.725/09)
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SECAO Il - DA EXECUCAO DA OBRA

1. Do Canteiro de Obras

Para dar inicio a obra, é obrigatéria a instalacdo de placa de identificacdo (Placa de Obra), em posicdo
visivel a partir do logradouro publico e devera conter as seguintes informacdes (art. 24, da Lei 9.725/09
eart. 71, do Decreto 13.842/10).

I. nimero do processo de licenciamento e do respectivo Alvara de Construcao;
Il. uso a que se destina a edificacdo;

lll. namero de pavimentos;

IV. numero de unidades auténomas;

V. drea total da edificacdo;

VI. nome e niumero do registro do CREA do Responsavel Técnico pela execucdo da obra;
VIl. nome e nimero do CNPJ da empresa responsavel pela direcdo da obra, se for o caso;
VIIl. ndmero e descricao de autorizacbes complementares, quando for o caso;

IX. autorizagdes dos conselhos tematicos, quando houver;

X. 0 zoneamento em que estd inserido o imovel.

A placa de identificacio ndo poderda ter nenhuma mensagem publicitaria.@art. 71, §1° do Decreto
13.842/10)

A placa de identificacdo da obra deve obedecer aos seguintes critérios: (art. 71, § 2° do Decreto
13.842/10):

I. ter no maximo 1,00mz;
Il. ndo possuir dispositivo de iluminacdo ou animacao;
lll. ndo possuir estrutura propria de sustentacao.

O canteiro de obras, suas instalacbes e equipamentos, bem como o0s servicos preparatorios e
complementares, respeitardao o direito de vizinhanca e o disposto na legislacdo vigente, em especial o
disposto nas Normas Técnicas Brasileiras, na legislacdo sobre seguranca, no Codigo de Posturas e no
seu regulamento. (art. 28, da Lei 9.725/09)
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O responsavel Técnico pela obra é obrigado a manter o logradouro publico (passeio e pista de
rolamento da via) lindeiro ao terreno em que esta sendo executada a obra em bom estado de
conservacdo e em condicdes de ser utilizado para transito de pedestres. (art. 218, da Lei 8.616/03)

Em toda obra devera ser mantida em local de facil acesso a cépia do Alvarda de Construcdo e das demais
Licencas complementares, bem como coépia do projeto de edificacdo aprovado. (art. 6, do Decreto
13.842/10)

1.1 Do Tapume

Devera ser instalado tapume de protecdo, ao longo do alinhamento, em toda obra, reforma ou
demolicdo. (art. 209, da Lei 8.616/03)

Tapume: vedacdo provisoria utilizada durante o periodo da obra.

A instalacdo do tapume é dispensada e fica condicionada a assinatura de termo de responsabilidade por
parte do responsavel técnico pela obra nos seguintes casos. (@art. 209, § 2° da Lei 8.616/03 e art. 121,
do Decreto 14.060/10)

I. em caso de obra interna a edificacao;

Il. em obra cujo vulto ou posicdo ndo comprometam a seguranca de pedestre ou de veiculo, desde
que autorizado pela Regional;

lll. em caso de obra em imével fechado com muro ou gradil.

A instalacdo de tapume no alinhamento do terreno a ser edificado independe de licenciamento. (art. 122, do
Decreto 14.060/10)

O tapume devera:
I. ser mantido em bom estado de conservacao. (art. 209, § 3°, da Lei 8.616/03)
IIl. ter altura minima de 1,80m e ser construido com qualquer material que cumpra finalidade de
vedacdo e garanta a seguranca do pedestre. (art. 209, §1°, da Lei 8.616/03)
1.1.1 Do Tapume sobre o Passeio

O tapume podera avancar sobre o passeio correspondente a testada do imoével em que sera executada a
obra, desde que: (art. 210, da Lei 8.616/03).

I. o0 avanco nao ultrapasse a metade da largura do passeio;
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Podera ser tolerado avanco superior a metade da largura do passeio, mediante o pagamento do preco
publico relativo a drea excedente, desde que sejam comprovadas pelo interessado as condicdes técnicas da
obra que exigem a ocupacdo de area maior no passeio, se excetuando o trecho de logradouro de grande
transito, a juizo do 6rgdo competente - BHTRANS -. (art. 210, Pardgrafo Unico, da Lei 8.616/03)

Il. sejareservada uma faixa continua para passagem de pedestre de no minimo 1,20m de largura;

lll. ndo prejudique arborizacdo publica, o mobiliario urbano instalado, a circulacdo de veiculos e de
pedestres, nem a visibilidade de placa de identificacdo de logradouro publico ou de sinalizacdo
de transito. (art. 208, da Lei 8.616/03)

Na ocupacdo do passeio por tapume, quando nao for possivel a destinacdo de faixa com largura minima de
1,20m, devera ser apresentada alternativa sinalizada e segura para passagem de pedestres com essa
largura, caso em que dependera de anuéncia da BHTRANS. (art. 124, do Decreto 14.060/10)

Todo Tapume sobre o passeio devera ser previamente licenciado e sua Licenca tera validade pelo prazo
de duracdo da obra. (art. 125, do Decreto 14.060/10)

1.1.2 Da Licenca de Tapume sobre o passeio

A Licenca de tapume tera validade pelo prazo de duracdo da obra. (art. 725, do Decreto 14.060/10)

= No caso do tapume ocupar mais da metade da largura do passeio, a Licenca vigera pelo prazo
maximo e improrrogdvel de 1 ano, variavel conforme a intensidade do transito de pedestres no
local, de acordo com a avaliacdo do 6rgao responsdvel pelo transito - BHTRANS. (art. 7125, § 1° do
Decreto 14.060/10)

= No caso de paralisacdo da obra, o tapume colocado sobre passeio devera ser recuado para o
alinhamento do terreno no prazo maximo de 7 dias corridos, contados da paralisacio da
respectiva obra. (art. 212, § 2°, da Lei 8.616/03 e art. 125, §2° do Decreto 14.060/10)

= Decorridos 120 dias de paralisacdo da obra, o tapume devera ser substituido por muro de alvenaria
ou gradil no alinhamento e o terreno. (art. 212, § 3°, da Lei 8.616/03)

1.2 Do Barracao de Obra

A instalacdao de barracdao de obra dentro do limite do terreno ndo necessita de licenciamento.

Barracdo de obra: estrutura provisoria com fins de dar suporte as atividades de uma obra. (4nexo /, da Lei
9.725/09)

468



. PREFEITURA
&) BELO HORIZONTE

1.2.1 Da Licenca do Barracdo de Obra sobre o passeio

A instalacdo de Barracdo de Obra sobre o passeio, até o limite da area ocupada pelo tapume devera ser
licenciada pela PBH e observara os requisitos exigidos na legislacdo, em especial as regras previstas
para o licenciamento de tapume sobre o passeio. (art. 126, do Decreto 14.060/10) - (Figura 213 e Figura

214)

= A instalacdo de Barracdo de Obra sobre o passeio além da area ocupada pelo tapume podera ser
admitida em imoével localizado em logradouro de intenso fluxo de pedestre, desde que seja
suspenso e nhdo tenha sido concluido qualquer piso da obra. (art. 2713, da Lei 8.616/03)

= A licenca de Barracdo de Obra sobre o passeio tera validade maxima de 01 ano, sendo que ficara
automaticamente cancelada, independentemente do prazo transcorrido, quando a obra tiver o seu
terceiro piso acima do nivel do passeio concluido. (art. 2714, da Lei 8.616/03)

A instalacdo de barracdo de obra suspenso sobre o passeio devera:

Ndo prejudicar a arborizacdo publica, o mobilidrio urbano instalado, a circulacdo de veiculos e
pedestres, nem a visibilidade de placa de identificacdo de logradouro publico ou de sinalizacdo
de transito, (art. 208, da Lei 8.616/03)

Prever uma faixa de passagem de pedestres com largura minima de 1,20m; (art. 126, Pardgrafo
Unico, do Decreto 14.060/10)

Respeitar pelo menos 2,50m de altura em relacdo a qualquer ponto do passeio, sendo admitida
a colocacdo de pontaletes de sustentacdo na faixa de mobilidrio urbano; (art. 275, da Lei
8.616/03 e art. 126, Pardgrafo Unico, do Decreto 14.060/10)

Permanecer até a conclusdo do primeiro nivel da edificacdio em condicées de abrigar a sua
instalacdo. (art. 127, do Decreto 14.060/10)

O requerimento para licenciamento de barracdo de obra suspenso sobre o passeio serd instruido com
os seguintes documentos: (art. 7128, do Decreto 14.060/10)

Justificativa técnica referente a necessidade de utilizacdo de area além da delimitada pelo
tapume para a fase inicial da obra, tendo em vista a movimentacdo de terra e contencoes
necessarias;

Planta cotada do passeio, com indicacdo do barracdo, tapume, mobiliario urbano e arborizacdo
existentes.
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Figura 213: Barracdo obra sobre passeio: dimensdes de ocupacdo no passeio
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Figura 214: Barracdo obra sobre passeio: altura minima

1.3 Dos Dispositivos de Seguranca

Durante a execucdo da obra, reforma ou demolicdo, o responsavel técnico pela execucdo da obra e o
proprietdrio, visando a protecdo de pedestre, dos operdrios ou de edificacdo vizinha, deverado instalar
tela protetora envolvendo toda a fachada da edificacdo e adotar outros dispositivos de seguranca,
conforme critérios definidos na legislacdo especifica sobre seguranca de trabalho. @art. 276, da Lei
8.616/03)

A instalacdo de tela protetora e de outros dispositivos de seguranca durante a execucdo da obra, reforma ou
demolicdo independe de licenciamento, exceto quando a tela protetora for utilizada para veiculacdo de
engenho de publicidade. (art. 7130, do Decreto 14.060/10)

No caso de obra paralisada estes dispositivos que ndo apresentarem bom estado de conservacdo
deverdo ser retirados ou reparados imediatamente. (art. 276, § 2°, da Lei 8.616/03)
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1.4 Do Movimento de Terra e Entulho

O movimento de terra e entulho sujeita-se a prévio licenciamento e deve obedecer ao direito de
vizinhanca, as determinacdes contidas na legislacdo vigente, em especial no Regulamento de Limpeza
Urbana, no Codigo de Edificacoes, no Cédigo de Posturas e na legislacdo ambiental. (art. 279, da Lei
8.616/03 e art. 29, da Lei 9.725/09)

Para concessdo da Licenca para Demolicio e/ou Movimentacdao de Terra, deverda ser apresentado o
projeto de terraplenagem, contendo o calculo de movimentacdo de terra e ou entulho no caso em que
haja demolicdo e ainda declaracdo de inexisténcia de material téxico ou infecto-contagioso no local.

= O material removido de terraplenagem ou demolicio sera destinado a local ambientalmente
apropriado a ser definido pela PBH. (art. 221, da Le/ 8.616/03)

= O licenciado podera indicar outro local para o bota-fora, desde que:
a) o local seja de propriedade privada e que o proprietario apresente um Termo de concordancia;
b) a indicacdo seja aprovada pelo 6rgdao ambiental da PBH.

= E proibida a utilizacdo de logradouro publico, de parque, de margens de curso d’agua e de area
verde para bota-fora ou empréstimo de terra, excetuadas as obras de recuperacdo ou interesse
ambiental. @art. 222, da Lei 8.616/03 e art. 136, do Decreto 14.060/10)

= A licenca de movimentacdo de terra, entulho e material organico incluira a autorizacdo de trafego
de terra, entulho e material organico. Neste caso, serdo emitidas autorizacdes correspondentes ao
nimero de veiculos utilizados, os quais devem trafegar com as mesmas.

= O transporte de terra e entulho provenientes de execucdo de obra, reforma ou demolicdo devera
ser feito em veiculo cadastrado e licenciado pelo 6rgdao competente e obedecera as determinagdes
contidas no Codigo de Posturas e Regulamento de Limpeza Urbana. (art. 220, da Lei 8.616/03 e
art. 132, Pardgrafo Unico, do Decreto 14.060/10)

= A operacao de remocdo de terra e/ou entulho sera realizada de segunda-feira a sabado, no horario
de 7:00 as 19:00 horas.

Na execucdo do movimento de terra, entulho e material organico é obrigatério: (art. 30, da Lei
9.725/09)

I. Adocdo de medidas técnicas de seguranca necessdrias a preservacdo da estabilidade e
integridade das edificacoes, das propriedades vizinhas e da area publica;

Il. Apresentacdo de projeto de terraplanagem elaborado por responsavel técnico; (procedimento
descrito no item Alvara de Construcao)

lll. Acompanhamento por responsavel técnico.
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1.5 Do Estande de Vendas

A instalacdo do estande de Vendas é dispensada de licenciamento. (art. 72, da Lei 9.925/09)

Estande de Vendas: estrutura provisoria, voltada exclusivamente para a comercializacdo e demonstracdo das
unidades da edificacdo em construcao e edificada no terreno da mesma. (Anexo /, da Lei 9.725/09)

O estande de vendas ndo podera avancar sobre o logradouro publico e sua instalacdo sera permitida a
partir do inicio da validade do Alvara de Construcdo até a solicitacdo de vistoria para concessdo de Baixa
de Construcdo. (art. 21, do Decreto 13.842/10)

Assim, somente é admitido estande de vendas de obra devidamente licenciada, sendo que o mesmo
deve ser demolido previamente a solicitacdo de vistoria da obra para concessao da Baixa de Construcao.

1.6 Da Descarga de Material de Construcao

A descarga de material de construcdo devera ser feita dentro da area do canteiro de obras, admitindo-
se excepcionalmente o uso do logradouro publico para tal fim, observadas as determinacdes contidas
no regulamento de Limpeza Urbana do Municipio. (art. 2717, da Lei 8.616/03 e art. 131, do Decreto
14.060/10)

A descarga de material de construcdo no logradouro publico devera atender as seguintes condicoes:

I. A descarga de material de construcdo no logradouro publico devera ocorrer no passeio, desde
que no seu periodo de permanéncia, bem como durante a realizacdo das operacdes de carga e
descarga, sejam garantidas as condicdes de seguranca para o trafego de pedestres, bem como
a demarcacado de faixa minima de 1,20m, pela instalacdo de cones ou faixas de isolamento; (art.
217, dalei8.616/03 eart. 131, § 15 do Decreto 14.060/10)

Il. Nao sendo possivel a demarcacdo da faixa de 1,20m reservada para circulacdo de pedestres na
area do passeio, esta podera ser demarcada na via publica, sobre a pista de rolamento da via,
no espaco destinado a estacionamento de veiculos junto ao meio fio do passeio. Quando nao
for prevista area de estacionamento no logradouro publico, a demarcacao da faixa destinada ao
transito de pedestres devera ser analisada pela BHTRANS. (art. 131, §§ 2° e 3 do Decreto
14.060/10)

lll. A descarga de material de construcdo no logradouro publico ndo podera ocorrer na pista de
rolamento da via. (art. 132, do Decreto 14.060/10)

IV. O Responsavel Técnico pela obra deverd iniciar imediatamente a remocdo do material
descarregado para o respectivo canteiro, tolerando-se o prazo maximo de 24 horas, contadas
da finalizacdo da descarga, para total remocdo. (art. 217, Pardgrafo Unico, da Lei 8.616/03)
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2. Do Acompanhamento de Obras de Edificacbes

O servidor municipal incumbido das vistorias e da fiscalizacdo de obras devera ter garantido livre acesso
ao local. @rt. 78, do Decreto 13.842/10)

As vistorias periddicas de acompanhamento de obras realizadas pelo Executivo deverdo ocorrer: (art.
81, do Decreto 13.842/10)

I. em carater compulsoério, nas seguintes situacoes:
a) acada 6 meses, contados da data da emissdo do Alvara de Construcao;
b) quando concluido o sistema estrutural da fundacao;
¢) quando concluida a estrutura da edificacdo.

Il. por solicitacio do responsavel técnico, por meio de requerimento proprio, cujo prazo de
atendimento ndo deve ultrapassar 10 dias corridos contados da solicitagao.

= Estas vistorias periddicas de acompanhamento de obras tém como objetivos: (art. 79, do Decreto
13.842/10)

| - conferir a fidelidade da obra ao projeto de edificacdo licenciado;

Il - identificar potenciais pendéncias para a futura concessado da Certiddao de Baixa de Construcao;

Il - identificar irregularidades que demandem acao fiscal e aplicacdo das devidas penalidades

Apébs estas vistorias serd emitido laudo de acompanhamento de obras com descricdo das etapas ja
executadas e constatacdes da situacdo da obra em relacdo ao projeto aprovado e a legislacdo vigente.
Também serdo descritas as potenciais pendéncias para a futura concessao de Baixa de Construcao;

Se na vistoria de acompanhamento de obras for constatada desconformidade entre a obra executada e
o projeto de edificacdo aprovado, a mesma serd embargada.

As vistorias de acompanhamento de obras deverdo ser acompanhadas pelo Responsavel Técnico da obra ou
por profissional habilitado designado por ele por meio de documento a ser entregue ao servidor municipal
encarregado da vistoria no momento da visita a obra. (art. 82, do Decreto 13.842/10)

3. Da Baixa de Construcao

A edificacdo somente podera ser habitada, ocupada ou utilizada apdés a concessdao da Baixa de
Construcdo e emissao da respectiva Certidao de Baixa de Construcdo. (art. 31, da Lei 9.725/09)

Ao término da obra, o responsavel técnico pela execucdo da obra devera efetuar a Comunicacdo de
Término de Obras a PBH, mediante formulario préprio, juntamente com toda documentacdo nele
descrito. (art. 31, da Lei 9.725/09 e art. 83, do Decreto 13.842/10)
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3.1 Das Condicoes da obra para se obter Baixa de Construcao

As obras serdo consideradas concluidas quando atenderem, cumulativamente, as seguintes condigdes:
(art. 32, da Lei 9.725/09)

I. tenham instalacdes hidrossanitarias e elétricas executadas e devidamente ligadas a rede publica
(ndo sera aceito padrdao CEMIG provisério), bem como area permeavel vegetada, pisos e paredes
impermedveis em ambientes de preparo de alimentos e higiene, vagas de estacionamento
demarcadas e passeios publicos executados ao longo do meio-fio em frente ao lote, conforme
Caddigo de Posturas;

Il. apresentem condicdes minimas de habitabilidade, salubridade e seguranca, quais sejam:
a) contrapiso concluido;
b) paredes rebocadas;
¢) cobertura concluida;

d) revestimento externo acabado e impermeabilizado; inclusive de fechamentos e de
contencoes de terreno;

e) esquadrias instaladas; inclusive com fechamento de vidro;

f) instalacdes de combate a incéndio executadas, quando necessarias;

g) condicoes de acessibilidade garantidas de acordo com as normas técnicas vigentes;
h) concordancia com o projeto aprovado.

A Baixa de Construcdo sera concedida quando atendidas as seguintes condicdes: (art. 33, da Lei
9.725/09)

I. apresentacdo da documentacdo pertinente;
Il. taxas relacionadas no Comunicado de Término de Construcdo pagas;
Ill. vistoria do imovel, constatando:

a) que a obra foi executada de acordo com o projeto aprovado e com a legislacdo
pertinente;

b) que foram atendidas as condicdes minimas de habitabilidade, salubridade e seguranca.

= A concessdao da Baixa de Construcdo sera baseada na constatacdo da conformidade da obra
executada ao projeto aprovado e em relacdo a legislacdo vigente. (art. 84, do Decreto 13.842/10)

= A identificacdo de alguma incorrecdo no projeto licenciado em relacdo a legislagdo vigente ou de
desconformidades relevantes em relacdo ao projeto aprovado impede a concessdao de Baixa de
Construcdo e o responsavel técnico serd notificado para sanar as irregularidades constatadas.
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= Para solicitacdo da Baixa de Construcdo, o Alvara de Construcado deve estar dentro do prazo de sua
validade. Caso ndo esteja é necessario que seja solicitado previamente a comunicacdo de Término
da Obra a sua revalidacdo. (art. 84, § 3°, do Decreto 13.842/10)

E permitida a concessdo de Baixa de Construcdo parcial para construcdo inacabada em que houver
partes em condicOes de serem ocupadas, desde que: (art. 33, § 3° da Lei 9.725/09)

|. estas constituam unidades ou pavimentos autbnomos; significa que estas partes possam
funcionar independentemente das ndo concluidas, podendo usufruir de todas as benfeitorias
comuns da edificacao;

Il. estas atendam as condicdes minimas de habitabilidade, salubridade e seguranca;

lll. as areas comuns estejam concluidas e disponiveis para uso.

A Baixa de Construcao parcial concedida podera ser alterada para Baixa de Construcdo total, apds a
aprovacio de Projeto de Modificacio com Decréscimo de Area, excluindo a parte da edificacdo
anteriormente aprovada e ndo construida.

3.2 Das Vistorias para fins de concessao de Baixa de Construcao

Comunicado o término da obra, a vistoria no local devera ocorrer no prazo maximo de 20 dias corridos.
(art. 85, do Decreto 13.842/10)

O Responsavel Técnico pela execucdo da obra sera comunicado por meio eletrénico em 5 dias, a partir
da data de comunicacdo de término, sobre a data e o turno em que ocorrera a vistoria; (art. 85, § 1, do
Decreto 13.842/10)

Na data e turno marcados, o responsdvel técnico ou seu representante legal (habilitado pelo CREA)
devera aguardar o profissional da SMARU responsavel pela vistoria, no local da obra. (art. 85, § 2° do
Decreto 13.842/10)

A vistoria poderd ser desmarcada pelo responsavel técnico pela execucdo da obra com antecedéncia minima
de 48 horas. (art. 85, § 3° do Decreto 13.842/10)

O ndo comparecimento do Responsavel Técnico, ou do representante por ele designado (habilitado pelo
CREA), ao acompanhamento da vistoria, na data e turno agendados torna sem efeito a comunicacdo de
término de obra, caso ndo haja nova vistoria no prazo maximo de 30 dias. (art. 85, § 4, do Decreto
13.842/10)

No prazo maximo de 5 dias apds a realizacdo da vistoria, o Responsavel Técnico devera ser comunicado
sobre o deferimento da concessdo da Certiddo de Baixa de Construcdo ou sobre as pendéncias
constatadas no local, pela emissdao do Comunicado de Vistoria. (art. 85, § 5°, do Decreto 13.842/10)
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Cada novo agendamento de vistoria por parte do Responsdvel Técnico implica pagamento do valor previsto
para a realizacdo da mesma. (art. 85, § 6°, do Decreto 13.842/10)

Nos casos em que a Secretaria Municipal Adjunta de Regulacdo Urbana - SMARU - deferir o
cancelamento da vistoria, esta sera remarcada conforme disponibilidade do responsavel técnico e da
SMARU, no prazo maximo de 3 dias, sem reincidéncia de cobranca do valor previsto para a vistoria. (art.
85, § 7° do Decreto 13.842/10)

= A vistoria interna das unidades auténomas residenciais e ndo residenciais podera se dar por
amostragem. (art. 84, § 2° do Decreto 13.842/10)

= As irregularidades constatadas nas areas privativas das unidades autdnomas (ndo examinadas na
aprovacdo do projeto de edificacdo) sdo de responsabilidade do Responsavel Técnico pelo projeto
e da execucdo da obra e do proprietario. (art. 90, do Decreto 13.842/10)

= A relacdo entre o Responsavel Técnico de projeto arquitetdnico, o Responsavel Técnico de execucao
da obra, o proprietdrio da obra e terceiros é regida pelo Cédigo Civil, pelo Cédigo do Consumidor
e pelas demais normas pertinentes. (art. 90, Pardgrafo Unico, do Decreto 13.842/10)

Na ocorréncia de pendéncias ou na constatacdo de obra em desconformidade com o projeto aprovado
ou com a legislacdo vigente, o responsavel técnico devera providenciar sua regularizacdo, a partir do
recebimento do Cornunicado de Vistoria, devendo: (art. 87, do Decreto 13.842/10)

I. Apresentar novo projeto para nova aprovacao de acordo com a legislacdo vigente, no prazo de
15 dias; ou

Il. Proceder a adequacdo do local ao projeto aprovado no prazo maximo de 30 dias.

O descumprimento dos prazos previstos acima implicara o indeferimento do processo e a aplicacdo das
sancoes previstas na Lei n° 9.725/09.

Caso as alteracdes ndo atendam a legislacdo vigente, o Responsdvel Técnico devera ser notificado a
adequar a edificacdo ao projeto licenciado. Somente ap6s a comunicacdo do responsdvel técnico a
SMARU sobre a adequacdo da obra, devera ser agendada a vistoria para fins de concessao da Certidao
de Baixa de Construcao.

A Certidao de Baixa de Construcdo sera negada caso a regularizacdo referida no caput deste artigo ndo seja
executada no prazo maximo de 12 meses, ficando o proprietario sujeito as penalidades cabiveis. (art. 34,
Pardgrafo Unico, da Lei 9.725/09)
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3.3 Da Concessao de Baixa de Construcdo e emissdo da Certidao de Baixa de
Construcao

Ndo constatada irregularidade na obra, a Baixa de Construcdo serd concedida e, no prazo maximo de
10 dias, sera expedida a Certiddo Baixa de Construcado.

Certiddo de Baixa de Construcdo: certiddo emitida pela PBH, comprobatéria que a edificacao foi construida
conforme projeto aprovado e a legislacao vigente.

A Certiddo de Baixa de Construcdo é um dos documentos exigidos pelo Cartério de Registro de Imédveis para
averbacdo de uma edificacdo. E o documento necessario para a legalizacdo oficial da edificacdo.
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SECAO Ill - DA REGULARIZACAO DE EDIFICACAO

Edificaces construidas, total ou parcialmente, sem o devido Licenciamento pela Prefeitura Municipal de
Belo Horizonte - PBH - ou construidas em desacordo com o projeto aprovado, em terreno formado por
lote ou conjunto de lotes aprovados, podem ser regularizadas mediante a concessdo de Baixa de
Construcdo, desde que:

I. respeitem as normas e a legislacdo vigente, se construidas apos 15 de julho de 2.009;

Il. se comprovada sua construcdo até 15 de julho de 2009, nos termos da Lei 9.074 de 18 de
janeiro de 2.005. art. 21, § 1 da Lei 9.725/09),

Edificacdo existente: aquela que apresenta as paredes erguidas e a cobertura ja executada. (art. 7, § 3° do
Decreto 12789/07)

Em caso de construcdo situada em lote ndo aprovado, a regularizacdo da edificacdo poderd ser
concomitante a regularizacdo do parcelamento do solo, desde que conste, na abertura do processo, a
devida solicitacdo e que sejam apresentados todos os documentos necessarios a regularizacdo que se
pretende, conforme descritos nos formularios de solicitacdo.

Para fins de regularizacdo de edificacdo executada sem prévia licenca ou em desacordo com o projeto
aprovado, a andlise do projeto serd feita com base nos parametros e critérios da legislacdo vigente. (art.
21, dalei 9.725/09)

= As edificacdes nao regularizadas ficam sujeitas as penalidades previstas no anexo VIl da Lei
9.725/09. (art. 21, § 2° da Lei 9.725/09)

= Os passeios lindeiros as edificacbes a serem regularizadas deverdao sempre atender ao Coédigo de
Posturas vigente.

1. Da solicitacao de Regularizagao:

A Regularizacdo de uma edificacdo pode ser total ou parcial.

Reqularizacdo Total: é a regularizacao de edificacdes totalmente construidas sem o devido licenciamento ou
que tenham sido licenciadas, cujos alvaras caducaram (ndo estdo validos). Neste caso, a area regularizada a
ser indicada no formulario “Caracterizacdo da Edificacdo para Licenciamento/ Regularizacdo” deve ser a area
total da edificacao.

Reqularizacdo Parcial: é a regularizacdo de parte da edificacdo correspondente ao acréscimo construido sem
o devido licenciamento, em edificacdo anteriormente licenciada, com Alvara de Construcdo com validade ou
com Baixa de Construcdo concedida. Neste caso, a area a ser regularizada, a ser indicada no formulario
“Caracterizacdo da Edificacdo para Licenciamento/ Regularizacdo” deve ser apenas a area do acréscimo
construido sem o devido licenciamento.
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No caso de regularizacdo de uma edificacdo existente onde se pretende alterar, modificar e/ou propor
acréscimo de area construida deverd ser solicitada a regularizacdo juntamente com aprovacdo de
Modificacdo. Neste caso a area regularizada a ser indicada no formulario “Caracterizacao da Edificacdo para
Licenciamento/ Regularizacdo” deve ser a area da edificacdo ja existente e a drea de acréscimo a area que se
pretende ainda construir.

Primeiramente, deve ser apresentado o levantamento da edificacdo existente no padrdo estabelecido
pela SMARU (ver Capitulo VIII deste Manual), realizado por Responsavel Técnico, acompanhado da
documentacao exigida no formuldrio “Caracterizacdo de Edificacdo para Licenciamento/ Regularizacdo”
e comprovado o recolhimento prévio de preco publico previsto para exame de projeto de edificacdes,
vistoria e multa por construcdo sem o devido licenciamento. (art. 57 do Decreto 13.842/10)

= No formulario de solicitacdo devera ser indicado se a regularizacdo refere-se a Lei 9.074/05
(regularizacdo possivel para construcoes feitas até 15 de julho de 2.009).

= Os precos publicos serdo calculados considerando a drea a ser regularizada indicada no formulario
“Caracterizacao da Edificacdo para Licenciamento/Regularizacdo”. Constatada posteriormente, pelo
Executivo, area superior, sera cobrado preco publico adicional. @art. 57, §§ 5° e 7° do Decreto
13.842/10)

Acatada a documentacdo apresentada ao Executivo, serd aberto processo administrativo e sera
agendada vistoria no local com comunicacdo ao Responsavel Técnico em até 05 dias corridos. (art. 57, §
3% do Decreto 13.842/10)

2. Do Exame da Regularizacao

2.1 Da Vistoria

A vistoria devera ocorrer no prazo maximo de 20 dias contados a partir da data de solicitacdo da
regularizacdo e devera constatar se o levantamento da edificacdo apresentada confere com a edificacdo
existente no local. @rt. 57, § 4° do Decreto 13.842/10)

Caso o Responsavel Técnico pelo levantamento nao possa comparecer a vistoria agendada, devera
comunicar a PBH até 02 dias antes da data agendada, para que esta possa ser remarcada, sem O6nus para o
requerente.

Constatada na vistoria, divergéncia entre o levantamento apresentado e a construcdo existente, o
Responsavel Técnico sera comunicado e devera providenciar as devidas correcdes no prazo maximo de
10 dias, sob pena de indeferimento da respectiva solicitacdo de regularizacdo. (art. 58, capute § 1°, do
decreto 13.842/10)

Constatado em vistoria que a edificacdo existente confere com o levantamento apresentado, o exame
do levantamento sera realizado pela SMARU em prazo que nao resulte em mais de 45 dias da data do
protocolo da documentacdo e projeto. Em condicoes de regularizacdo, o levantamento sera visado, seus
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dados arquivados e sera concedida a Baixa de Construcdo, mediante pagamento do(s) preco(s)
publico(s) devido(s). (art. 21, § 2, da Lei 9.725/09)

= Serdo exigidas as condicoes de acessibilidade as Pessoas com Deficiéncia previstas na legislacdo
vigente em toda regularizacao de edificacdes destinadas a: (art. 61, do Decreto 13.842/10)

I- estabelecimentos de ensino de qualquer nivel;

II- teatros, cinemas, auditorios;

lll- estadios, gindsios de esporte;

IV- casa de espetaculos;

V- salas de conferéncias e atividades similares;

VI- Postos de Abastecimento de Veiculos. (art. 4, inciso V, da Lei 6.978/95)

= Para regularizacdo de edificacdo, exceto se destinada aos usos acima citados, comprovadamente
construida antes de 08 de novembro de 2.000 sera dispensado o atendimento as exigéncias das
normas de acessibilidade as Pessoas Portadoras de Deficiéncia ou como Mobilidade reduzida
previstas na legislacdo vigente: (art. 61, § 1° do Decreto 13.842/10)

= Para fins de regularizacdo, comprovada a impossibilidade de garantia de vagas para
estacionamento de veiculos adaptados para uso de pessoas portadoras de deficiéncia, poderd o
6rgao responsavel pela gestido do transito autorizar a disposicio das mesmas no logradouro
publico. art. 61, § 2°, do Decreto 13.842/10)

= Os Postos de abastecimento implantados sem as devidas condicoes de acessibilidade as Pessoas
Portadoras de Deficiéncia ou como Mobilidade reduzida previstas na legislacdo vigente, terdo o
prazo de 180 dias para a devida adaptacdo. (art. 2, da Lei 10.091/11)

Se constatado em vistoria que a edificacdo a ser regularizada necessita ser concluida, pois ndo atende
as condicées minimas para a concessdo de Baixa de Construcdo, serd realizada a andlise do
levantamento. Caso haja a possibilidade de se efetuar a regularizacdo, o levantamento sera visado e
emitido Alvara de Construcdo para finalizacdo da obra. Apos a conclusdo da obra, serd observado o
mesmo procedimento da Comunicacdo de Término de Obras para fins de obtencdo de Baixa de
Construcao.

No caso de regularizacdo de edificacdo existente simultanea a proposta de modificacdo ou acréscimo, o
exame e a aprovacdo do projeto estardo sempre sujeitos ao atendimento a legislacdo urbanistica
vigente a data da solicitacdo, resultando na emissao de um Alvara de Construcdo para a modificacdo ou
para o acréscimo proposto.
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2.2 Do Exame da Regularizacao de edificacao concluida total ou parcialmente em
data posterior a 15 de julho de 2.009.

Constatado que a edificacdo existente atende aos pardmetros previstos na legislacdo vigente, o
levantamento serd visado, seus dados arquivados e sera concedida a Baixa de Construcdo, mediante
pagamento do(s) preco(s) publico(s) devido(s). (art. 21, § 2° da Lei 9.725/09)

Neste caso s6 é passivel de regularizacdo a edificacdo que atenda todos os parametros previstos na
legislacdo vigente, especialmente em relacdo a Lei de Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo, Cédigo de
Edificacdes e Codigo de Posturas vigentes na data de protocolo do processo.

No caso da edificacdo existente ndo atender a legislacdo vigente, sua regularizacio dependera de
proposicoes de alteracdes da edificacdo, nos termos da legislacdo vigente, a serem aprovadas pela PBH.

Para fins de regularizacdo de edificacdo, comprovada a impossibilidade de garantia de vagas para
estacionamento de veiculos adaptados para uso de pessoas com deficiéncia, poderd o 6rgdo responsavel
pela gestdo do transito - BHTRANS - autorizar a disposicdo das mesmas no logradouro publico. art. 61, §
2° do Decreto 13.842/10)

2.3 Do Exame da Regularizacao de edificacdo concluida total ou parcialmente em
data anterior a 15 de julho de 2.009.

A Lei 9074, de 18 de janeiro de 2005 estabeleceu critérios especificos para regularizacao de imdveis
concluidos até aquela data, que foi prorrogada para 15 de julho de 2009. art. 21, § 7 da Lei
9.725/09)

Ndo sdo passiveis de regularizacdo prevista na Lei 9.074/05 as edificacoes que: (@art. 74, da Lei
9.074/05 e art. 8°, do Decreto 12.789/07)

l. estejam situadas em ZEIS -1 e ZEIS- 3; (art. 2, Pardgrafo Unico, da Lei 9.074,/05)
Il. estejam implantadas em areas de risco conforme avaliacdo do Executivo;

lll. estejam implantadas em areas consideradas “non aedificandae”, de acordo com a legislacdo
pertinente;

IV. estejam implantadas em areas publicas;
V. estejam implantadas em areas de projetos vidrios prioritarios nos termos da legislacdo vigente;

VI. estejam sub judice em decorréncia de litigio entre particulares, relacionado a execucdo de obras
irregulares, conforme consulta realizada pelo Executivo.
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Nos termos da Lei 9.074/05, podera ser concomitante a regularizacdo de parcelamento do solo (lote) e
edificacdo. Assim, podera ser solicitada a regularizacio de uma edificacio em terreno ndo aprovado,
guando ocorrera a regularizacdo concomitante do lote e da edificacdo. (art. 73, § 1° da Lei 9.074/05)

A regularizacdo de uma edificacdo, nos termos da Lei 9.074/05, poderd ser gratuita ou onerosa,
dependendo do uso a ela destinada e da somatoéria do valor venal das unidades imobiliarias situadas no
lote constante no lancamento de IPTU para o exercicio de 2004.

A avaliacdo do imovel para fins de enquadramento nos diversos tipos de regularizacdo previstas pela Lei
9.074/05 devera ser feita nos casos de ndo haver lancamento de IPTU para o imével ou de constar na
guia de recolhimento do IPTU de 2004 como lote vago e ocorrerd da seguinte maneira:

a avaliacdo do imdvel sem lancamento no Cadastro Tributario Imobilidrio Municipal serd feita
pela Geréncia de Investigacdo, Anadlise e Pesquisa de Tributos Imobiliarios da Secretaria
Municipal Adjunta de Arrecadacdo, que indicara o valor venal do imdvel e o valor venal do metro
quadrado do terreno, conforme critério de avaliacdo utilizado para o célculo do IPTU no ano em
que o imével for vistoriado; (art. 13, § 1° do Decreto 12.789/07)

a avaliacdo do valor venal do imével que conste na guia como lote vago sera feita, na Secretaria
Municipal Adjunta de Regulacdo Urbana - SMARU, com base em mapeamento discriminativo do
valor venal médio do preco do metro quadrado de construcdo, por tipo de imdvel, por area
is6tima disponibilizado pela Secretaria Municipal Adjunta de Arrecadacdo, com base no
Cadastro Tributario Imobilidrio Municipal de 2.004; (art. 13, § 2° do Decreto 12.789/07)

Dependera de prévia anuéncia ou de autorizacdo do érgdo competente, que devera se pronunciar no
prazo maximo de 30 dias, a regularizacdo das edificacdes nas seguintes situacdes: (@art. 13, § 3° da Lei
9.074/05 e art. 19 do Decreto 12.789/07)

= A regularizacdo de edificacdo destinada ao uso industrial ou ao comércio, ou a servico de materiais

= Consideram-se materiais perigosos aqueles facilmente combustiveis ou explosivos. (art. 17, do

situadas em ZPAM e ZP-1 - (6rgao competente COMAM);

tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de area protegida (érgdo competente
Fundacdo Municipal de Cultura);

destinadas a usos e atividades regidas por legislacdo especifica.

perigosos nao licenciados (sem Alvara de Localizacdo e Funcionamento), s6 sera permitida
mediante processo concomitante de licenciamento da atividade; (§ 2° do artigo 13 da Lei
9.074/05).

Decreto 12.789/07)

Para efeito de regularizacdo nos termos da Lei 9.074/05, nenhum empreendimento sera
configurado como “Empreendimento de Impacto”, portanto ndao sendo necessario o licenciamento
urbanistico ou ambiental. @art. 75, da Lei 9.074/05)
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= Para regularizacdo de edificacdo, comprovadamente construida até 08/11/2000, exceto se
destinada a estabelecimento de ensino, teatro, cinema, auditério, estadio, gindsio de esporte, casa
de espetaculos, sala de conferéncia e similares, sera dispensado o atendimento as exigéncias das
normas de acessibilidade previstas na legislacdo. (art. 671, § 1° do Decreto 13.842/10)

A regularizacdo da edificacdo decorrente da Lei 9.074/05 nao implica o reconhecimento de direitos quanto a
regularizacdo de uso irregular ou a permanéncia de uso desconforme porventura instalado na edificacdo;
(art. 30, da Lei 9.074/05)

Para regularizacdo de edificacdo nos termos da Lei 9.074/05, a edificacdo existente deve atender as
seguintes condicoes:

I. nenhum elemento construtivo ou decorativo poderd invadir o logradouro, nem se projetar sobre
0 mesmo, por exemplo: beirais, marquises, portdes (abrindo ou correndo), toldos (exceto
mediante apresentacdo da licenca de Regional), placas (exceto mediante apresentacdo da
licenca de Regional), elementos decorativos, estruturais ou de seguranca;

Il. ndo é permitido o despejo de aguas sobre o passeio, sejam pluviais ou servidas. As aguas
pluviais devem ser conduzidas dentro do limite do alinhamento e sob o piso do passeio até a
sarjeta, rente ao meio-fio. As aguas servidas devem ter sua ligacdo efetuada as redes oficiais da
COPASA,;

lll. os desniveis maiores que 1,00m deverao ser protegidos por guarda-corpos, conforme o Cédigo
de Edificacoes;

IV. os passeios lindeiros as edificacdes a serem regularizadas deverdo sempre atender ao Codigo
de Posturas vigente.

Na ocorréncia de aberturas (portas ou janelas) a menos de 1,50m das divisas laterais e de fundos, ndo sera
necessdria anuéncia expressa do proprietario do terreno vizinho. (Codigo Civil Brasileiro - arts. 1.30] e
1.302)

2.3.1 Da Regularizacdo Gratuita de Cardter Social Independente de Requerimento

Independentemente de solicitacdo de regularizacdo, sera considerada regular a edificacdo destinada ao
uso exclusivamente residencial, construida em lote aprovado e inscrita no Cadastro Imobiliario
Municipal, cuja somatoéria do valor venal das unidades imobilidrias (edificacdo e lote) situadas no lote
ndo ultrapasse R$ 30.000,00, valor este constante do lancamento fiscal da PBH para o exercicio de
2.004, salvo se: (art. 17 da Lei 9.074/05)

I. inseridos na ZPAM ou ZP-1;

Il. esteja implantada em area de risco, em area publica ou esteja sub judice em decorréncia de
litigio entre particulares, relacionado a execucao de obras irregulares;

lll. apresentem area construida diferente daquela lancada no Cadastro Imobiliario Municipal - IPTU;
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IV. contrariem a legislacdo federal ou estadual vigentes;
V. seja o proprietario do imével possuidor de mais de um lote no Municipio.

= As edificacdes a serem regularizadas nas situacdes descritas acima nos itens I, lll e IV poderao ser
regularizadas gratuitamente mediante requerimento, desde que o proprietario do imével ndo
possua outro lote no Municipio. (art. 17, § 1° da Lei 9.074/05)

= Se o proprietario possuir mais de um lote no Municipio de Belo Horizonte, a edificacdo é passivel de
regularizacdo onerosa. (art. 17, § 1°, da Lei 9.074/05)

= Em caso de edificacdo situada em terreno ndo aprovado, passivel de regularizacdo, a regularidade
da edificacdo sera efetivada por iniciativa da PBH concomitante a regularizacao do parcelamento do
solo. (art. 14, § 4°, do Decreto 12.789/07)

Na regularizacdo de Carater Social independente de requerimento, a Prefeitura Municipal de Belo
Horizonte - PBH -, com base no Cadastro Imobilidrio, providenciara a vistoria dos imdveis que se
enquadrem nas condicdes minimas previstas na Lei 9.074/05, e providenciara a regularizacdo por meio
de emissdo do Certificado de Regularidade da Edificacdo - Certiddo de Baixa de Construcdo -, sem
cobranca de qualquer tipo de taxa ou preco publico. (art. 17, §§ 2°e 7° da Lei 9.074/05)

A regularizacao por parte da Prefeitura Municipal de Belo Horizonte - PBH - seguira o Plano de Trabalho
definido pelo Municipio.

2.3.2 Da Regularizacdo Gratuita de Cardter Social e Publica mediante de
Reqguerimento

Poderd ser requerida a regularizacio por meio de procedimento simplificado, por iniciativa do
proprietario, para a edificacdo cuja somatoéria do valor venal das unidades imobilidrias situadas no
terreno ndo ultrapasse R$50.000,00, e desde que o proprietario do imével seja possuidor de um Unico
lote no Municipio de Belo Horizonte, nos seguintes casos: (art. 18, da Lei 9.074/05)

|. destinada ao uso exclusivamente residencial;

Il. destinada ao uso misto que apresente o uso residencial referido no item | acima e o uso ndo
residencial permitido no local, exceto uso industrial, depdsito ou comércio de produtos
perigosos, que devera regularizar concomitantemente a atividade exercida, classificada como
de Empreendimento de Impacto;

lll. destinada ao uso ndo residencial permitido no local, exceto uso industrial, depdsito ou
comércio de produtos perigosos ndo licenciados, que devera que devera regularizar
concomitantemente ao licenciamento da atividade.

= Para as edificacdes que se enquadram nas condi¢des acima, ndo sera cobrado qualquer tipo de
taxa ou preco publico referente a regularizacdo pretendida. (art. 18, § 3°, da Lei 9.074/05)

= Para tais regularizacdes, deverd o proprietario contratar profissional para executar o levantamento.
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Podera também ser requerida neste processo simplificado, de maneira gratuita, a regularizacao de
imével de propriedade do Poder Piblico, independentemente de seu valor venal. (art. 79, da Lei
9.074/05)

2.3.3 Da Regularizacao Onerosa

As edificacdes passiveis de regularizacdo, executadas até 15 de julho de 2.009, que ndo se enquadrem
nas condicdes descritas acima para regularizacdo gratuita, poderdo ser regularizadas, por iniciativa do
proprietario, com a condicdo de pagamento de precos publicos, calculados conforme Lei 9.074/05,
pelos parametros urbanisticos infringidos constantes na Lei de Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo
vigente a época do protocolo da solicitacdo de reqularizacdo. (art. 20, da Lei 9.074/05)

Na analise da regularizacdo das edificacdes serdo considerados os parametros urbanisticos vigentes na Lei
de parcelamento, Ocupacdo e uso do solo vigente a época da solicitagdo. (art. 21, da Lei 9.725/09 e art. 7°,
§1° do Decreto 12.789/07)

Os Valores a serem recolhidos para a Regularizacdo Onerosa sdo definidos pelos Parametros
Urbanisticos infringidos da seguinte maneira:

I. Construcdo acima do potencial construtivo permitido pelo coeficiente de aproveitamento do
terreno: (art. 21, da Lei 9.074,/05)

a) 11% do resultado da multiplicacdo da area irregular construida pelo valor do metro quadrado
do terreno, em caso de edificacdo situada na ZHIP ou na ZCBH;

b) 25% do resultado da multiplicacdo da area irregular construida pelo valor do metro quadrado
do terreno, em caso de edificacdo situada fora da ZHIP ou da ZCBH.

O fechamento de varanda, no que se refere ao Coeficiente de Aproveitamento, resultando acréscimo de area
liquida em relacdo a area aprovada, podera ser regularizado alternativamente, pelo recolhimento do valor
acima estabelecido ou por meio de aquisicdo de Unidades de Transferéncia do Direito de Construir - UTDC,
oriundas de imoéveis tombados, conforme descrito no Capitulo “Da aplicacdo dos Instrumentos de Politica
Urbana” na Secdo referente a “Transferéncia do Direito de Construir”. (art. 26, da Lei 9.074/05)

Il. Construcdo com afastamentos frontal, laterais e de fundos inferiores aos exigidos na legislacdo
vigente: (art. 22, da Lei 9.074/05)

a) 4,5% do valor do metro quadrado do terreno, multiplicado pelo volume invadido, em metros
cubicos ou fracdo, a partir da limitacdo imposta, no caso de edificacdo situada na ZHIP ou na
ZCBH;

b) 10% do valor do metro quadrado do terreno, multiplicado pelo volume invadido, em metros
cubicos ou fracao, a partir da limitacdo imposta, no caso de edificacdo situada fora da ZHIP ou da
ZCBH.
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Para regularizacdo de edificacdo com aberturas (portas ou janelas) a menos de 1,50m das divisas laterais e
de fundos, ndo serd necessdria anuéncia expressa do proprietario do terreno vizinho. (Codigo Civil
Brasileiro, arts. 1.301 e 1.302)

lll. Construcdo desrespeitando a altura maxima nas divisas laterais e/ ou de fundos permitidas:
(art. 23, da Lei 9.074/05)

a) quando a infracdo a altura maxima na divisa resultar do avanco da edificacdo sobre a area de
afastamentos laterais e de fundos exigidas por lei, o valor sera calculado na forma prevista no
item Il descrito acima;

b) quando se tratar do muro divisério acima da altura maxima permitida na legislacdo, sera
calculado da seguinte maneira:

- 7,5% do valor do metro quadrado do terreno, no caso de edificacdo situada na ZHIP ou na ZCBH,;

- 15% do valor do metro quadrado do terreno, no caso de edificacdo situada fora da ZHIP ou da
ZCBH;

Na hipotese de infracdo, tanto de muro divisdrio como de construcdo sobre as divisas em altura superior a
permitida, o valor recolhido equivalerd a somatoria dos valores calculados para cada uma das infracdes. (art.
23, Paragrafo Unico, da Lei 9.074/05)

IV. Construcdo desrespeitando a Taxa de permeabilidade minima exigida: (@rt. 24, da Lei
9.074/05)

a) 11% do resultado da multiplicacio da area permeavel ndo atendida pelo valor do metro
quadrado do terreno, no caso de edificacdo situada na ZHIP ou na ZCBH;

b) 25% do resultado da multiplicacdo da area permeavel ndo atendida pelo valor do metro
quadrado do terreno, no caso de edificacdo situada fora da ZHIP ou da ZCBH,;

As edificagbes construidas até dezembro de 1996 poderdo ser regularizadas pela Lei 9.074/05 sem o
pagamento de preco publico pelo ndo atendimento da area permeavel. (art. 24, da Lei 9.074/05)

V. Construcdo sem atendimento ao nimero minimo de vagas para estacionamento de veiculos:
@art. 25, da Lei 9.074/05)

a) valor a ser calculado pela multiplicacdo do niimero de vagas nao atendidas por duas vezes o
valor do metro quadrado do terreno.

Para fins de regularizacdao de edificacdo, comprovada a impossibilidade de garantia de vagas para
estacionamento de veiculos adaptados para uso de pessoas com deficiéncia, poderd o 6rgdo responsavel
pela gestdo do transito - BHTRANS - autorizar a disposicdo das mesmas no logradouro publico. art. 61, §
2° do Decreto 13.842/10)
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A infracdo aos demais parametros urbanisticos estabelecidos na legislacdo vigente sera passivel de
regularizacdo independentemente da cobranca de preco publico. (art. 27, da Lei 9.074/05)

O valor a ser pago pela regularizacdo da edificacdo correspondera a soma dos calculos referentes a cada
tipo de irreqularidade; (art. 16, Pardgrafo Unico, da Lei 9.074/05)

Os valores do metro quadrado do terreno adotados para o cdlculo dos valores a serem recolhidos referem-
se ao ano da solicitacao da regularizacdo constante no IPTU.

Em caso de edificacdo residencial horizontal, o valor a ser pago pela regularizacdo nao pode exceder a
10% do valor venal do imdvel, segundo critérios de avaliacdo utilizados para calculo do IPTU no ano em
qgue o imdvel foi vistoriado. (art. 16, §§ 2°e 3°, da Lei 9.074/05)

O contribuinte que, por livre e espontanea vontade, denunciar a irregularidade existente no seu imével,
serd beneficiado com o parcelamento de seu débito, referente aos custos e encargos decorrentes da
regularizacdo, nos Termos da Legislacdo tributaria do Municipio. (art. 29, da Lei 9.074/05 e art. 20 do

Decreto 12.789/07)
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