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TEXTO BASE

Il CONFERENCIA

PROPOSTA PARA DISCUSSAO

JUSTIFICATIVA

1- NOVA PROPOSTA Aceita

As atividades contidas na Classificacdo Nacional de
Atividades Econdmicas - CNAE serdo enquadradas
em subcategorias de uso, passando a compor
anexo da Lei de Parcelamento, Ocupacao e uso do
Solo - LPOUS que designa a localizacdo e as
condicdes para instalacdo das mesmas. Serdo
distribuidas entre as seguintes subcategorias:

1 -Servicgos;

2 - Servicos de uso coletivo;
3 -IndUstrias;

4 - Comercial;_ Comércio;

5 - Agricultura Urbana.

Subgrupo: De acordo _com a alteracao feita acima.

O Executivo propde incorporar na Lei de
Parcelamento, Ocupacéo e Uso do Solo de Belo
Horizonte a classificacdo de atividades da CNAE
que é o instrumento de padronizacdo nacional dos
cadigos de atividades econdmicas e dos critérios de
enquadramento utilizados pelos diversos érgaos da
Administracao Tributaria do pais.

A CNAE ¢ aplicada a todos os agentes econémicos
gue estdo inseridos na producdo de bens e
servicos, podendo compreender estabelecimentos
de empresas privadas ou publicas,
estabelecimentos agricolas, organismos publicos e
privados, instituicbes sem fins lucrativos e agentes
autbnomos (pessoa fisica) e ja4 é usada em Belo
Horizonte em situagBes como, além dos processos
de tributacdo, na emissao de Alvara de Localizagao
e Funcionamento — ALF.

Recomendacédo: (autor: Humberto) As atividades
gue tem repercussdes negativas diferentes devem
compor cédigos distintos mesmo se tiverem dentro
da mesma descricdo do Cédigo CNAE. Aceita
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Il CONFERENCIA

TEXTO BASE

JUSTIFICATIVA

As atividades auxiliares sdo aquelas que subsidiam
as atividades principais das empresas, sendo
complementares ao seu funcionamento, mas que
ndo chegam diretamente ao consumidor do produto
gerado pelo empreendimento ou do servigco por ele
prestado.

A designacdo de atividades auxiliares sera
necessaria a classificacdo dos empreendimentos
segundo as repercussdes negativas que geram e

para a permissao da localizacdo destes na cidade.

Uma atividade industrial, por exemplo, que deveria
ser admitida apenas em areas especiais da cidade,
poderd ter um escritério de representacdo em outros
locais mais centrais, ja que este ndo gera as

repercussfes negativas inerentes a atividade
principal.

Da mesma forma, uma atividade considerada
inicialmente pouco impactante, podera ter que se
instalar fora de areas predominantemente
residenciais por possuir unidade de manutencéo e
patio de maquinas e veiculos, por exemplo, o que
aumentaria a incomodidade que pode gerar em seu
entorno.
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TEXTO BASE

Il CONFERENCIA

PROPOSTA PARA DISCUSSAO

JUSTIFICATIVA

1- Elaboracdo de estudo no sentido de definir
criterios e alternativas de ordenamento da
localizag&o das atividades do Grupo lll.

2- Revisdo da classificagdo de usos do Grupo I,
distinguindo as atividades de maior impacto.

3- MANTER Voltar

Reorganizacdo das atividades utilizando o Cédigo
CNAE em 4 grupos, segundo o potencial de
geracdo de incomodos atribuido a cada qual, sendo:

Grupo 1 - Atividades compativeis com o uso
residencial, sem potencial de geracdo de
repercussdes negativas e que, por isso, nado

necessitam de medidas mitigadoras para se
instalarem.

Grupo 2 - Atividades compativeis com 0 uso
residencial, com potencial de geracdo de incobmodos
de pouca significancia que devem ser mitigados.
Grupo 3 - Atividades dedicadas ao funcionamento
de outras atividades urbanas, que se destinam a
producédo de objetos de maior complexidade ou a
servicos mais impactantes e que, pela sua natureza,
possuem incomodos de maior relevancia e maior
atracao de veiculos e pessoas.

Grupo 4 - Atividades com alta geracdo de
incOmodos, que geram riscos a saude ou ao
conforto da populacdo ou que nado sejam
compativeis com o funcionamento das atividades
urbanas na maioria dos locais em que se
instalarem.

Subgrupo: De acordo .

Recomendacao: discutir alguns pardmetros para se
definir cortes de area e ressaltando a necessidade
de conhecer a classificacdo gue o Executivo propds
para as atividades.

O trabalho de organizacdo das atividades utilizando
o Cadigo CNAE em grupos segundo o potencial de
geracao de incOmodos inerente a natureza de cada
qgual resultou na criacdo de um quarto grupo de
atividades, composto por aquelas que foram
consideradas bastante incompativeis com o uso
residencial por causarem repercussées negativas
significativas e que, por isso, devem ser permitidas
apenas em locais especificos da cidade, sobretudo
em Zonas de Grandes Equipamentos — ZEs e
préximo a vias de ligacdo regional ou a algumas
vias arteriais.

A organizagdo dos Grupos 1, 2 e 3 da nova
proposta difere da atualmente em vigor na LPOUS.
As atividades de Grupo 2 da proposta atual foram
designadas como aquelas que, apesar de bastante
compativeis com o uso residencial, devem possuir
mitigacdo de impacto ou restricdo de porte para se
instalarem junto a areas com predominancia deste
uso, o que as difere das atividades do Grupo 1, as
quais € atribuida a prerrogativa de néo
necessitarem de mitigacdo de impacto para se
instarem. As atividades de Grupo 3, por sua vez,
devem ficar fora de areas com predominancia de
residéncias, mas ainda podem ficar préximas a elas,
em vias que conjuguem comeércio e moradias e
possuam condicdes de absorver alguns possiveis
incobmodos. O Grupo 3 ndo agrega atividades de
grande impacto, atribuidas ao Grupo 4.
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Il - Da classificagdo viaria quanto a permissividade de usos

TEXTO BASE

Il CONFERENCIA PROPOSTA PARA DISCUSSAO

JUSTIFICATIVA

4- NOVA PROPOSTA Aceita

4.1- Admissao das atividades nas vias segundo a
permissividade de usos atribuida a cada trecho do
sistema viério. As vias seriam classificas em:

- Permissividade de usos “A” (PU-A) - vias pouco
permissivas — aquelas onde se quer preservar a
ambiéncia residencial;

- Permissividade de usos “B” (PU-B) -  vias médio
permissivas - aquelas onde se busca a conjugacgéo
de usos;

- Permissividade de usos “C” (PU-C) vias muito
permissivas - aquelas onde a permissividade de
usos é maxima.

4.2- O critério para classificacdo das vias deve ser a
conjugacao de caracteristicas como:

1- predominancia de usos;

2- largura da via obtida da planta cadastral;

3- classificagédo da fungéo da via no sistema ao qual
pertence- local, coletora, arterial e de ligacédo
regional;

4- caracteristicas fisicas da via;

5- ambiéncia do entorno, contemplando estudo da
compatibilidade entre usos diversos;

6- potencial de saturacdo do sistema viario e de
estacionamento;

7- saturacdo da via gerada por impacto cumulativo
de atividades no local;

8- apontamentos de diagndsticos de planejamento
urbano regional desenvolvidos pelo Executivo.

Subgrupo: De acordo

A classificacdo das vias segundo a permissividade
de usos compativel a cada trecho busca desvincular
a alternativa de instalacdo de atividades atreladas
unicamente a caracteristica funcional que as vias
publicas possuem no sistema ao qual pertencem e
sua largura, como é feito na LPOUS em vigor.

Analisando-se um conjunto de critérios, pode-se
decidir de forma mais acertada qual capacidade de
implantacdo de usos é mais compativel com cada
localidade, reforcando ou criando centros urbanos
ou controlando a manutencdo da ambiéncia
residencial de alguns espacos, por exemplo.

A classificacao das vias deve ser feita inicialmente,
da seguinte forma:

1 - Toda via com menos de 10 metros de largura
serd classificada como PU-A, exceto vias com
largura menor que 10 metros em ZEs, que poderdo
ser classificados como PU-C;

2 - Todas as vias internas a areas classificadas
como ZEs e vias de ligacdo regional serdo
classificadas como PU-C;

3 - As vias coletoras serdo, em geral, classificadas
como PU-B;

4 - As vias arteriais em areas ja adensadas serao
classificadas como PU-B;

5 - Outras vias arteriais seréo classificadas como —
a definir PU-C;

6 - As vias locais serdo classificadas, em geral,
como PU-A;

7 - As vias locais de zonas centrais ja identificadas e
onde se pretende consolidar outros centros seréo
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classificadas como PU-B.

TEXTO BASE

I CONFERENCIA JUSTIFICATIVA

Atribuicdo ao Executivo da competéncia de A competéncia de estabelecer a classificacdo das
estabelecer a classificagao viaria. vias, seja segundo a funcdo das mesmas dentro do
sistema ao qual pertencem ou quanto a
permissividade de usos, dever ser atribuida ao
Executivo.

A necessidade de aprovacdo das modificagbes no
poder Legislativo ocorre pelo fato de que cada
alteracao feita significa uma alteracdo na legislacéo
municipal, visto que a classificagcdo de cada via
segundo suas caracteristicas € tema da Lei de
Parcelamento, Ocupacéo e Uso do Solo.
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TEXTO BASE

Il CONFERENCIA PROPOSTA PARA DISCUSSAO

JUSTIFICATIVA

6- NOVA PROPOSTA Aceita

A localizacdo dos usos sera disciplinada pela
conjugacdo da classificagdo de cada subcategoria
de atividades com a permissividade de uso atribuido
as vias da seguinte forma:

Grupol | Grupo?2 | Grupo 3 | Grupo4
PU-A A AC NA NA
PU-B A AC AC NA
PU-C A AC AC AC

Sendo: A - admitido
AC- admitido sob condicdes
NA- ndo admitido

Observagdo: As “condi¢cdes” para admissdo de
uma atividade podem ser medidas mitigadoras
fixadas na LPOUS ou determinadas por
licenciamento urbano-ambiental.

As atividades do Grupo 2, em geral, serdo tratadas
com um limite de area que diferenciara o porte das
atividades que podem se instalar em vias
classificadas como PU-A e a partir de qual
dimensao algumas atividades serdo restritas a
instalacdo em PU-B ou PU-C.

Algumas atividades do Grupo 3 podem, também,
devido ao seu porte, sofrerem restricbes a
instalacdo em PU-B e, assim, serem admitidas
somente em PU-C.

Subgrupo: De acordo

Esta proposta permite a admisséo das atividades de
forma mais compativel com as caracteristicas das
vias nas quais irdo se implantar e com a ambiéncia
de cada qual. Ao classificar as vias como PU-A, PU-
B ou PU-C e conjugar a natureza das atividades e
seu porte para determinar a instalacdo de
empreendimentos, esta proposta reorganiza a
condicdo atualmente disposta na LPOUS em vigor e
simplifica a forma de apreender em qual via uma
atividade deve estar.

Assim, buscar-se-a resguardar qual a forma de
combinagcdo de usos € mais adequada as
caracteristicas de cada espaco e suas vocagoes.
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[lI- Da atribuicdo de Repercussdes Negativas

TEXTO BASE

Il CONFERENCIA PROPOSTA PARA DISCUSSAO JUSTIFICATIVA

Inclusé@o, entre os tipos de repercussao possiveis Aceita A incorporacdo das repercussfes negativas em
das atividades, de: guestdo a LPOUS foi considerada importante.
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a) geragdo de residuos solidos, prevendo como
medida mitigadora a aprovacdo de Programa de
Gerenciamento de Residuos Sdélidos;
b) radiagbes n&o ionizantes, com as medidas
mitigadoras previstas na legislagdo ambiental.

Tais repercussdes devem ser atribuidas as
atividades de forma pertinente a natureza de cada
qual e a forma de mitigacdo destas, determinadas
na LPOUS, devem ser detalhadas em lei urbanistica
ou ambiental complementar, se couber.




GRUPO DE TRABALHO 3
USO DO SOLO - Localizagéo e Licenciamento de ativid ~ ades
PROPOSTAS APRESENTADAS NA PLENARIA DO

I I Conferéncia Municipal
de Politica Urbana

DIA 4 DE JULHO DE 2009

Il CONFERENCIA

Efetuacdo, a partir de estudo técnico elaborado pelo
Executivo e aprovado pelo COMPUR, ouvidos os
orgdos competentes, de corre¢cdes pontuais nos
Anexos V e VI da Lei n°8.137/00, que estabelecem,
respectivamente, a classificagcdo dos usos e as
medidas mitigadoras dos impactos das atividades
causadoras de repercussdes negativas.

Reviséo da legislagé@o existente relativa ao controle
da poluicdo sonora, buscando agilizacdo do
processo de suspenséao de atividades poluidoras.

TEXTO BASE

JUSTIFICATIVA

A correcd@o da tabela que separa as atividades por
Grupos foi trabalhada pelo COMPUR e utilizada
como base para se realizar a nova subdiviséo de
atividades proposta pelo Executivo, feita em 4
Grupos, definidos pela natureza das atividades, e
utilizando-se o Cédigo do CNAE.
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Implantacdo de aparelhamento de prote¢éo acustica
para 0s equipamentos religiosos e sociais que
promovem cultos, missas e eventos em geral.
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TEXTO BASE

I CONFERENCIA JUSTIFICATIVA

Assegurar a efetiva implementacdo da politica para Aceita
estacionamentos e para cargas/descargas.
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LEI N° 8.939 DE 03 DE AGOSTO DE 2004

Da nova redacéo ao art. 61 da Lei n® 7.166/96, que estabelece normas e condi¢gbes para parcelamento, ocupac¢éo e uso do solo
urbano no Municipio.
O Povo do Municipio de Belo Horizonte, por seus representantes, decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°- O art. 61 da Lei n® 7.166, de 27 de agosto de 1996, passa a ter a seguinte redacao:
"Art. 61 - O numero minimo de vagas destinadas a estacionamento de veiculo é calculado conforme o disposto no Anexo VIII.

8 1° - Ficam excluidas da exigéncia contida neste artigo

| - as habitacdes unifamiliares;

Il - a unidade néo residencial com area de até 60 m2 (sessenta metros quadrados), situada em terreno onde exista, além dela,
somente uma edificacédo de uso residencial;

lIl - os templos e os locais de culto;

IV - as edificacdes de uso residencial adaptadas ao uso néo residencial, desde que comprovada a impossibilidade técnica de
ampliacdo do niumero de vagas destinadas a estacionamento.

8 2° - No caso previsto no inciso IV do § 1° deste artigo, serdo mantidas, no minimo, as vagas destinadas a estacionamento previstas
no projeto residencial original.

§ 3° - Para enquadrar-se ao que dispde o inciso IV do § 1° deste artigo, a edificacdo ndo podera sofrer acréscimo de area construida.

§ 4° - Para os servi¢os de uso coletivo de iniciativa do Poder Publico e pertencentes ao Grupo |, podera ser reduzida a exigéncia de
area para estacionamento de veiculos, desde que haja parecer favoravel do COMPUR.

§ 5° - Até que seja regulamentada a ZEIS-2, os conjuntos residenciais multifamiliares de interesse social de iniciativa do Poder
Publico ou construidos em ZEIS-2 devem dispor de area para estacionamento de veiculos na proporcéo de 1 (uma) vaga por 3 (trés)
unidades residenciais. (NR)".

Art. 2° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.




Conferéncia Municipal GRUPO DE TRABALHO 3
de Politica Urbana USO DO SOLO - Localizagao e Licenciamento de ativid ades

PROPOSTAS APRESENTADAS NA PLENARIA DO
DIA 4 DE JULHO DE 2009

Caso ndo se encontre um equilibrio nesta questéo,
0 _crescimento vertiginoso da obsolescéncia das
edificacdes existentes, pode provocar degradacdo
urbana, ou tendéncia a demolicdo e substituicdo das
edificacdes de forma insustentavel.
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Il CONFERENCIA

Reducéo do nimero de vagas para estacionamento
de automoveis e aumento de nimero de vagas para
estacionamento de caminhBes e/ou carretas,
conforme seja a atividade industrial ou comercial de
médio ou grande porte.

TEXTO BASE

JUSTIFICATIVA
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IV- Da admissao de atividades que ocupam lotes em vias de permissividade de usos diferente

TEXTO BASE

I CONFERENCIA PROPOSTA PARA DISCUSSAO JUSTIFICATIVA

Considerou-se que a avaliacdo da permissividade
de haver acesso a atividades ndo admitidas em uma
via deve ser tema de estudo urbanistico quando
esta estiver em terreno com frente para vias de
permissividade de instalagcdo de uso diferentes.

Esta avaliagio deve levar em conta as
repercussdes negativas da atividade no ambiente,
considerando a natureza de cada qual e as
caracteristicas do entorno, determinadas por estudo
gque contenha analise dos impactos nas condi¢cbes
funcionais, ambientais, paisagisticas e urbanisticas,
bem como na qualidade de vida da populagéo
residente na area.

A ndo admisséo da alternativa de se fazer acesso a
atividades contidas em lote ou conjunto de lotes
inseridos ou proximos a ADEs exclusivamente ou
predominantemente residencial com permissividade
de uso diferentes em vias de menor permissividade,
justifica-se pela importancia de se resguardar as
caracteristicas das regifes delimitadas com este
sobrezoneamento.

art. 71-B da Lei n® 7166/1996, acrescido pela Lei n°
8137/2000:
71-B - No caso de aprovacdo de projeto em lote ou
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conjunto de lotes com frente para logradouros de
classificac@o viaria diferente, podera ser admitido
para todo o terreno o uso permitido nos lotes com
frente para a via de maior hierarquia, desde que:

| - a area dos lotes com frente para as vias em que
0 uso pretendido é permitido represente, pelo
menos, 50% da area total do terreno;

Il - sejam respeitados os parametros urbanisticos
relativos a cada lote;

lll - o acesso se faga pelas vias em que o uso é
permitido;

TEXTO BASE

Il CONFERENCIA PROPOSTA PARA DISCUSSAO

JUSTIFICATIVA

Ressalta-se que o Direito de Permanéncia de Uso
deve ser empregado a casos nos quais a atividade
comprovadamente instalada em local admitido
deixou de poder estar neste por vedacao criada em
lei posterior & sua implantagéo.

A empresa que pleitear utilizar o Direito de
Permanéncia de Uso deve comprovar a
aplicabilidade deste ao seu caso, mediante ao
atendimento de uma das trés condigBes
apresentadas na proposta ao 6Orgdo municipal
responsavel pelo licenciamento de atividades
econdmicas.
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Condicionamento da permanéncia de usos n&o
conformes & adequacéo das instalagfes as normas
ambientais, de posturas e de seguranca
(compatibilizagdo do § 2.° do art. 72 ao § 6.° do
mesmo artigo).

TEXTO BASE

Il CONFERENCIA JUSTIFICATIVA

Impedimento de execucdo de obras que aumentem A execucao de obras de alteragdo e acréscimo de
a desconformidade nas edifica¢Bes utilizadas por area construida em edificacdes que abrigam usos
usos desconformes. desconformes foi permitida por considerar-se que
algumas alteracbes as edificagbes, mesmo que
aumentem a situacdo de desconformidade destas e
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dos usos que abrigam quanto a lei que devem
obedecer, podem auxiliar no controle das
repercussdes negativas geradas pelas atividades no
espaco urbano e, dessa forma, na diminuicdo de
possiveis incdmodos que estas causam ao seu
entorno.
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17- NOVA PROPOSTA Aceita

17.a) A atividade que usufruir do direito de
permanéncia de uso podera ser substituida por
outra, desde que a nova atividade esteja
classificada na mesma Tipologia € no mesmo
Grupo, ou em Grupo inferior, em que se enquadra a
atividade a ser substituida.

17.b) Para a atividade que se instalar com base na
substituicdo é permitida a alteracédo e acréscimo da
area construida ou utlizada, mediante parecer
prévio favoravel do COMPUR, baseado em Estudo
de Impacto de Vizinhanca - EIV simplificado, a ser
definido pelo Executivo. Os impactos da atividade
gerados pela modificacdo devem ser mitigados e
contribuirem para minimizar possiveis incomodos
por ela causados.

Subgrupo: De acordo

A substituicdo de atividade que usufruir do direito de
permanéncia de uso por outra atividade que esteja
classificada na mesma Tipologia € no mesmo
Grupo, ou em Grupo inferior, em gque se enquadra a
atividade a ser substituida deve ser garantida para
gue as edificacdes nas quais se implantavam as
atividades ndo mais em funcionamento sejam
ocupadas por outras cujos impactos sejam menos
significativos para a vizinhanca ou por atividades
semelhantes com controle de impacto pertinente.

A alteragdo ou acréscimo admitidos para atividades
qgue se implantaram segundo os critérios de
substituicdo de usos podem auxiliar no controle das
repercuss@es negativas por elas geradas no espaco
urbano e, dessa forma, na diminuicdo de possiveis
incbmodos que tais atividades causam ao seu
entorno.

VI- Dos usos nas Zonas de Grandes Equipamentos - ZEs

TEXTO BASE

Il CONFERENCIA

PROPOSTA PARA DISCUSSAO

JUSTIFICATIVA

Desenvolvimento de estudos com o objetivo de
detectar na cidade areas com concentragdo de
atividades do Grupo I, tendo em vista a
regularizacdo das mesmas, com a utlizacdo de
instrumentos de politica urbana.

18- MANTER Aceita
O trabalho de revisdo das Zonas de Grandes
Equipamentos — ZEs, realizado pelo Executivo,

possibilitou a redefinicho de areas com
concentracdo de atividades do Grupo Il (pela
proposta em apresentagdo, pertencentes, em

grande parte ao Grupo 4) com a modificacdo dos
limites de algumas regiées com este zoneamento.

Subgrupo: De acordo

Sem a regulamentagdo de Instrumentos de Politica
Urbana no municipio que pudessem ser utilizados
como mecanismos de regularizacdo das atividades
do Grupo lll, recorreu-se a alternativa de redefinicdo
de areas como ZEs com concomitante determinacéo
de parametros urbanisticos para estas regides que
pudessem possibilitar a regularizacao de atividades
nela implantadas.

A alternativa adotada para se detectar na cidade
areas com concentracéo de atividades do Grupo I,
tendo em vista a regularizacdo das mesmas, pode
deve ser continuada. Outras éareas na cidade
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possuem concentracdo de atividades de grande
porte e devem ser reconhecidas e tratadas
adequadamente.

Outras alternativas de tratamento das regides
concentradoras de atividades do Grupo Il que
conjuguem a utilizacdo de Instrumentos de Politica
Urbana, podem ser estudadas apés a
regulamentacdo dos mesmos por meio da LPOUS e
de leis especificas.

VII- Dos usos nas zonas de preservacao e de prote¢cdo ambiental — ZPAM e ZPs

TEXTO BASE

Il CONFERENCIA

PROPOSTA PARA DISCUSSAO

JUSTIFICATIVA

19- NOVA PROPOSTA Aceita

Revogar o 8 1° do Art. 67 da Lei 7166/96,
incorporado pela Lei 8137/08 transcrito abaixo:

“E admitida, mediante licenciamento ambiental pelo
COMAM, a localizac&o de usos dos grupos Il e lll na
ZP1 e em terrenos lindeiros a vias arteriais, ou de
ligacéo regional situados na ZP2 e na ZP3.”

O Executivo prop8e que a instalacdo de atividades
nas zonas de protecdo e nas zonas de preservacao
ambiental ocorra de acordo com a permissividade
de uso atribuida a via. As condi¢cdes especiais para
o licenciamento da ocupacgdo nestas areas devem
ser mantidas com a definicdo contida no art. 79
paragrafo Unico da Lei n°7166/96, que regulamenta
que o parcelamento e a ocupacdo de area situada
em ZP-1 estejam sujeitos a aprovacao do COMAM.

Subgrupo: De acordo

O controle da preservacdo das areas de protecao
ambiental se justifica em relagdo a ocupacéo.

O uso disposto nas areas edificadas nas zonas de
protecdo ambiental deve ser controlado mediante o
cumprimento das medidas mitigadoras ou de
condicionantes impostas em estudos de impacto
exigido para as atividades, conforme definido na
LPOUS para o procedimento realizado para a
admissdo de atividades em qualquer outro
zoneamento.

Utilizacdo do enquadramento dos cursos d'agua
como critério para futura revisdo de zoneamento,
condicdes de ocupacéo e de uso do solo.

20- MANTER PROPOSTA Aceita

Subgrupo: De acordo
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TEXTO BASE

Il CONFERENCIA

Regido da Pampulha: os usos néo residenciais
devem ser aqueles relacionados com o lazer e
turismo, desde que compativeis com o carater
ambiental, paisagistico, histérico e cultural da
Pampulha, com o uso residencial presente na area
e com as caracteristicas urbanisticas locais.

PROPOSTA PARA DISCUSSAO

JUSTIFICATIVA

Esta area de diretrizes especiais foi regulamentada
pela Lei n°9037/05 e pelo Decreto 12015/05.

Ressalta-se que as atividades admitidas nesta ADE
foram consideradas compativeis com o0 Uuso
residencial e com a manutencdo das caracteristicas
da &rea que sdo prementes para sua qualificac@o
como importante referencial simbdlico para Belo
Horizonte. As definicho das atividades e a
possibilidade de implantacdo das mesmas foram
derivadas de pesquisas técnicas e da participagédo
de diversos setores da sociedade.

Sinteticamente, nas areas predominantemente
residenciais sdo permitidas atividades similares ao
uso residencial e servicos de educacgéo do Grupo |
da LPOUS, exceto escolas de segundo grau;
na Avenida Otacilio Negrdo de Lima sdo permitidos
servicos similares ao uso residencial e usos
vinculados ao lazer, & cultura e ao turismo;
e nas avenidas Flemming/Expedicionario Celso
Racioppi, Alfredo Camarate, Santa Rosa, Praca
Alberto D. Siméo, Francisco Negrdo de Lima,
Atlantida/Heraclito Mourdo de Miranda, Antdnio
Francisco Lisboa, Clévis Salgado e Braunas sao
permitidas as atividades admitidas na Av. O. Negréo
de Lima, as atividades classificadas como Grupo | e
as atividades dos Grupos Il e Il da LPOUS,
vinculadas a servigcos de instituicdo de crédito,
pessoais, diversdo e comunicacdo, entidades
desportivas e recreativas, servicos publicos e
centros de convencgdo. As atividades admitidas em
cada area estdo determinadas no Anexo VIl da Lei
n°9037/05.
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IX — Dos Usos ha Zona do Hipercentro - ZHIP

TEXTO BASE

Il CONFERENCIA

PROPOSTA PARA DISCUSSAO

JUSTIFICATIVA

Restricao de usos na area central.

Na area central, supressdao do impedimento de
investimentos publicos na construgdo e ampliagao
de: sedes de o6rgdos federais, estaduais e
municipais e outros servi¢cos de uso coletivo citados
no art. 11 do Plano Diretor.

22- MANTER PROPOSTA Atendida pela lei 9326

O Executivo propde revogar os incisos I, Il, Ill, V, VII
e VIII do caput do Art. 11 do Plano Diretor.
Permanecendo em vigor apenas o inciso IV do
Art.11 desta lei, ficam vedados na Area Central
apenas 0s investimentos publicos na construcdo e
na ampliacdo de autédromos, hipédromos e
estadios esportivos.

Subgrupo: De acordo
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TEXTO BASE

Il CONFERENCIA

PROPOSTA PARA DISCUSSAO

JUSTIFICATIVA

Manutengéo
Hipercentro.

da diversificacdo de

usos

no

23-MANTER PROPOSTA Aceita

O Executivo propde resguardar a manutencdo da
diversidade de usos no Hipercentro dotando as vias
desta area de parametros inerentes a classificacédo
de média permissividade de usos — via “B”, que
contem regras mais flexiveis para a instalacdo de
atividades, e retirando a vedacado de instalacao ou
ampliacdo de servicos de usos coletivo nesta
regido, como previa os incisos I, Il, 1ll, V, VIl e VIII
do caput do Art. 11 do Plano Diretor.

Subgrupo: De acordo

A manutencdo da diversificacio de usos no
Hipercentro ja estd sendo garantida por diversos
fatores.

O Plano de Reabilitacdo do Hipercentro
concluido em 2007, reconhece a importancia desta
porcdo do municipio de Belo Horizonte como
referéncia regional e metropolitana e, entre as
varias diretrizes que dispde, busca propor formas de
reforcar a ocorréncia de atividades culturais e o
incremento do comércio e servigo diversificado e
especializado que possui, além de promover maior
recorréncia de moradias na regido.

A Lei n° 9326/07 resguarda condi¢cBes especiais
para reforma e adaptacéo de edificacdes existentes
na area do Hipercentro que possuam destinacao
cultural ou para os usos residencial e misto. Os
pardmetros especiais estabelecidos pela referida lei
podem ser utilizados, desde que seja comprovada a
existéncia da edificagdo anteriormente a data de
publicacdo desta e ndo haja acréscimos de area
liquida na intervencdo realizada, exceto para os
casos de Empreendimento Habitacional de
Interesse Social — EHIS.

Proposta 23-1: (autor: Marco Antdnio) Aceita

Tornar obrigatério o alvara para cada box das feiras

Nao se pode tratar todos os box em unidade devido
as diferentes caracteristicas das atividades. Os box
que desempenham atividades ilegais devem

shopping e dos shoppings populares. Cada box

responder pelas mesmas em separado. Ndo se

devera ter seu proprio alvara de localizacdo e

deve penalizar todo shopping em funcdo de

funcionamento.

atividades desempenhadas por um permissionario.
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TEXTO BASE

Il CONFERENCIA

Introducédo do instrumento — EIV - entre os previstos
no Plano Diretor

PROPOSTA PARA DISCUSSAO

JUSTIFICATIVA

Os empreendimentos ou atividades sujeitos a
Estudo de Impacto Ambiental - EIA tem, por sua
natureza, geracdo de impactos ligados a
repercussdes ambientais de magnitude significativa.

Além da prerrogativa da importancia de se avaliar
0s impactos ambientais sob uma Otica mais
pormenorizada do que serd realizado no
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desenvolvimento de um EIV, o EIA abarca, ainda
que de forma menos detalhada, a analise
urbanistica e sbécio-econdmica do entorno do

empreendimento ou da atividade considerada de
impacto.
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TEXTO BASE

Il CONFERENCIA

PROPOSTA PARA DISCUSSAO

JUSTIFICATIVA

Previsdo de que o EIV analise os efeitos do
empreendimento, no minimo, em relacdo aos
aspectos ja previstos no art. 37 da Lei Federal n.°
10.257, de 10/07/01 (Estatuto da Cidade):

a) adensamento populacional;

b) equipamentos urbanos e comunitarios;

C) uso e ocupacao do solo;

d) valorizacao imobiliaria;

e) geracdo de trafego e demanda por transporte
publico;

f) ventilacéo e iluminacéo;

g) paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

26- ALTERAR PROPOSTA PARA Votar

O EIV deverda considerar a interferéncia do
empreendimento nos termos da Secao XIlI do
Capitulo Il da Lei Federal 10.257/01.

O Executivo prop0de instituir, apdés a aprovacdo do
PD e da LPOUS, um *“termo de referéncia”,
contendo as orientacdes gerais para a elaboracéo
do estudo.

Proposta 26.A (autor: José Ferreira):
Mantém texto do executivo, discriminando os

requisitos minimos, itens “a” a “q’.

a) adensamento populacional;

b) equipamentos urbanos e comunitarios;

C) uso e ocupacao do solo;

d) valorizacdo imobiliaria;

e) geracdo de trafego e demanda por transporte

publico;
f) ventilacdo e iluminacao;
g) paisagem urbana e patrimoénio natural e cultural.

Proposta 26.B (autor: Luciane):
Acrescentar o item “h”.
h) aspectos ambientais relevantes

Proposta 26.C. (autor: Frederico):
Acrescentar os itens “h” e “i".

h) aspectos ambientais relevantes
i) ruidos e vibracdes

As  determinacbes que  regulamentam a
implementacdo do EIV no municipio devem ser
feitas na LPOUS com observancia aos preceitos
contidos na legislacdo federal e estadual quanto ao
tema de empreendimentos de impacto e outros
assuntos afetos.

O “termo de referéncia”, como um detalhamento de
procedimentos a basear este estudo, devera
orientar a demarcar em mapa, na area impactada
pelo empreendimento, os marcos e referenciais
simbdlicos, os elementos naturais significativos, os
pontos de estrangulamento do sistema viario, 0s
usos ndo residenciais existentes, entre outros
elementos referenciais que compde a érea
abrangida pelo estudo.

Deve orientar, ainda, o registro visual do imével
destinado a instalacdo do empreendimento e a
vizinhanca imediata por meio de um conjunto de
imagens, tais como: do imovel, do terreno e dos
vizinhos adjacentes, das visadas da rua e dos
quarteirGes contiguos.

Para a identificacdo dos impactos devem ser
selecionados 0s aspectos associados ao
empreendimento com possibilidade de interferir e
alterar a dindmica urbana e o meio ambiente,
considerando-se, no minimo:

1 — as populag@es residentes ou usuarias, e aquelas
gue resultardo da implantagéo, levando-se em conta
0 zoneamento estabelecido para a area e a
capacidade do empreendimento em atrair ou
expulsar populacéo;
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2 — os possiveis conflitos de utilizagdo dos
equipamentos comunitarios, gerados pelo aumento
da demanda ou pela mudanca em seu perfil;

3 — as possiveis alteragdes no padrdo de ocupacéo
vigente no local nos seus aspectos histéricos e
culturais;

4 — o impacto econdmico gerado sobre o mercado
imobilidrio da regido por meio da valorizagdo ou
desvalorizagdo de terrenos, edificacdes, alugueis e
impostos;

5 — os impactos causados pelo trafego gerado e
sobre a mobilidade e a seguranca dos pedestres e
sobre a sinalizagéo existente;

6 — o0s impactos gerados na salubridade e no
conforto ambiental dos imdveis, dos equipamentos
comunitarios e dos logradouros no entorno do
empreendimento;

7 — a paisagem proxima e distante, avaliando-se os
itens de obstrucdo visual, interferéncia em &reas
verdes, integrac@o volumétrica, criacdo de marcos
visuais, altimetria com rela¢@o ao entorno, a fim de
verificar se a integracdo a realidade existente e ao
cenario planejado se dara de forma harmonica.
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TEXTO BASE

Il CONFERENCIA

PROPOSTA PARA DISCUSSAO

JUSTIFICATIVA

Definicdo através de dispositivo legal a ser inserido
na Lei de Parcelamento, Ocupacédo e Uso do Solo,
dos empreendimentos e atividades privadas ou
publicas que dependerédo de elaboracdo de estudo
prévio de impacto de vizinhanca (EIV) para
obtencao de licencas de construcdo, ampliacdo ou
funcionamento.

27- ALTERAR PROPOSTA PARA Votar
A instalacdo, construgcdo, ampliacdo ou o
funcionamento dos empreendimentos de impacto,
sem prejuizo de outras licencas legalmente
exigiveis, devem passar por licenciamento
ambiental ou licenciamento urbanistico.

Proposta 27-A (autor: Bernardo):

Os empreendimentos de impacto ja instalados
reqularmente ndo sdo passiveis do licenciamento
urbanistico por meio do EIV.

Proposta 27-1 (autor: Frederico):

Lei especifica do EIV devera contemplar a
possibilidade do COMPUR convocar __um
empreendimento de impacto ja instalado ao

licenciamento urbanistico.

O Executivo prop6e que os empreendimentos ou
atividades sujeitos a EIV sejam determinados na Lei
de Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo com a
possibilidade de insercdo de novas atividades
resguardada nesta lei.

Devem ser submetidos a licenciamento urbanistico
com desenvolvimento de EIV o0s seguintes
empreendimentos de impacto:

27.1-0s destinados a uso residencial que tenham
mais de 300 unidades;

Proposta 27.1-A (autor: Rbmulo e Leandro):

- 0s destinados a uso residencial que tenham mais
de 150 unidades;

O Executivo desenvolveu a proposta apresentada
tendo como pressuposto a adocdo de EIV para
subsidiar a analise quanto a implantacdo de
atividades com repercussdes negativas
significativas e preponderantemente urbanisticas
gue devem ser estudadas particularmente.

Assim, a proposta buscou sujeitar a EIV os
empreendimentos residenciais com mais de 300
unidades habitacionais, resguardando premissas
estabelecidas na Lei Organica do Municipio, por
considerar que a construcdo rapida de muitas
unidades habitacionais em um local pode causar
interferéncias no meio urbano a serem mitigadas de
forma especial.

As atividades e empreendimentos néo residenciais
sujeitos a EIV sdo aqueles com repercussoes
negativas especiais pela natureza de seu
funcionamento ou pelo acumulo de incémodos
provenientes de, por exemplo, trafego de veiculos e
pessoas, grande alteracdo na paisagem, geracao
significativa de ruido, vibragdo e efluentes
atmosférico, e que ndo estéo sujeitos a EIA.

Apenas as edificacbes que se destinarem a
atividades especificas, como shoppings e grandes
sedes de empresa, devem passar por EIV para seu
licenciamento. As demais edificacdes séo reguladas
por outros instrumentos da LPOUS, regulamentadas
segundo 0 macrozoneamento e 0 sobrezoneamento
que definem os parametros urbanisticos a serem
adotados para cada tipologia construtiva no local a
se implantar.
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Justificativa da proposta 27.2-B: Houve um
equivoco no valor de corte de area da proposta
inicial do Executivo.

Justificativa do item 27.9-A: As antenas de
telecomunicdo sao tratadas em legislacédo
especifica.
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TEXTO BASE

Il CONFERENCIA

PROPOSTA PARA DISCUSSAO

JUSTIFICATIVA

28- PROPOSTA NOVA Aceita

O processo desenvolvido para a elaboracédo do EIV
deve prever a mitigacdo e/ou a compensacdo de
impactos gerados pela instalagcdo, construcéo,
ampliacdo ou funcionamento dos empreendimentos
de impacto preponderantemente urbanisticos.

Subgrupo: De acordo

As atividades ou empreendimentos submetidos a
estudo de impacto de vizinhanca deverdao, sempre
gue necessario, além de cumprirem exigéncias
estabelecidas na legislacéo urbanistica,
promoverem medidas especiais que minimizem ou
compensem 0s impactos que possam gerar. As
medidas mitigadoras ou compensatérias devem ser
estabelecidas de forma particular levando-se em
conta a natureza da atividade ou empreendimento,
seu porte e as caracteristicas da area deve se
instalar.

As medidas mitigadoras sdo aquelas destinadas a
minimizar/reduzir impactos que ndo podem ser
evitados.

As medidas compensatorias, por sua vez, sdo as
destinadas a compensar impactos que ndo podem
ser mitigados.

1- Utilizacdo do estudo de impacto de vizinhanca
(EIV), com consulta popular, para aprovacdo de
empreendimentos que possam causar impacto na
ambiéncia e na paisagem urbana dos lugares.

2- Inclusdo na regulamentacdo da legislacdo da
obrigatoriedade de apresentacdo de estudo de
percepcédo ambiental.

29- ALTERAR PROPOSTA PARA Aceita

O Executivo devera resguardar a populacao
publicidade dos documentos integrantes do EIV,
que ficardo disponiveis a consulta, no 6érgéo
competente do Poder Publico municipal, por
qualquer interessado, como prevé a Lei n°10.257 —
Estatuto da Cidade.

Regulamentacédo especifica devera prever casos em
que sera necessdaria pesquisa de percepcao
ambiental a ser realizada em area de abrangéncia
definida para avaliacdo de impacto dos
empreendimentos. O processo de EIV pode ser
entremeado de audiéncia publica.

Subgrupo: De acordo

E inerente ao EIV contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a
qualidade de vida da populagéo residente na area e
suas proximidades.

Faz-se necessario, entretanto definir critérios e
formas diferentes de consulta a populacdo e prever
a possibilidade de se fazer procedimentos
simplificados como no caso, por exemplo, de
aplicacdo de EIV para situacBes de adequacéo de
atividades ndo conformes que tém direito de
permanéncia de uso.
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Il CONFERENCIA

Regulamentagdo do EIV em lei especifica, apds
estudos, definindo, no minimo:

a) Tipologias de atividades e edifica¢Bes sujeitas ao
ElV;

b) Forma de participacdo da comunidade no
licenciamento;

¢) Procedimentos para apresentacdo e andlise do
EIV;

d) Instancia de recurso

Estabelecimento dos limites e caracterizacdo das
diferencas entre o EIV e o estudo de impacto
ambiental (EIA).

TEXTO BASE

JUSTIFICATIVA
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XI — Licenciamento urbano ambiental — Estudo de Impacto de Ambiental- EIA

TEXTO BASE

Il CONFERENCIA

PROPOSTA PARA DISCUSSAO JUSTIFICATIVA

Os empreendimentos de impacto a serem
submetidos a EIA foram definidos com base em leis
federais, estaduais e leis municipais atualmente em
vigor e considerando-se a regulamentagdo do EIV
proposta, a qual classifica atividades com impactos
considerados como preponderantemente
urbanisticos para analise segundo a este tipo de
estudo.

A determinacdo das atividades, além das leis
especificas relativas ao tema, levou em
consideragcdo a experiéncia de execucao de EIA no
municipio.
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Il CONFERENCIA

Para empreendimentos sujeitos a licenciamento

ambiental localizados junto a areas de preservagao
ambiental, exigéncia, no EIA/RIMA ou no EIV, de
inclusdo da andlise de visadas e de paisagem
urbana contemplando a relacdo do empreendimento
com a &rea de preservagdo adjacente.

XIll- Dos licenciamento nas zonas de preservacgéo e de protecao ambiental — ZPAM e ZPs
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JUSTIFICATIVA

O estudo de impacto urbano-ambiental deve exigir o
estudo da inser¢cdo de novos elementos na
paisagem para a implantacdo dos empreendimentos
de impacto, independentemente do zoneamento
que esteja e de seu entorno.

Justificativa proposta 33A

Manter a proposta, porém apenas no ambito dos
conjuntos tombados, no entorno das areas de
preservagéo e dos monumentos naturais tombados.

Il CONFERENCIA

Criacdo de pardmetros especificos para ocupacao e
licenciamento de atividades de impacto no entorno

PROPOSTA PARA DISCUSSAO

JUSTIFICATIVA

O estudo de impacto urbano-ambiental deve exigir
0S mesmos critérios para a avaliacdo da
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de areas de preservacdo ambiental.

Subgrupo: De acordo

implantacdo dos empreendimentos de impacto,
independentemente do zoneamento que esteja e de
seu entorno.

XllI- Revisdo de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo em locais impactados

Il CONFERENCIA

PROPOSTA PARA DISCUSSAO

JUSTIFICATIVA

Revisdo e adequacdo do zoneamento e da
ocupacéo do solo impactado pela intervengéo.

35- MANTER PROPOSTA Aceita
Subgrupo: De acordo

XIV- Da instalacdo de antenas de telecomunicacao

TEXTO BASE

Il CONFERENCIA

PROPOSTA PARA DISCUSSAO

JUSTIFICATIVA

O orgdo responsavel pelo licenciamento das
antenas deve assegurar o pleno cumprimento das
exigéncias e condicionantes para a instalacdo das
mesmas, especialmente os procedimentos relativos
a divulgacdo, garantindo que as comunidades
inseridas no raio de influéncia das antenas sejam
efetivamente informadas sobre a proposta de sua
instalacao.

36- MANTER PROPOSTA recomendacéo

Subgrupo: De acordo

As antenas de telecomunicacdo estdo estardo
sujeitos a Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV a
ser aprovado pelo COMPUR.

Estardo, portanto, sujeitas aos procedimentos
normatizados e incorporados no termo de referencia
do EIV que prevé a participacdo popular.

Preservacdo da distAncia minima de 500 m
(quinhentos metros) entre as antenas de telefonia
celular instaladas em torres, revogando a
possibilidade de aprovacdo da licenca ambiental
mediante apresentagdo de laudo de 6rgdo idéneo
para torres com distancias inferiores (revogacdo do
paragrafo Unico do art. 5° da Lei Municipal n.o
8.201/01).

37- MANTER PROPOSTA recomendacéo

Subgrupo: De acordo

Observa-se que as redes de telecomunicacéo estédo
plenamente estabelecidas, ou seja, ndo se trata de
lancamento inicial da rede. Do ponto de vista
técnico, salvo em locais muito amplos, que sédo
raros no municipio, existem alternativas de
implantacdo de ERB’s que ndo necessitam de poste
metalico, como a implantacdo em edificios. Em
locais muito amplos a implantacdo de postes pode
perfeitamente respeitar o distanciamento de 500
metros. E preciso salientar a importancia de ndo se
agredir a paisagem do municipio.

Tecnicamente, a expansdo dos servicos de
telecomunicacdo é possivel sem desrespeitar esse
parametro minimo de preservagdo da paisagem
urbana.
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Lembramos que a Lei Federal n.° 11934/09 tornou
obrigatério compartilhamento nos casos em que 0
ponto de interesse estiver a menos de 500 metros
de outra torre.

TEXTO BASE

Il CONFERENCIA

PROPOSTA PARA DISCUSSAO

JUSTIFICATIVA

Revogacéo da excecao prevista em Lei que reduziu
de 60 (sessenta) para 45 (quarenta e cinco) dias o
prazo para outorga de concessao de licenca prévia
nos casos de antenas de telecomunicacfes que sao
consideradas empreendimentos de impacto
ambiental.

38- RETIRAR PROPOSTA

Subgrupo: De acordo

O prazo para a concessdo da licenca para a
instalacdo de antenas de telecomunicacdo sera o
adotado para os empreendimentos de impacto
sujeitos a EIV. A regulamentacdo dos
procedimentos para o desenvolvimento de EIV sera
feita posteriormente em legislagdo especifica.

Previsdo de obrigatoriedade das empresas de
telefonia celular custearem o0 monitoramento
permanente ou continuo das intensidades de
radiacao eletromagnética visando enquadra-las nos
limites permitidos.

39- MANTER PROPOSTA recomendacéo

Subgrupo: De acordo

Introducdo, na Lei n.° 8.201/01, de previsdo para
gue a instalacdo de qualquer antena de Estacdo
Réadio Base (ERB) em ZAR-1, ZAR-2 e ADE (Zonas
de Adensamento Restrito e Areas de Diretrizes
Especiais) seja precedida de anuéncia expressa de
todos os moradores e proprietarios no raio de 100
(cem) metros do local onde sera instalada a antena.

40- RETIRAR PROPOSTA

Subgrupo: De acordo

Todo empreendimento de impacto sera precedido
de audiéncia publica em funcdo de manifestagao
dos moradores, ndo havendo como condicionar
anuéncia expressa de todos os moradores, para a
instalacdo de empreendimentos de interesse
coletivo.

Observacgéo do subgrupo:

Bernardo levantou que nao é todo empreendimento.

ProibicGdo de instalacdo de antenas de
telecomunicacdes, microcélulas para reproducgédo de
sinal e equipamentos afins instaladas sobre torres
tubulares, trelicadas ou outras similares ao lado de
imoveis residenciais, escolas, creches e hospitais,
devido aos efeitos térmicos e ndo térmicos da
radiacdo ndo-ionizante emitida pelas antenas sobre
a salde da populacao.

41- RETIRAR PROPOSTA

Subgrupo: De acordo

A proposta inviabiliza a implantacdo deste tipo de
empreendimento no municipio de Belo Horizonte.
Os limites de radiacdo ndo ionizantes adotados
atualmente pela Organizagcdo Mundial de Saude -
OMS e também pela ANATEL, estdo garantidos
dentro da legislagdo municipal. Apés oito anos de
vigéncia da Lei 8201/01, se observa no
licenciamento ambiental e no monitoramento dos
niveis de radiacdo realizado pela SMAMA , que
estes limites nunca foram ultrapassados, ao
contrario, estdo bem abaixo desses limites.

Inclusdo no item IV do art. 16 da Lei 8.201: “Fica

42- RETIRAR PROPOSTA

Os limites de radiagdo ndo ionizantes adotados




Conferéncia Municipal GRUPO DE TRABALHO 3
de Politica Urbana USO DO SOLO - Localizagao e Licenciamento de ativid ades

PROPOSTAS APRESENTADAS NA PLENARIA DO
DIA 4 DE JULHO DE 2009

vedada a implantacdo de Estacdes de Radio Base
de Telefonia Celular (ERBS) em éarea de protegéo
ambiental, escolas, creches, hospitais e clinicas,
onde se internem pacientes ou locais onde se
verifique grande concentracéo de pessoas."

atualmente pela Organizagdo Mundial de Saude - OMS e
também pela ANATEL, estdo garantidos dentro da
legislagdo municipal. Apds oito anos de vigéncia da Lei
8201/01, se observa no licenciamento ambiental e no
monitoramento dos niveis de radiagdo realizado pela
SMAMA , que estes limites nunca foram ultrapassados, ao
contrério, estdo bem abaixo desses limites.

Retirar
Sugeridolao Encaminhada ao grupo de parametro




